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SYFTE OCH HUVUDRAG

PLANDATA

Planomradet omfattar cirka 18 hektar och ar belaget
i den sydvastra delen av Salems kommun i Rénninge.
Omradet gransar mot sjon Uttran och mot planomra-
dena Uttringe Hage, Heliodal och Linden. Kommunen
dger tva av fastigheterna inom omradet och reste-
rande ar privatdgda. Omradet omfattar en del storre
fastigheter, framst i den sddra delen av planomradet.

SYFTE

Syftet med planprogrammet ar att utreda forutsatt-
ningarna for fortatning och bevarande av natur och
miljo inom Sodra Ekdalen. Syftet ar ocksa att utreda
utbyggnaden av det kommunala vatten- och avlopps-
systemet.

Kommunen har som avsikt att ta fram ett évergripan-
de forslag for att klargora ett helhetligt monster for
bebyggelsestrukturen och vagnatet inom omradet.

Genom att ta fram ett planprogram ar avsikten att
visa kommunens intentioner for omradet i ett tidigt
skede. Genom att programmet gar ut pa samrad far
kommunen chans att fanga upp synpunkter fran de
boende inom omradet da programmet kommer ligga
till grund for vidare framtagande av detaljplaner.

MAL

Malet med planprogrammet ar att, sa tydligt som
mojligt, ta fram riktlinjer for kommunens fortsatta
planarbete inom omradet. Detaljplaner ska kunna
upprattats etappvis och oberoende av varandra och
planprogrammet ska ligga som en stadig grund for
detaljplanearbetet.



PLANOMRADE OCH FASTIGHETER
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FIGUR 2. Fastigheter inom planomrédet. Samtliga fastigheter Gr betecknade med

Uttringe.

FIGUR 1. ilustration éver planomradet.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE OCH RIKTLINJER

POLITISKA BESLUT

Den nionde april 2018, beslutade Kommunstyrelsen
KS § 35, att uppdra Miljo- och samhallsbyggnadsfor-
valtningen att uppratta program till detaljplaner for
Sodra Ekdalen. Beslutet grundade sig pa en forstudie
som tagits fram, Forstudie for planlaggning av Soédra
Ekdalen, daterad 2018-03-21.

Kommunstyrelsen beslét den 28 november 2016, KS
§ 104, att mojliggora for bostader i friliggande sma-
hus inom Sddra Ekdalen med en minsta tomtstorlek
av 1200 kvadratmeter.

OVERSIKTSPLAN

Gallande 6versiktsplan “Oversiktsplanen for Salems
kommun 2030” antogs av kommunfullmaktige den 14
juni 2018. | 6versiktsplanen benamns omradet som
ett forandringsomrade som foreslas byggas ut med
cirka 50 permanentbebodda smahus efter ar 2023
med minsta storlek om 1200 kvm i fastighetsstorlek.
All bebyggelse ska anslutas till det kommunala av-
loppsnatet. Uttringe Gard ar belaget inom Sodra Ek-
dalen, vilket ocksa belyses som en viktig del av Salems
kommun, ur ett kulturhistoriskt perspektiv.

FORSTUDIE

En forstudie, Forstudie for planlaggning av Soédra
Ekdalen, daterad 2018-03-21, har tagits fram infor
planprogrammet. Syftet med forstudien var att fa
en oversiktlig uppfattning om forutsattningarna for
planldggningen och genomférandet. Férstudien var
avsedd att ligga till grund for ett politiskt beslut att
uppdra férvaltningen att paborja planlaggning enligt
Plan- och bygglagen att uppratta ett planprogram.

GALLANDE DETALJPLANER

| huvudsak ar omradet inte tidigare detaljplanelagt.
Undantag ar en smal remsa kvartersmark for bo-
stadsandamal utan byggratt, langs Uttringevagen som
ingdr i Uttringe Hages detaljplan av gatukostnadsskal.
Genomférandetiden har 16pt ut.

RECIPIENT

Programomradet ligger i anslutning, och har sitt
avrinningsomrade, till Uttran. Enligt VISS senaste
klassning ar 2013 uppnadde Uttran (vattenforekomst
SE656562-131394) en mattlig ekologisk status och i
en klassning 2015 ej god kemisk status pa grund av
att dmnena kvicksilver och polybromeradedifenyletrar
(PBDE) 6verskrider aktuella gransvarden.

UNDERSOKNING AV
MILJOPAVERKAN

En undersokning av miljopaverkan enligt Miljobalken
6 kap. § 5 har tagits fram. Den sammantagna be-
doémning ar att en strategisk miljdbeddmning inte ar
nodvandig. Undersokningen belyser dock att vikten
av hansyn tas att hdansynstagande ur ett ekologiskt
perspektiv avseende de naturvdarden som finns inom
omradet. Det ar viktigt att bade skydda och bevara en
del av de gronomraden som finns inom planomradet
samt att skapa grona samband. Undersokningen bely-
ser dven att vidare utredningar kommer behova goras
gallande dagvatten, buller, skred och féroreningar.
Den kulturhistoriska miljon inom omradet benamns

ocksa som viktig att beakta.

RIKSINTRESSEN OCH STRANDSKYDD

Inga riksintressen berdr planomradet. Strandskydd
galler 100 meter fran Uttrans strand bade pa land
och i vattnen.

GATUKOSTNADER

Enligt kommunens gatukostnadspolicy kommer
gatukostnader tas ut i samband med att omradet
detaljplanelaggs.



BEBYGGELSE

Nuvarande bebyggelse bestar av tio friliggande sma-
hus och Uttringe gard. Uttringe gard nyttjas som en
foreningslokal och intill det finns ett smahus i foren-
ingens dgo som inte ar permanentbostad. Uttringe
gard ar utpekad som kulturhistoriskt intresse.

Fastigheterna inom planomradet &r stora och exploa-
teringsgraden ar |ag i relation till omradets yta, vilket
ar en bra forutsattning for fortatning.

NATUR

Inom Sodra Ekdalen finns en varierad naturmiljo
bestdende av Oppna grasytor och skogsterrang. Inom
omradet aterfinns bland annat, ek, hassellundar,
gran, tall och bjork.

| sbdra delen av programomradet finns en kommunal
smabatsbrygga med 130 platser. Omradet nas via en
enkel grusvag langs en dppen sluttning ner mot sjén
Uttran. Omradet ar inte inhdgnat och bryggan kan nas
av allmanheten.

Sodra Ekdalen gransar i den norra delen till omradet
Kalldalen/Ekdalen, som &r ett bevarat skogs- och

hagmarksomrade i Ronninge. Omradet har inslag av
[6vtrad och utgdr en vardefull tradmiljé med bland
annat ek och alkarr.

Ar 2012 togs en naturvirdesbeddmning fram for
naturomradet i S6dra Ekdalen. | utredningen hittades
bland annat rodlistade arter varda att bevara. Vid ex-
ploatering av S6dra Ekdalen bor hdansyn i forsta hand
tas till de hasselmiljoer med inslag av signalarter,
adellovtrad, grov tall, gran och ek som hittats i omra-
det.l andra hand bor hansyn till grévre trad tas. Mer
information om naturvérden aterfinns i utredningen
gjord av ADOXA Naturvard, "Naturvardesbeddémning
av naturomrade for Sodra Ekdalen, Salems Kommun,
2012

KULTUR

Uttringe gard, i programomradets sodra del, ar utpe-
kat som en vardefull kulturhistorisk miljo i Ronninge.
Narmiljon kring Uttringe gard bidrar till forstaelsen for
en vasentlig del av Ronningetraktens historia. Gar-
den har samma bebyggelseldage som vid 1700-talets
bérjan. Aven Uttringevagen norrut mot Rénninge
gard har, i stort sett, behallit samma strackning som
redovisas 1706 ars karta.

BEFINTLIGT OMRADE OCH FORUTSATTNINGAR

En del av byggnaderna inom planomradet har
genomgatt en kulturhistorisk inventering, varav tre
byggnader inom omradet blivit utpekade att vara av
varde. Uttringe gard, som ar beldgen pa fastigheten
Uttringe 1:180, ar klassad som kulturhistoriskt varde-
full bebyggelse. Befintligt bostadshus pa fastigheten
Uttringe 1:545, kallad Bjorkas, och bostadshuset
samt dess uthus pa fastigheten Uttringe 1:304, kallad
Fageras, ar bada klassade som kulturhistorisk intres-
santa eller ur miljésynpunkt viktig bebyggelse.

OMRADETS KARAKTARSDRAG

Planomradet ar beldget i den sydvéstra delen av
Ronninge. | den delen av Ronninge brukar generellt
bebyggelsen fran epoken kring sekelskiftet 1900
framhallas som den mest karaktaristiska, dven om
ocksa senare tidsperioder finns representerade. Nag-
ra tidstypiska karaktarsdrag fran tidigt 1900-tal ar att
bostadshusen vanligen ar uppfoérda i en och halv eller
tva plan med kallare eller torpargrund. Fasader ar
ofta av trapanel malad i rod slamfarg (falurott) eller i
oljefarg, framst i ljusa milda kulérer som gult, ljus-
gratt eller gragront, med snickeridetaljer i en eller tva
kontrasterande farger/nyanser, dock séllan rent vitt.



BEFINTLIGT OMRADE OCH FORUTSATTNINGAR

Taktackning ar oftast lertegel eller falsad plat. Takfor-
men kan vara sadeltak, brutet och ibland halvvalmat,
med tunt takutsprang som sticker ut relativt langt vid
bade takfot och gavlar.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN OCH
FORUTSATTNINGAR

Inom planomradet dr markfoérhallanden varierande.
Jordarter inom omradet ar bland annat |6s lera, berg i
dagen och mindre omraden med sandig moréan. Bjer-
king AB har tagit fram en geoteknisk undersdkning
inom omradet. Enligt de geotekniska undersdkning-
arna lampar sig omradet for exploatering av bosta-
der. Pa grund av omradets vaxlande topografi och
jordman fran berg i dagen till 16s lera behovs olika
grundldggningsmetoder for uppférande av bostader.

Utredningen belyser dven att det finns risk for skred.
utredningen som tagits fram har restriktioner pre-
senterats om vad som bor tillampas vid uppférande
av bebyggelse inom omradet. For mer information
hanvisas till utredningen, ”PM Geoteknik, Uttringe
Sodra Ekdalen Salems Kommun, 2016.”

STRANDSKYDD

Vid Uttran galler strandskydd 100 meter fran strand-
linjen pa land och i vatten. Strandskyddet ar inte
upphavt i ndgon del av planomradet. Inom strand-
skyddsomradet finns fem fastigheter med friliggande
smahus. Det finns dven en kommunal batupplagg-
ningsplats och bygga.

POTENTIELLT FORORENAD MARK

Inom omradet har det funnits verksamheter som kan
ge markfoéroreningar. Potentiellt férorenade omraden
enligt EBH-registret redovisas i Figur 3.

Omrade 1, Akeri och upplag, berér fastigheten
Uttringe 1:94. Inom detta omrade behovs en mindre
utredning goras, eventuellt med provtagning. Férore-
ningen ar inte MIFO-klassificerad.

Omrade 2, Gustafssons handelstradgard beror enligt
registret Uttringe 3:2, Uttringe 1:95, Uttringe 1:751.
Utredning och provtagning kommer att behdva goras
pa fastigheterna. Fororeningen éar riskklassad 2 enligt
MIFO.

Omrade 3, Ljusfabriken Pelavia, ar beldget pa fast-
igheten Elgerud 1. Detta omrade ligger i anslutning
till planomradet. Vidare utredning behovs gbras

for att kunna gora en beddmning om provtagning
eventuellt behdver genomforas. Féroreningen ar inte
MIFO-klassificerad.

Omrade 4, Ekbackens handelstradgard, beror enligt
registret Uttringe 1:952, Ekbacken 31, 35, 36, 37, 38
och Ekbacken s:5. Detta omrade ligger i anslutning
till planomradet och provtagning kan komma att vara
nodvandig beroende pa hur langt ifran exploatering-

en sker. Fororeningen ar inte MIFO-klassificerad.

p W=
fe0

B
10k
\ _ UTTRINGE

FIGUR 3. Férorenade omrdaden inom planomrédet.



RADON

Sodra Ekdalen ingar inte i ett omrade som ar utpekat
som ett hogriskomrade for markradon.

FORNLAMNINGAR

Stiftelsen Kulturmiljévard utférde 2012 en arkeologisk
utredning inom Sodra Ekdalen. Inom planomradet
finns det tre konstaterade fornlamningsomraden,
varav ett gravfalt och tva gravrosen (se figur 5). Grav-
faltet ar placerat norr om Uttringe gards vag och ar
beldget pa delar av fem fastigheter. Ytterligare langre
norrut ar de tva andra gravrosen beldgna. Ett av grav-
rosen ligger pa fastigheten Uttringe 1:752 och den
andra ar beldget norr pa fastigheten Uttringe 1:90.
Objektens ndarmare utbredning och lage kan behdva
utredas ytterligare. Dartill finns ett stenrdse pa Utt-
ringe 3:12 som kan vara en fornldmning, men som ej
ar utredd. Ytterligare ett omrade kring Uttringe Gard,
som formellt sett inte ar fornlamning eftersom gar-
den ej ar varaktigt 6vergiven, har ett snarlikt lagskydd.

Mer information om dessa fornlamningar och dess
undersokning finns att ldsa i utredningen, “Sédra
Ekdalen, Gravar och boplatsiégen vid Karlskronaviken,
Arkeologisk utredning etapp 2, 2012”.

BEFINTLIGT OMRADE OCH FORUTSATTNINGAR

VATTEN OCH AVLOPP

En utbyggnad av det kommunala VA-systemet gjordes
i borjan av 2000-talet i samband med detaljplan

for Uttringe Hage och detaljplan for Linden 3 m fl.
Flertalet befintliga hus inom planomradet, cirka elva
stycken, ar sedan tidigare anslutna. | Elgerudsvagen ar
ledningarna forberedda for anslutning vasterut éver
Uttringe 1:90. Kommunalt VA finns darmed utbyggt
inom storre delar av planomradet dels langs Uttring-
evagen, dels langs Uttringe Gards vag och dels langs
Elgerudsvagen.

PUMPSTATION FOR AVLOPP

En avloppspumpstation finns séder om Ekbacksva-
gens vandplan, cirka 30 meter 6ster om planomradet.
Ytterligare en avloppspumpstation finns vid Uttring-
evagens vastra sida, mittemot Hagséatervagen nord-
vast om planomradet. Hansyn bor tas till befintliga
pumpstationer vid byggnation for att undvika lukt-

stérningar.

VAGAR OCH TRAFIK

Inom planomradet gar delar av Uttringe Gards vag.
Omradet ansluter till Uttringevégen, Elgerudsvagen

och Ekbacksvagen. Dagens befintliga utbyggda ga-
tundt forsorjer Sodra Ekdalens relativt stora fastig-
heter. Uttringevagen och Uttringe Gards Vag skots
av Salems kommun. Delar av Uttringe Gards Vég

ar beldgen pa en marksamfallighet dar deldgande
fastigheterna ar Uttringe 1:180 och Uttringe 181.
Kommunen dger dock mark 1-1,5 meter ldngs med/
pa sidorna av vagen.

Uttringe Gards vag ar cirka 5,5 meter bred och langs
med sodra delen av vdgen gar en gangbana med
cirka 1,5 meter bredd. Vagen har relativt god kvalitet.
Busslinje 731 trafikerar vdagen och aker vidare norrut
pa Uttringevagen. Uttringevagen ligger utanfor plan-
omradet och har pa sin 6stra sida en gangvag som i
hojd med Hagsatervagen overgar i en 2,5 meter bred
gang- och cykelvag.

Elgerudsvagen liksom Ekbacksvagen ligger utanfor
planomradet. Bada vagarna bedoéms klara trafikok-
ningen med bibehallen utformning och uppbyggnad.
Elgerudsvagen ar en lokalgata med enskilt huvud-
mannaskap. Ekbacksvagen ar en kommunal gata.

EL

Elnatstationer finns vid Uttringe Gards vag och vid
Uttringevagen. Eventuellt kan ytterligare en elstation
behovas.



BESKRIVNING AV PROGRAMFORSLAGET
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BEBYGGELSESTRUKTUR

Planomradet foreslas fortatas med cirka 45 friliggan-
de smahus. Inom samtliga omraden, A, B, C och D,
forvantas cirka tio smahus vardera kunna uppforas.

Minsta fastighetsstorlek ar 1200 kvm enligt beslut i
kommunstyrelsen den 28 november 2016, § 104.

Storsta byggnadsarea foreslas vara 200 kvm eller max
20 % av fastighetsarean (240 kvm) med uthus om
max 80 kvm. Beroende pa terrangforhallanden kan
den tillatna byggnadsarean variera.

Bebyggelsen langs med Uttringevagen och Uttringe
Gards Vag foreslas placeras en bit in pa fastigheten
med 6ppen forgardsmark intill vagen med héansyn till
omradets landskapsbild.

UTTRINGE GARD

Avstyckning och nytillkommen bebyggelse bor inte
tilldtas pa grund av strandskydd, kulturmiljovarde och
arkeologiska forutsattningar. Eventuellt skulle nagon
komplementbyggnad kunna tillatas uppforas.

BESKRIVNING AV PROGRAMFORSLAGET

KULTUR OCH ARKEOLOGI

Da Uttringe Gard ar utpekad som en av Rénninges
kulturhistoriska miljéer av betydelse. Det ar viktigt att
hansyn tas i samband med fértatningen av omradet. |
den utredning som tagits fram for Ronninges kultur-
miljéer beskrivs att Uttringe Gard och Uttringevagen
norrut mot Ronninge Gard, har samma bebyggelsels-
ge som vid 1700-talets borjan. Vidare utredningar
under detaljplaneprocessen bor goras for att i forsta
hand skydda Uttringe Gard. Annan bebyggelse inom
planomradet kan aven komma att behdva skyddas
med planbestammelse.

For att inte férandra Uttringevagen norrut mot Ron-
ninge gard i allt for stor utstrackning vore det lampligt
att bebyggelse langs med vagen placeras med 6ppen
forgardsmark langs med vagen. Detta for att bibehalla
omradets karaktar.

Omraden déar fornlamningar har aterfunnits foreslas
planldggas som naturmark med kommunalt huvud-
mannaskap. De fornldmningar som aterfinns pa kvar-
tersmark bor skyddas i planen pa annat satt.

GESTALTNING

Bebyggelsen foreslas uppforas i en och en halv till tva
vaningar med trdfasad. Hansyn ska tas till befintliga
kulturbyggnader. Utformningsbestammelser kan bli
aktuella i samband med detaljplan.

STRANDSKYDD

Vid Uttran géller strandskydd 100 meter efter strand-
linjen pa land och i vatten. For de delar som berérs
av strandskydd och dar det inte finns sarskilda skal i
lagens mening att upphava strandskyddet ar huvud-
alternativet att planldgga marken som naturmark.
For de fastigheter som redan ar bebyggda far lamplig
l6sning dvervagas fran fall till fall. Strandskyddet fore-
slas upphavas for kommunens batupplaggningsplats
och brygga.

| utbyggnadsomrade C och D stracker sig strand-
skyddet en bit in i omradet. Da befintlig bebyggelse
och Uttringevagen ar beldagen narmare stranden och
fungerar som en barriar mot det foreslagna utbygg-
nadsomradet, foreslas strandskyddet for den delen
upphaévas.



BESKRIVNING AV PROGRAMFORSLAGET
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NATUR OCH GRONSTRUKTUR

Delar av programomradet omfattar en betydande
naturmiljé med en rik mangfald av arter som bor
skyddas. Vid exploatering av S6dra Ekdalen bor han-
syn i forsta hand tas till de hasselmiljoer med inslag
av signalarter, ddellovtrad, grov tall, gran och ek som
aterfinns i omradet.

For att mojliggora ett gront samband inom planom-
radet foreslas att en gron lunga, i den norra delen

av omradet, planldggs som naturmark och allman
platsmark. Det faller sig naturligt att begransa exploa-
tering inom detta omrade pa grund av den biologiska
mangfalden. Mycket av de naturvarden som aterfinns
inom programomradet ar beldgen inom detta omra-
det. Har aterfinns bland annat grov gran, tall och ek
samt en hassellund som bor skyddas. Inom detta om-
rade aterfinns ocksa fornlamningar, sa som gravfalt
och gravldsen. Genom att skapa ett gront samband
forvantas fragmentering motverkas. Fragmentering
kan begransa mojligheterna till spridning och fort-
plantning for vissa arter.

Programmet foreslar dven att den grona dungen langs
med Uttringe Gards Vag, i den Ostra delen av planom-
radet skyddas. Omradet ar bevuxet med bland annat

[6vtrad sdsom ek och bjork. Genom att bevara omra-
det kan traddungen fungera som en naturlig barriar
mellan vdagen och den nya bebyggelsen. Forslagsvis
kan marken planldggas som kvartersmark med plan-
bestammelser som skyddar traden. Marken skulle
ocksa kunna planlaggas som natur- eller parkmark
med kommunalt huvudmannaskap. Vidare utredning-
ar behover goras i detaljplaneskedet.

Markomradet langs med sjon Uttran foreslas plan-
ldaggas som naturmark med kommunalt huvudman-
naskap. Vidare utredningar under detaljplanen bor
goras for att utreda markanvandningen i den syddstra
delen av planomradet.

Vid inventeringar genomférda vadster om programom-
radet har populationer av fladdermaoss identifierats.
Dessa fynd foranleder eventuellt en liknande under-
sokning av omradet under detaljplaneprocessen.



TRAFIK

De nya fastigheterna ska nas fran befintlig infrastruk-
tur genom utbyggnad av befintligt vagnat. Utgangs-
punkten for det utarbetade forslaget till ny gatustruk-
tur ar att befintliga gator i férsta hand behalls och att
gatunatet kompletteras for att mojliggora trafikfor-
sorjning av nybildade fastigheter.

UTTRINGE GARDS VAG

Atgarder behover genomféras pa Uttringe Gards

Vag for att tillgodose den 6kade trafikmangden till
omradet och for att hoja sdkerheten for oskyddade
trafikanter liksom trafiksdkerheten. Enligt forslaget
behover Uttringe Gards vag breddas med en meter
till totalt sex och en halv meter. Uttringe Gards Vag
har idag en godkand standard men vagens befintliga
geometri inbjuder till hdgre hastighet an vad som till-
lats. Svangen i den sydvastra delen har skymd sikt och
vaggrenskorning ar inte mojlig. Svdangen bor breddas
mot innerkurvan.

BESKRIVNING AV PROGRAMFORSLAGET

Uttringe Gards Vag bestar dven av ett kron i hojd
med infarten till fastighet Uttringe 1:304, dar vagens
lutning for trafik som fardas i nordostlig riktning upp-
gar till nastan 13 %. Lutningen tvingar tyngre fordon
att halla hogre hastigheter for att komma upp utan
att vaxla ner till krypkorning. Som atgard foreslas en
profilsankning av vagen.

Kommunen féreslas bli fortsatt huvudman for all-
man plats pa Uttringevagen, Uttringe Gards Vag och
Ekbacksvagen. Kommunen foreslas bli huvudman for
hela vagen ner till kommunens batplats. Ovriga gator
foreslas bli gemensamhetsanldaggningar. Hur tillfarten
via Elgerudsvagen ska |6sas behover utredas vidare.

DELOMRADENA A, B, COCH D

For att lattare beskriva utbyggnadsforslaget har plan-
omradet delats upp i fyra olika delar, namngivet A till
D, Figur 6.

FIGUR 6.
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BESKRIVNING AV PROGRAMFORSLAGET

OMRADE A

Trafiklosningen till omrade A foreslas ske via Elgeruds-
vagen. Elgerudsvagen forlangs i vastlig riktning med
en vandplan som medger vandning med typfordon
LBn utan backning. Kérbanebredden bor bli fem
meter for att mojliggdra mote mellan personbil och
lastbil. Gatan far en relativt kraftig lutning i den norra
delen, cirka 10 %. Hur tillfarten via Elgerudsvagen ska
|6sas behdver utredas vidare.

OMRADE B

Omrade B foreslas ansluta till Ekbacksvagen via en ny
kvartersgata. Denna kvartersvdg bor ansluta till Ek-
backsvagen, cirka 140 meter fran Uttringe Gards vag,
for att trafikforsorja den sydostra delen, dven denna
med vandplan som medger vandning med typfordon
LBn utan backning. Forlangningen av Ekbacksvéagen
bor ha en kdérbanebredd om fem meter for att mojlig-
gbra mote mellan personbil och lastbil. Gatan foreslas
bilda en gemensamhetsanlaggning.

OMRADE C

Tva nya kvartersvagar bor anlaggas for att trafikfor-
sorja fastigheterna norr och séder om Uttringe Gards
Vég, cirka hundra meter fran Uttringevagen. Kvar-
tersvagarna bor utformas for att tillgodose trafiksa-
kerheten i omradet. Vidare utredningar for in- och
utfart samt korbredd behover gbras i samband med
att detaljplanen fér omradet tas fram. Figur 7 ar ett
exempel pa en mojlig utformning.

OMRADE D

Befintliga infarter fran Uttringevagen bor nyttjas for
anslutning till kommande exploatering. En ny kvarter-
svag bor eventuellt anldggas for att tillgodose trafik-
forsorjningen. Kérbanebredden bor bli fem meter for
att mojliggdra mote mellan personbil och lastbil. En
vandplan som medger vandning med typfordon LBn
utan backning bor eventuellt anldggas beroende pa
fastigheternas utformning och omradets bebyggelse-
struktur. Gatan foreslas bilda en gemensamhetsan-

laggning.

Kvartersvag
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Uttringe gards vdg

FIGUR 7.



KORSNINGEN UTTRINGE GARDS VAG, EKBACKS-
VAGEN OCH ELGERUDSVAGEN

| och med exploatering av omradet kan korsningen
vid Uttringe Gards Vag, Ekbacksvagen och Elgeruds-
vagen komma att behova byggas ut for att sakerstalla
ett hallbart och trafiksdkert vagnat. Uttringe Gards
Vags geometri medfor hogre hastigheter och dalig
sikt. Siktforhallanden i korsningen bor darfor ses éver.

GANG- OCH CYKELBANA

Gangbanan langs med Uttringe Gards Vag sodra sida
foreslas breddas och bli en tva och en halv meter
bred gang- och cykelbana.

KOLLEKTIVTRAFIK

Busslinje 731 trafikerar strdackan fran Ronninge sta-
tion, via Tallsatravagen, Rosenlundsskolan och tillbaka
till Ronninge station. De tva narmaste hallplatserna
till Soédra Ekdalen finns lokaliserade vid Toredalsvagen
och Hagséatervagen. Avstandet mellan hallplatserna ar
cirka en kilometer, vilket skapar mojlighet att anlagga
ytterligare en hallplats pa Uttringe Gards vag. Lokali-
sering av hallplatsen ska ske med utgangspunkt fran
bussresendrernas behov och mojligheterna att skapa

BESKRIVNING AV PROGRAMFORSLAGET

goda gang- och cykelforbindelser till och forbi hall-
platsen. Vidare utredning bor darmed genomfoéras i
och med framtagande av detaljplan.

VATTEN OCH AVLOPP

Fastigheter dar kommunalt vatten och avlopp annu
inte ar framdraget foreslas byggas ut. Det ar framfo-
rallt omradet mellan Uttringe Gards vag och Ekbacks-
vagen som kraver utbyggnad. Utdver detta behdver
ett flertal servisledningar med férbindelsepunkter
anlaggas fran befintlig huvudledning langs Uttringe
Gards vag. Ledningarna langs Uttringe Gards vag be-
hoéver dven sankas vid en profilsdnkning av vagen.

En sammankoppling mellan VA-ledningarna langs Utt-
ringe gards vag och Elgerudsvagen, for rundmatning
av vatten, bor utredas vidare. | samband med detta
bor dven dimensionen pa ledningarna langs Uttringe
Gards vag ses dver for att sdkra vattentillgangen i
omrdadet.

DAGVATTEN

Dagvatten inom kvartersmarken ska tas om hand
enligt LOD (lokalt omhéndertagande av dagvatten).
Dagvatten fran Sodra Ekdalen bor tas om hand i

fordréjningsmagasin och med eventuell rening innan
det kan féras ut i sjon Uttran. Vidare utredning kom-
mer kravas i samband med upprattande av detaljplan.

Dagvattendammen vid Uttringe Hage tjanar ett val-
digt stort avrinningsomrade for tillfallet. En noggran-
nare utvardering ar darfér ndédvandig i samband med
detaljplan. Dels for att undersdka mojligheterna till
att utvidga den befintliga dammen och dels underso-
ka andra alternativa atgarder.

FORORENINGAR

Det behdvs goras vidare utredningar under detaljpla-
neprocessen angaende de féroreningar som har
utpekats. Utredning behovs for att klargéra om mar-
ken ar fororenad eller ej och vilka eventuella atgar-
der som behéver vidtas. Da sanering eventuellt blir
aktuell ska detta goras under detaljplanearbetet. Ett
alternativ ar att planlagga dessa omraden fér annan

markanvandning med mindre stranga riktvarden.

Sarskilt viktigt att ta i beaktan ar att det finns flera
identifierade fororeningsobjekt att hantera inom ett
relativt begransat omrade. Detta kan innebéra att det
kan vara lampligt att behandla flertalet av dem i en
gemensam utredning och dven identifiera hur férore-
ningarna eventuellt kan ha spridit sig.



KOMMANDE PLANARBETE

Néar programmet ar godkdnt kommer detta ligga som = L
grund for kommande detaljplanearbete. Processen - =
for att ta fram en detaljplan ar fastlagd i Plan- och #

bygglagen, lds mer om detta pa Boverkets hemsida:
www.boverket.se.

Detaljplan 1

Detaljplanerna foreslas i forsta hand tas fram med (Norra)

standardfoérfarande. Utdkat forfarande kan bli aktu-

ellt om nya planforutsattningar identifieras. Under

detaljplaneprocessen kommer tillfallen finnas for

berérda invanare och verksamma att aterigen lamna
synpunkter pa forslaget.

Detaljplan 2

)
%
P T L b

: (Sedra)
"‘.oli‘ "*eeseae, v, E
ETAPPINDELNING Y= :
Programomradet foreslas delas upp i tva detaljpla- r "
neomrdaden, en for den norra och en for den soédra FIGUR 8.
delen. | den norra delen foreslas Uttringe Gards Vag & :

och korsningen mellan Uttringe Gards Vag och Ek-
backsvdgen inga. | den sodra delen foreslas Uttringe
Gard ingd. Denna del skulle eventuellt kunna brytas

ut. Vidare utredningar kan innebara en férandrad
etappindelning.



PROGRAMOMRADET

Programomradet omfattar 19 fastigheter och tva
samfalligheter samt kommunala vagfastigheter.
Inom planomradet innehar kommunen en fastighet
dar exploatering ar majlig. Resterande fastigheter
dar exploatering foreslas ar privatdgda. Det finns tre
fastigheter vars storlek mojliggor flera avstyckningar.
Antalet avstyckningsmojligheter kommer noggranna-

re faststéllas i samband med att omradet detaljpla-
nelaggs.

Planavgifter kommer att debiteras i samband med

bygglov alternativt genom plankostnadsavtal med de
storre fastighetsdgarna.

MARKINLOSEN

KOMMUNALA VAGAR

| samband med utbyggnaden av Uttringe Gards Vag
kommer kommunen behoéva |6sa in marksamfallighet-
en Uttringe s:39. Kommunen foreslas bli huvudman
for vagen. Overenskommelse om fastighetsreglering
kommer att behova tecknas.

GENOMFEORANDEFRAGOR

Kommunen féreslas bli huvudman fér vagen som
sracker sig ner till kommunens batupplaggningsplats
och brygga. Mark kommer darfor behova regleras
fran fastigheten Utrringe 1:181 till kommunens
fastighet. | samband med det behover det befintliga
vagservitutet 6ver Uttringe 1:181 upphavas.
NATURMARK

Delar av programomradet foreslas planldggas som
naturmark och allman platsmark. For dessa fast-
ighetsregleringar kommer 6verenskommelse om
fastighetsreglering eller genomférandeavtal behovas

att tecknas mellan kommunen och berorda fastig-
hetsdgare.

GEMENSAMHETSANLAGGNING

BEFINTLIG GEMENSAMHETSANLAGGNING |
ANSLUTNING TILL PLANOMRADET

Elgerudsvagen ar en lokalgata med enskilt huvudman-
naskap. Vagen bestar av en gemensamhetsanlaggning
och forvaltas av en samfallighetsférening. Vagen fore-
slas nyttjas av tillkommande bebyggelse i utbyggnads-
omradet A (Figur 4). Hur tillfarten via Elgerudsvéagen
ska l6sas behover utredas vidare.

TILLKOMMANDE
GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

| anslutning till Elgerudsvédgen foreslds en gemensam-

hetsanlaggning bildas for utbyggnadsomrade A
(Figur 4).

Resterande kvartersgator i 6vriga utbyggnadsomra-
derna foreslas bli gemensamhetsanldggningar med
enskilt huvudmannaskap.
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