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PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven
användning och utformning är tillåten. Där beteckning saknas gäller bestämmelsen inom
hela planområdet.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Administrativ gräns
Administrativ och egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmänna platser med kommunalt huvudmannaskap,  4 kap. 5 § 1 st 2 p.

Gata.GATA

GångvägGÅNG

Cykelväg.CYKEL

Park.PARK

Naturområde.NATUR

Översvämningsyta.SKYDD1

Kvartersmark ,  4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Bostäder.B

Centrum - lokaler för centrumändamål får finnas på entréplanC

Vård - vårdändamål får finnas på entréplanD

Transformatorstation.E1

Pumpstation.E2

Förskola.S1

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN PLATS
Stängsel och utfart

Utfartsförbud,  4 kap. 9 §

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP
Utformning av allmän plats

fördröjning1 Fördröjningsmagasin för dagvatten,  4 kap. 5 § 1 st 2 p.

Mark och vegetation
0.0 Markens höjd över angivet nollplan,  4 kap. 5 § 1 st 2 p.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e1 Största byggnadsarea är 350 m²,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e2 Största byggnadsarea är 600 m²,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e3 Största byggnadsarea är 550 m²,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e4 Största byggnadsarea är 750 m²,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e5 Största byggnadsarea är 800 m²,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e6 Största byggnadsarea är 930 m²,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e7 Största byggnadsarea är 1150 m²,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e8 Max tre huvudbyggnader ovan mark får uppföras. Största
byggnadsarea per byggnad ovan mark är 450 m². Garage och
förråd om 1500 m² byggnadsarea får uppföras under mark,  4 kap. 11 §
1 st 1 p.

e9 Största öppenarea är 150 m²,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e10 Inom egenskapsområdet  får endast 5 bostadslägenheter uppföras,
4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e11 Inom egenskapsområdet får endast 7 bostadslägenheter uppföras,
4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e12 Inom egenskapsområdet får endast 8 bostadslägenheter uppföras,
4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e13 Endast en huvudbyggnad får uppföras,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Marken får inte förses med byggnad,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Endast komplementbyggnad får placeras. Högsta byggnadshöjd är
3,5 meter,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

0.0 Högsta totalhöjd i meter,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Utformning
Radhusens fasader ska uppföras med olika kulörer för respektive radhuslänga inom
planområdet alternativt att radhusens fasader utformas med variation i färgsättning med minst
tre kulörer,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f1 Endast flerbostadshus och tillhörande komplemenbebyggelse,  4 kap.
16 § 1 st 1 p.

f2 Endast radhus,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f3 Endast dansbana, utomhusscen eller liknande gemensamt
ändamål,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f4 Endast garage tillhörande huvudbyggnadens byggnadskropp får
uppföras under mark och upp till 1,5 meter ovan mark. Även
komplementbebyggelse får uppföras, till en högsta totalhöjd om 3,5
meter,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Endast garage tillhörande huvudbyggnadens byggnadskropp får

Byggnad i allmänhet

Registernummer för fastighet med traktnamn

Kvarterstraktgräns
Gränspunkt, inmätt eller beräknad

Fastighetsgräns

Slänt

Osäker höjdkurva

Höjdkurvor (1 meters ekvidistans)

Enstaka träd

upprättad i januari 2021, aktualiserad i november 2022 
Grundkarta med fastighetsredovisning

RH 2000
Sweref 99 18 00

Höjdsystem:
Koordinatsystem: 

Kartingenjör
Eva Lindhe

Gällande höjd

Registernummer för fastighet med kvartersnamn

Väg
Gångbana

Dike
Rättighet 
Staket

meter,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f5 Endast garage tillhörande huvudbyggnadens byggnadskropp får
uppföras under mark och upp till 3,5 meter ovan mark. Även
komplementbebyggelse får uppföras, till en högsta totalhöjd om 3,5
meter,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f6 Max fem våningar exklusive garage,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f7 Max fem våningar varav den femte våningen ska uppföras indragen
med minst 1,5 meter runt om hela byggnaden,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f8 Minst 50 % av det översta våningsplanet ska uppföras med ett
indrag om minst 1,5 meter mot Salemsvägen,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f9 Byggnaden ska variera i höjd och våningsantal och uppföras med
minst tre trappningar där våningsantalet varierar. Trappningen i höjd
och våningsantal ska ske med ett minsta intervall i sidled om 8
meter och i höjdled om 2 meter. Byggnaden ska trappas med lägre
höjd och våningsantal mot gavlarna. Den översta våningen får
uppta max 55 procent av tillåten byggnadsarea för flerbostadshus,  4
kap. 16 § 1 st 1 p.

f10 Byggnaden ska utformas med variation i fasad med ett minsta
intervall om 20 meter och där kulör skiftar. Takfoten ska utformas
med förskjutningar med ett minsta intervall om 20 meter,  4 kap. 16 § 1 st
1 p.

f11 Bostadsentréer ska finnas mot Salemsvägen,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f12 Balkong får uppföras på en höjd över 2,5 meter,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f13 Balkong får inte uppföras mot Salemsvägen,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f14 Minst hälften av bostadsrummen i varje lägenhet ska orienteras mot
en ljuddämpad sida. Där en ljuddämpad sida inte anordnas får
lägenheten vara högst 35 kvadratmeter,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

12 Minsta takvinkel i grader,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utförande
Konstruktioner ska utföras vattentäta under grundvattennivån,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b1 Marken får inte hårdgöras,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b2 Endast 10 % av markytan får hårdgöras,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b3 Endast 20 % av markytan får hårdgöras,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b4 Endast 30 % av markytan får hårdgöras,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b5 Endast 40 % av markytan får hårdgöras,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b6 Endast 70 % av markytan får hårdgöras,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b7 Grundläggning ska ske med hänsyn till platsens geotekniska
förutsättningar så att sättning och skred inte uppstår,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Markens anordnande och vegetation
n1 Träd med ett stamomfång över 50 centimeter mätt 1,5 meter från

marken, får endast fällas om det är sjukt eller utgör en
säkerhetsrisk,  4 kap. 10 §

n2 Marken är avsedd för dagvattenhantering,  4 kap. 10 §

n3 Parkering får anordnas,  4 kap. 13 § 1 st 1 p.

0.0 Markens höjd över angivet nollplan,  4 kap. 10 §

Stängsel och utfart
Utfartsförbud,  4 kap. 9 §

Skydd mot störningar
m1 Bullerskydd med en höjd av 1,5 meter över anslutande marknivå.

Infarter får anordnas.,  4 kap. 12 § 1 st 2 p.

m2 Bullerskydd med en höjd av 2 meter över anslutande marknivå,  4
kap. 12 § 1 st 3 p.

m3 Marken ska vara tillgänglig för översvämning vid skyfall,  4 kap. 12 § 1 st
1 p.

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER
Genomförandetid
Genomförandetiden är 10 år från och med att detaljplanen vinner laga kraft,  4 kap. 21 §

Ändrad lovplikt
a1 Marklov krävs även för fällning av träd med stamomfång över 50

centimeter mätt 1,5 meter från marken,  4 kap. 15 § 1 st 3 p.

Villkor för lov
a2 Startbesked får inte ges för bostadsbebyggelse förrän

markföroreningarna är avhjälpta,  4 kap. 14 § 1 st 4 p.

Marklov får inte ges för väg, dike och övriga anläggningar inom sumpskogsområdet (se
illustrerad gräns för sumpskogsområde) förrän kompensationsåtgärd för markavvattning har
kommit till stånd.,  4 kap. 14 § 1 st 1 p.

Villkor för startbesked
a3 Slutbesked får inte ges för förskola förrän bullerskyddsskärmar har

uppförts,  4 kap. 14 § 1 st 5 p.

a5 Slutbesked får inte ges för radhus förrän ett avskärande dike, eller
funktionellt likvärdig lösning, för skyfall har anlagts söder om
egenskapsområdet,  4 kap. 14 § 1 st 2 p.

a6 Slutbesked får inte ges för flerbostadshus förrän ett avskärande
dike, eller funktionellt likvärdig lösning, för skyfall har anlagts
nordost om egenskapsområdet,  4 kap. 14 § 1 st 2 p.

a7 Slutbesked får inte ges för flerbostadshus förrän ett avledande dike,
eller funktionellt likvärdig lösning, för skyfall har anlagts i väster,  4
kap. 14 § 1 st 1 p.

Startbesked får inte ges för bebyggelse inom sumpskogsområdet (se illustrerad gräns för
sumpskogsområde) förrän kompensationsåtgärd för markavvattning har kommit till stånd,  4 kap.
14 § 1 st 1 p.

Markreservat
u1 Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar,  4 kap. 5 § 1 st 2

p.

x1 Markreservat för allmännyttig gångtrafik,  4 kap. 6 §

Gemensamhetsanläggning
g1 Markreservat för gemensamhetsanläggning,  4 kap. 18 § 1 st  p.

Strandskydd
a4 Strandskyddet är upphävt,  4 kap. 17 §
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