
PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar.
Endast angiven användning och utformning är tillåten.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Sekundär egenskapsgräns
Kombinerad egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmän plats

GataGATA

GågataGATA1

Gång- och cykelvägGCVÄG

GångvägGCVÄG1

ParkPARK

TorgTORG

Kvartersmark
BostäderB

CentrumC

TransformatorstationE1

KontorK

ParkeringP

ParkeringshusP1

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
ALLMÄN PLATS
Utformning av allmän plats

0.0
Markens höjd över angivet nollplan.
(Begränsas av användningsgräns)

tunnel1 Gång- och cykeltunnel

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Begränsning av markens utnyttjande

Marken får inte förses med byggnad.

Marken får endast förses med
komplementbyggnad.

ö1 Marken får endast förses med
parkeringsgarage och källare under mark.
Bjälklaget ska vara planterbart

Byggnaders användning
s1 Centrum endast i bottenvåning
s2 Centrum endast i bottenvåning och

suterrängvåning
s3 För bostäder mot Säbytorgsvägen och

Skyttorpsvägen som överstiger 35 m² ska
minst hälften av bostadsrummen i varje
lägenhet orienteras mot en ljuddämpad
sida.

s4 För bostäder mot Säbytorgsvägen som
överstiger 35 m² ska minst hälften av
bostadsrummen i varje lägenhet orienteras
mot en ljuddämpad sida.

Höjd på byggnadsverk
h1 Högsta nockhöjd är 43 meter över angivet

nollplan.
h2 Högsta nockhöjd är 45 meter över angivet

nollplan.
h3 Högsta nockhöjd är 47 meter över angivet

nollplan.
h4 Högsta nockhöjd är 48 meter över angivet

nollplan.
h5 Högsta nockhöjd är 49.5 meter över angivet

nollplan.
h6 Högsta nockhöjd är 50 meter över angivet

nollplan.
h7 Högsta nockhöjd är 57 meter över angivet

nollplan.
h7 Högsta nockhöjd är 50.5 meter över angivet

nollplan.
h8 Högsta nockhöjd är 51 meter över angivet

nollplan.
h9 Högsta nockhöjd är 52.5 meter över angivet

nollplan.
h10 Högsta nockhöjd är 53.5 meter över angivet

nollplan.
h11 Högsta nockhöjd är 54 meter över angivet

nollplan.
h12 Högsta nockhöjd är 55.5 meter över angivet

nollplan.
h13 Högsta nockhöjd är 56 meter över angivet

nollplan.
h15 Högsta nockhöjd är 60 meter över angivet

nollplan.

Markreservat för allmännyttiga ändamål
x1 Markreservat för allmännyttig gång- och

cykeltrafik till en fri höjd av 3.5 meter.
x2 Markreservat för allmännyttig gångtrafik

Stängsel, utfart och annan utgång
Utfartsförbud

Utformning
f1 Minst 70 procent av takytan ska utformas

med vegetation för omhändertagande av
dagvatten

f2 Uteplatser ska uppföras upphöjda

Utförande
b1 Minst 50 % av marken ska vara

genomsläpplig.

Utnyttjandegrad
e1 Största bruttoarea är 4650 m². (Begränsas

av användningsgräns)
e2 Största bruttoarea är 5850 m².
e3 Största bruttoarea är 6400 m².
e4 Största bruttoarea är 6850 m². (Begränsas

av användningsgräns)
e5 Största bruttoarea är 7100 m². (Begränsas

av användningsgräns)
e6 Största bruttoarea är 7150 m².
e7 Största bruttoarea är 7300 m².
e8 Största bruttoarea är 8000 m².
e9 Största bruttoarea är 8000 m². (Begränsas

av användningsgräns)
e10 Största bruttoarea är 8100 m².
e11 Största bruttoarea är 13000 m².
e12 I bottenvåningen ska minst 300

kvadratmeter bruttoarea utgöras av lokaler
e13 Största byggnadsarea är 25 m².
e14 Största byggnadsarea är 40 m².

Villkor för startbesked
a1 Startbesked får inte ges för nybyggnation

förrän markföroreningarna är avhjälpta.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
ALL KVARTERSMARK
Höjd på byggnadsverk

Högsta nockhöjd för komplementbyggnad är 4 meter

Utformning
Innergårdar för bostadskvarter ska bland annat utformas för att fördröja
dagvatten
Komplementbyggnad ska utformas med växtbeklädda tak
Balkong som vetter direkt mot allmän plats ska vara minst 3,5 meter
ovan mark, räknat från undersida balkongplatta. Gäller balkong som
kragar ut över allmän plats och inom kvartersmark.
Färdig golvhöjd för bostadslägenheter som vetter mot allmän plats ska
vara upphöjda i förhållande till intilligande marknivå
Balkong mot GATA1 inom Skyttorpskvarteren får maximalt kraga ut 0,3
meter. Balkong mot GCVÄG1 får maximalt kraga ut 0,3 meter.
Lokaler inom bostadskvarteren ska utformas med minst 2,5 meter höga
entré- och fönsterpartier
Elementindelning får inte urskiljas i fasad om det inte utformas som en
del av fasadgestaltningen
För flerbostadshus ska det minst var åttonde meter finnas en vertikal
indelning i sockelvåningen såsom entré, byte av material, skyltfönster,
livförskjutning eller plantering
För bostadskvarteren ska sockelvåningar mot allmän plats vara
markerad med avvikande materialbehandling relativt ovanliggande
fasad
Gränser mellan innergårdar och allmän plats ska vara markerade
såsom med plantering, avvikande markbeläggning, staket, plank eller
mur. Högsta höjd för plank eller mur är 1,6 meter
Bostadsentréer till trapphus ska utformas som genomgående entréer
för att nå både gata och gård
För flerbostadshus ska varje kvarters fasadsida vara indelad i minst två
avläsbara byggnadsvolymer/fasaduttryck som skiljer sig från varandra
avseende kulör, takform, fönstersättning eller material

Utförande
Grundläggning ska ske med hänsyn till platsens geotekniska
förutsättningar så att sättningar inte uppstår

Utnyttjandegrad
I bottenvåningen eller i sutterängvåningen ska minst 70 kvadratmeter
bruttoarea utgöras av lokaler. 70 kvadratmeter kan fördelas på två
våningsplan.

Genomförandetid
Genomförandetiden är 10 år och börjar gälla fr.o.m. Laga Kraft

Byggnad i allmänhet

Registernummer för fastighet med traktnamn

Kvarterstraktgräns
Gränspunkt, inmätt eller beräknad

Fastighetsgräns

Slänt

Osäker höjdkurva

Höjdkurvor (1 meters ekvidistans)

Enstaka träd

upprättad i september 2023
Grundkarta med fastighetsredovisning

RH 2000
Sweref 99 18 00

Höjdsystem:
Koordinatsystem: 

Kartingenjör
Eva Lindhe

Gällande höjd

Registernummer för fastighet med kvartersnamn

Väg
Gångbana

Dike
Rättighet 
Staket

SALEM GA:2

0128-03/24.1

0128-87/7.1

0128-03/24.1

0128-87/18.1
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