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1. INLEDNING

Genomforandebeskrivningen behandlar huvudmannaskapet och de ekonomiska, tekniska,
organisatoriska samt fastighetsrittsliga atgérder som detaljplaneldggningen av Soldalen
med{or.

2. HUVUDMANNASKAP

Salems kommun skall ansvara for utbyggnad och framtida drift av gator och allménna
platser (s kallat kommunalt huvudmannaskap). Kommunen skall ocksa ansvara for
utbyggnad och drift av VA-ledningar i gatumark och u-omraden inom planomradet.
Dessa arbeten berdknas vara klara c:a 1.5 4r efter det att detaljplanens antagande vunnit
laga kraft.

Utbyggnaden av kommunala VA-ledningar samt elektriska och telekablar skall samordnas
med utbyggnaden av gator och vigar.

3. MARKAGARE OCH MARKFORVARV

3.1 Befintliga markiigarforhillanden

Fastighetsforteckning #r uppréttad ver planomradet (rev sept 2008). Salems kommun édger
fastigheterna:

- Hoganloft 1, Hoganloft 13-15 och Hoganloft 18

- Soldalen 2 och Soldalen 9

- Uttringe 1:703, Uttringe 1:872 och Uttringe 1:935 (bl a del av Soldalsvdgen)

Ovriga fastigheter #gs av privatpersoner.

I marksamfilligheten Hoganloft s:1 har endast kommunégda fastigheter andelar.

| Héganloftsvigen, marksamfillighet litt ax, dger kommunen en andel och enskilt dgda
fastigheter resterande fem andelar.

3.2 Markforvirv, inlosen av enskild mark for allmin plats
For atkomst av vigmark inom planomrédet skall kommunen férvérva:

- del av fastigheten Hoganloft 2, c:a 450 kvin

- del av fastigheten Hoganloft 3, c:a 75 kvin

- del av fastigheten Hoganloft 4. c:a 45 kvm

- delar av fastigheten Hoganloft 6. c:a 655 kvm (Hoganloftsvigen) + 380 kvm (gc-vag)
- del av fastigheten Hoganloft 7. c:a 85 kvm

- del av fastigheten Hoganloft 8, c:a 20 kvn



(V'S

- del av fastigheten Hoganloft 9, c:a 30 kvm

- del av fastigheten Hoganloft 16, c:a 365 kvm (ge-vig)

- del av fastigheten Soldalen 10, c:a 50 kvm

- del av fastigheten Soldalen 11, c:a 10 kvm

- del av fastigheten Soldalen 12, c:a 35 kvm

- del av fastigheten Soldalen 13, c:a 20 kvm

- del av fastigheten Soldalen 20, c:a 45 kvin

- del av fastigheten Térnrosen 22, ¢:a 35 kvm

- del av fastigheten Uttringe 1:193 c:a 3120 kvm (fér Soldalsvigen c:a 1000 kvm och for
natur 2120 kvm)

- del av fastigheten Uttringe 1:754 c:a 50 kvin

- storre delen av marksamfilligheten litt ax c:a 1460 kvm (for Hoganloftsvéigen c:a 1125
kvm, for Sandbicksvigen c:a 40 kvm och for natur/ge-vég c:a 295 kvm)

Dirutover ska mark avsittas for allmén plats frin samtliga fastigheter som kommunen dger
inom planomradet.

3.3 Ledningsriitt for allmiinna vatten- och avloppsledningar

Tvé u-omraden har lagts ut inom planomrédet for nya allménna VA-ledningar och
inrdttandet av ledningsritt for dessa. Det norra u-omradet berdr enskilt dgda fastigheterna
Uttringe 1:193 (del som skall férvérvas av Soldalen 20 enligt punkt 3.5) och Soldalen 14.
Det sidra beror enskilt dgda fastigheten Hoganloft 2, kommunégda Hoganloft 1, Hoganloft
14 och 15 samt marksamfilligheten Hoganloft s:1 vari endast kommunégda fastigheter har
andelar.

3.4 Slintintrang for allmiinna gator

Vid utbyggnad och nyanldggning av Soldalsviigen erfordras upplételse for végslant pé
toljande enskilda fastigheter:

- del av Soldalen 20, c:a 15 kvim

- delar av Uttringe 1:193 totalt c:a 30 kvm som fordelas pa flera mojliga avstyckningar

Vid utbyggnad av Hoganloftsvigen erfordras upplatelser for vigslinter/bergskdrningar pé de
enskilda fastigheterna:

- del av Hoganloft 2, c:a 5 kvm

- del av Hoganloft 3, c:a 10 kv

- delar av Hoganloft 4, c:a 95 kvm, delvis ytor pa mark som ska kopas till enl punkt 3.5
- delar av Hoganloft 5, c:a 95 kvm, delvis ytor pa mark som ska kopas till enl punkt 3.5
- delar av Hoganloft 6, c:a 30 kvm, mestadels pa mark som kan avstyckas

- del av Hoganloft 7, c:a 25 kvm

- del av Hoganloft 9, c:a 15 kvm pa mark som kan avstyckas

- delar av Soldalen 10 ca 30 kvm

- del av Soldalen 11 c:a 20 kvm

Diarutsver fordras végslanter pa foljande fastigheter som kommunen &ger, och dér
erforderlig mark uppléts utan erséttning:

- Soldalen 2 som fordelas pa flera mdjliga avstyckningar

- Soldalen 9

- Hoganloft 13

Angivna ytor for vigslinter dr baserade pa en forprojektering av viigen och bor betraktas
som prelimingra, Slutliga uppgifter om ytbehov kan tas fram forst i detaljprojekteringen som



gors nér detaljplanen vunnit laga kraft. Slinterna sikerstills med avtalsservitut alternativt
officialservitut. se punkt 4.4.

3.5 Markforvirv mellan enskilda fastighetsigare

Flera fastigheter utefter Hoganloftsviigen har grinser som inte sammanfaller med végens
befintliga lige. Hoganloftsviigen skall bli kommunal gata (allmén plats) men &r innan
planliggningen samfalld for ett antal fastigheter inom omradet, se fastighetsforteckningen.
Marken fram till viigen har nyttjats for villatridgardarna. For att erhalla en
fastighetsindelning som &verensstimmer med nuvarande hivdade tomter och den
markanvindning som den nya detaljplanen anger erfordras ett antal markforviry till enskilda
fastigheter fran enskilda fastigheter, kommunen och samfilld vigmark.

Innan bygglov kan beviljas for nybyggnad pa idag obebyggda fastigheter, eller for
omfattande tillbyggnad., méste det forst prvas om fastighetens granser dverensstmmer med
anvindningsgrinserna (kvartersgranserna). Om sa inte &r fallet maste det rattas till genom
markforvirv och atfoljande fastighetsbildningsforréttning (fastighetsreglering). Bygglov kan
inte beviljas forrin fastighetens gréns mot allmén plats dverensstimmer med detaljplanen.

Detta medfdr att foljande markférviry ska genomforas f6re bygglov:

- Hoganloft 4 skall forvérva del av Hoganloft 5 c:a 170 kv och del av samfilld vigmark
c:a 20 kvm

- Héganloft 5 skall forvérva del av Hoganloft 6, c:a 160 kvm,

- Soldalen 10 skall forvdrva tva delar av samfilld vigmark, c:a 65 kvm

- Soldalen 12 skall forviarva del av samfilld viigmark, c:a 40 kvm,

- Soldalen 13 skall forvérva del av Uttringe 1:935, c:a 40 kvm.

Vidare forutsitter detaljplanen, sa som illustrationskartan visar, vissa andra markforvarv —
utéver rena avstyckningar - for att uppa en dndamalsenlig struktur. 1 vissa fall kan
regleringarna vara en forutsittning for avstyckning for nya tomter, i andra fall f6r att nyttja
befintliga tomter pa lampligt sitt.

- Soldalen 20 skall forvirva del av Uttringe 1:193 c:a 205 kvm
- Markbyte skall ske mellan Uttringe 1:193 och Soldalen 2 enligt genomforandeavtal
punkt 4.2, ny tomt bildas av del av Uttringe 1:193 c:a 745 kv och del av Soldalen 2 c:a
825 kvm.
- Till Soldalen 2 skall $verforas del av Soldalen 9 ca 360 kvm (bada kommunens) f6r ny
tomt.
- Markbyte skall ske enligt genomforandeavtal punkt 4.2. som bl a innebér
- att Hoganloft 2 skall forvirva del av Hoganlott 1 c:a 615 kvm,
- att Hoganloft 3 skall forvirva del av Hoganloft 1 ¢:a 40 kvm och del av Hoganloft 2 c:a
120 kvm
- att ny tomt bildas av del av Héganloft 1 ¢:a 505 kvm, del av Héganloft 3 ca 460 kvm,
del av Hoganloft s:1, c:a 255 kvm samt del av Hoganloft 14 c:a 75 kvm
- Hoganloft 5 skall forvérva del av Hoganloft 13 ca 170 kvm, del av Hoganloft 1 ca 110
kvm samt del av Hoganloft s:1 ca 80 kvm for att mojliggora avstyckning
- Till Hoganloft 8 skall &verforas delar av Hoganloft 16, c:a 810 kv (samma dgare)
enligt punkt 7.2.
_  Hoganloft 9 skall forvarva del av Hoganloft 8 c:a 280 kvm och del av Hoganloft 7 c:a
165 kvm till foljd av gemensamhetsanldggning enligt punkt 7.3 samt delar av Hoganloft
16 c:a 700 kvm enligt punkt 7.2
- Ny tomt bildas av del av Uttringe 1:703 c:a 1775 kvm och del av Hoganloft 13 c:a 400
kvm (bada kommunens)



- Till Hoganloft 14 skall dverforas del av Hoganloft s:1 ¢:a 50 kvm och del av Hoganloft
1 ¢c:a 10 kv (alla kommunens)

- Till 4terstoden av Hoganloft 1 skall verforas del av Hoganloft s:1 ca 245 kvm

- Till Hoganloft 15 skall foras delar av Hoganloft s:1 ca 5 kvm

3.6 Mark for ny kvartersvig mm

Fran Sandbécksvigen dras ny kvartersvig pd mark som tas i ansprék fran Hoganloft 1, 14
och 15 och befintlig marksamfillighet Hoganloft s:1, alla i kommunens &go. Delen av
Hoganloft 1 mellan kvartersvéigen, Sandbécksvigen och Hoganloft 2 ska bli samfilld mark
for parkering alternativt natur. Resterande ytor fran den befintliga marksamfélligheten
fordelas enligt punkt 3.5. Se vidare punkt 7.3.

4. AVTAL

4.1 Avtal om fastighetsreglering rorande allmin plats

For fastighetsreglering enligt punkt 3.2 ovan bor i forsta hand avtal uppréttas mellan Salems
kommun och dgarna till fastigheterna. Kommunen ska ta initiativ till att avtalen upprittas.

I andra hand far marken 16sas tvingsvis genom lantméteriforrittning eftersom
lagakraftvunnen detaljplan har exproprierande verkan. Ur kostnadssynpunkt dr
avtalslosningen att foredra eftersom kostnader for marklgsen och forréttningar finansieras
via gatukostnadsersittning. D4 fordras att avtal uppriittas med dgarna till samtliga berdrda
fastigheter. Kommunen betalar ersittning for inlst mark och eventuell skada pa
tomtanldggning, dér ej annat anges enligt punkt 4.2.

4.2 Genomforandeavtal

I de fall da fastighetsigare inom planomradet har sirskild nytta av detaljplanen, t ex att
virdefulla nya byggritter tillskapas, kan det beslutas att dessa fastighetsdgare ska avsta mark
for allmén plats utan ersittning. Beslutet kan formellt ske genom férordnande fran
Lansstyrelsen enligt plan- och bygglagen (PBL) kap 6 §19 men kommunens praxis ir att 1
stallet teckna genomforandeavtal med fastighetséigaren angéende inldsen av allmén plats,
gatumark.

For att sikerstilla om- och utbyggnaden av Soldalsviigen med tillhdrande slénter och
allminna VA-ledningar, samt markbyten for naturomrade och ny fastighetsindelning for
kvartersmark, skall ett genomforandeavtal upprittas mellan Salems kommun och dgarna till
fastigheten Uttringe 1:193. Avtalet gar tillsammans med detaljplaneftrslaget till kommun-
fullmiktige for godkdnnande i samband med antagandebeslutet.

For att sikerstiilla omfattande marklésen for allmén plats. slédnter, nyanlédggning av en
kvartersvig in i kv Hoganloft frin Sandbécksvigen samt allmédnna VA-ledningar samt
markbyten for en indamélsenlig fastighetsindelning i kvarteret skall ett genomforandeavtal
upprittas mellan Salems kommun och 4garna till fastigheterna Hoganloft 2 och 3 samt
Soldalen 12 (samma #gare). Avtalet gar tillsammans med detaljplaneférslaget till kommun-
fullmiktige for godkannande i samband med antagandebeslutet.

Innan detaliplaneforslaget antas och gatukostnadsutredningen godkdnns av
kommumfullmdktige skall ovanstaende tva avial vara undertecknade av fastighetsdgarna.

Fér att sakerstiilla omfattande marklosen for allmén plats och sléntintréng skall ett genom-
forandeavtal upprittas mellan Salems kommun och dgarna till fastigheten Hoganloft 6.



Genomfdrandeavtal bor ocksd upprittas mellan Salems kommun och dgarna till
fastigheterna

- Hoganloft 4

- Hoganloft 5

- Hoganloft 9

- Hoganloft 16

Kommunen ska initiera avtalen i samband med att detaljplanen vinner laga kraft.
Forrittningskostnader fordelas i respektive avtal, kommunens andel av kostnaderna tas ut
via gatukostnadsersittning i den man de avser allmén plats.

4.3 Avtal om inrittande av ledningsriitt

Ledningsritt for allminna VA-ledningar som dras om 6ver fastigheten Uttringe 1:193 (del
som skall tillféras Soldalen 20 enl punkt 3.5) behandlas i genomférandeavtal som ndmns
under punkt 4.2.

Ledningsritt for nya allménna VA-ledningar 6ver Hoganloft 2 behandlas i
genomforandeavtal som ndmns under punkt 4.2.

Ett avtal om ledningsritt for allménna VA-ledningar bor uppriittas mellan Salems kommun
och fastigheten Soldalen 14 for de befintliga VA-ledningarna pa fastigheten.

Kommunen tar initiativ till avtalen i samband med att detaljplanen vinner laga kraft samt
ansdker om och bekostar f6rrittning.

4.4 Servitutsavtal om slintintrang

Avtal bér upprittas mellan kommunen och dgarna till fastigheterna enligt punkten 3.4 om
slantservitut till forman for allmin plats (kommunal viigfastighet). som belastar enskilda
fastigheter. Kommunen tar initiativ till avtalen i samband med att detaljplanen vinner laga
kraft samt ansoker om och bekostar inskrivning av avtalsservitut, alternativt férréttning for
officialservitut om s erfordras.

4.5 Avtal om fastighetsreglering mellan enskilda parter

Avtal bor upprittas mellan fastighetsigarna enligt punkten 3.5 ovan om kép/forséljning av
vissa markomraden. Alla fastighetsregleringar mellan enskilda och kommunen omfattas av
avtal enligt punkt 4.1 eller 4.2. 1 dvriga fall ankommer det pa de enskilda fastighetsdgarna
att ta initiativ till att uppriitta avtal samt att anska om och bekosta forrétining. Det &r en
fordel om fastighetsregleringar mellan enskilt dgda fastigheter genomfors i samband med
ovriga torrdttningar.

5. PROJEKTERING OCH UTBYGGNAD AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR

5.1 Stomniit och kartforsoérjning

Det befintliga polygonnétet var tillfredsstillande for att en grundkarta skulle kunna
uppriittas. Befintlig digital primérkarta har ajourforts i samband med uppréttandet av
grundkartan till detaljplaneforslaget. som dven skall anvindas som underlag vid
upprittandet av projekterings-, nybyggnads- och fastighetsbildningskartor.

5.2 Utbyggnad av VA-niitet inkl fordrojningsmagasin for dagvatten



Miljo- och samhillsbyggnadsforvaltningen (MSB) har i samarbete med Ramboll 2001-12-
15, reviderat 2005-07-15 och 2008-03-19, upprittat en VA-utredning, som redovisar hur och
till vilka kostnader VA-nitet skall byggas ut inom planomréadet, Denna utredning utgdr ett
underlag till detaljplaneforslaget. I planomradets sydvistra del &r renings- och
fordrjningsdammar for dagvatten fran kommunens ndt anlagda och tagna i bruk.

Befintlig VA-ledning for Soldalen 11 och Soldalen 14 dver Soldalen 20 éndras genom att
bada fastigheterna ansluts osterut till nya forbindelsepunkter till allman ledning i u-omrade.
Ledning for Soldalen 11 dras dver Soldalen 14 och/eller Soldalen 20 beroende pa terrdngen.
Exakt ldge far utvisas i detaljprojekteringen.

5.3 Utbyggnad av allmiinna gator och ging- och cykelviigar.

MSB har i samarbete med Ramball 2001 -12-15, reviderat 2005-07-15 och 2008-03-19,
uppriittat en gatuutredning som redovisar hur och till vilka kostnader gator och GC-vagar
skall byggas ut inom planomrédet. Denna utredning utgér ett underlag till
detaljplaneforslaget.

5.4 Utbyggnad av en kvartersvig (enskild)

Forprojektering och kostnadsberidkning for kvartersvig har uttorts i utredningen som namns
under punkt 5.3. Ansvar for utbyggnaden regleras i genomforandeavtalet under punkt 4.2
mellan kommunen och dgarna till fastigheterna Hoganloft 2 och 3 och Soldalen 12.

6. PLANEKONOMI
Alla kostnader och intékter dr redovisade i tkr = 1000 kr.

6.1 Gatukostnadsutredning

Parallellt med detaljplaneforslaget dver Soldalen har forslag till gatukostnadsutredning
upprittats av Miljo- och samhillsbyggnadsférvaltningen (MSB). Denna utredning &r en
separat handling, som stélls ut tillsammans med detaljplaneforslaget.
Gatukostnadsutredningen omfattar forutom detta detaljplaneomréde dven omradena
Lustigknopp, Sandbéck och del av Engelsberg. Enligt kommunens praxis debiteras de
verkliga kostnaderna, som sammanstills da anldggningarna dr fardigstéllda. Angivna belopp
utgér fran kostnadsbedsmningen i forprojekteringen och dérfor att betrakta som preliminéra.
For Soldalenomradet har foljande gatukostnader beriknats.

Fastigheter vid Hoganloftsvégen:

- en nytillkommen villa c:a 189 tkr
- en nytillkommen villa vid en ga-anl c:a 151 tkr
- en befintlig villa c:a 95 tkr
- en befintlig villa vid en ga-anl c:a 76 tkr

Fastigheter vid Soldalsvdgen:
- en nytillkommen vilia c:a 192 tkr
- en befinilig villa c:a 96 tkr

Fastigheter beldgna vid kvartersvag mot Sandbidcksvigen
- en nytillkommen villa c:a 27 tkr (kvartersvig tillkommer)

Ett fullt utbyggt planomréide ger en intikt fran gatukostnadsersittningar pa c:a 5 700 tkr.



6.2 Anliggningsavgifter for vatten och avloppsanliggningar
For samtliga fastigheter debiteras anliggningsavgiften enligt vid anslutningstillfillet
giillande taxa. Av befintliga bostadshus #r flertalet anslutna sedan tidigare. For anslutning
av spill- dag och renvatten till nya och #nnu ¢j anslutna bostider debiteras:

- Servisavgift c:a 48 tkr
- Tomtyteavgitt c:a 24 tkr
- Lagenhetsavgift c:a 72 tkr
- Summa 144 tkr

- Moms 25% 36 tkr

Totalt (inkl. moms)  c:a 180 tkr

Anmirkning: Eftersom tomtytan ingar som en komponent i VA-taxa kommer
anldggningsavgiften att variera beroende pa vilken tomtyta fastigheten har. Ovanstaende
berikning &r baserad pa tomtarean 1200 kvm och pa ny VA-taxa som géller frén 2009-01-01

Anléggningsavgiften skall técka kostnaden for utbyggnad av det lokala VA-nitet, medan
kostnaden for anldggningar som &r gemensamima tor flera omraden tas ut av hela VA-
kollektivet via brukningstaxan.

Ett fullt utbyggt planomrade innebar med nya VA-taxan en intikt pd c:a 4700 tkr.

6.3 Kommunala investeringar

De kostnader som redovisas hér avser utbyggnaden av de allminna anliggningar (gator och
GC-vigar inom planomradet) enligt 5.3 och for utbyggnad av de allménna VA-anldggningar
inom planomradet som redovisas under 5.2.

Kostnader for utbyggnad av Hoganloftsvégen c:a 2430 tkr
Kostnader for utbyggnad av Soldalsvégen c:a 2150 tkr
Kostnader for utbyggnad av ny gang- och cykelvig c:a 2735 tkr
Kostnader for utbyggnad av allménna VA-ledningar exkl c:a 4600 tkr
nya huvudnitet i Sandbacksvagen och ge-viigen

Summa kostnader c:a 11 915 tkr

6.4 Kommunala intdkter
Kommunen beriknas fa foljande intékter nér detaljplanen ar genomford:

- Gatukostnadsersittning enskilda och kommunala byggratter c:a 5700 tkr

- Anldggningsavgift (vatten och avlopp) c:a 4700 tkr
- Férsiljning av kommunala tomter (14 st), netto exkl gatukostnad c:a 8200 tkr
Summa intikter c:a 18 600 tkr

6.5 Kostnader for att skapa en byggklar villatomt

Nedan angivna kostnader géller under vissa forutsattningar och vid rddande kostandslage nar
planen upprittas. Vid andra forutsittningar kan kostnaderna for V A-anslutning och
gatubyggnadskostnader avvika frén det nedan redovisade typexemplet



Avgifter for att erhalla en byggklar villatomt inom detta planomrade beldgen vid
allmin/enskild viig och med VA-forbindelse i tomtgrédns med en byggnadsyta pa ca 130
kv, bruttoarea c:a 250 kvm och en tomtyta pa 1200 kvm uppgar for nirvarande till ca:

* Fastighetsbildning 30 tkr

* Lagtart mm 15 tkr

* Nybyggnadskarta 7 tkr

* Planavgift 20 tkr

* Bygglov 20 tkr

* Utstakning och kontroll 8 tkr

** V A-anslutning, inkl moms 180 tkr
El-anslutning, inkl moms 18 tkr

*Gatukostnadsersittning, moms utgér ¢j 190 tkr

Summa avgifter c:a 488 tkr

* Myndighetsavgift, ej momsbelagd
#% Kostnad for servisledning fran anslutningspunkt (vid tomtgréns) till byggnaden
tillkommer.

Kostnad for fastighetsbildning utgdr ej om tomten redan dverensstimmer med detaljplanens
illustration till fastighetsindelning.

I det fall tomten ej har direktanslutning till allmén vég tillkommer en kostnad for
skaftvig/del i gemensamhetsanlaggning.

7. FASTIGHETSPLAN OCH FASTIGHETSBILDNING

7.1 Fastighetsplan
En befintlig fastighetsplan som berdr Toérmrosen 22 upphor genom planbestammelse att gilla
inom denna detaljplan.

Skulle det visa sig att de i detaljplanen illustrerade forandringar av fastighetsindelningen
enligt punkten 4.5 och inréttande av foreslagna gemensamhetsanldggningar enligt punkten
7.3 ¢j kan genomforas pé frivillig basis bor bygg- och miljondgmnden besluta, att innan
bygglov beviljas, skall fastighetsplan/er uppréttas dver lampligt omrade/n, si att
detaljplanens intentioner kan genomtoras.

7.2 Fastighetsbildning

Under genomférandetiden ankommer det pa den/de enskilda fastighetséigarna att genom
fastighetsregleringen (frgl) enligt punkt 4.5 ovan och avstyckning (avst) tillskapa de nya
villatomter som illustreras i detaljplanen (dp).

Langs stranden har utlagts 5 st omraden med méjlighet att bygga bathus/bastu (korsprickig
mark). Dessa skall ej utgora sjdlvstandiga fastigheter, utan 5 st villatomter skall bestd av tva
skiften, dels ordinarie bostadstomt och dels en strandlott. Detta avser Hoganloft 6 och tva
mdjliga avstyckningar, Hoganloft 8 och Héganloft 9.

Kommunen skall genom fastighetsreglering tillskapa de allménna platser som detaljplanen
foreskriver, vilket redovisas under punkt 3.2.

E-omrade for transformatorstation skall foras fran Hoganloft 1 till Uttringe 1:935.



10

Kommunen har ocksa riitt, att under vissa forutsittningar 18sa den mark (byggritter) som ¢j
bebyggts efter det att detaljplanens genomférandetid gatt ut, for att tillforsékra kommunen
intiikter for gatukostnadsersittningar och VA-anslutningsavgifter.

7.3 Gemensamhetsanliggning

Gemensamhetsanldggning for viagiandamal foreslés bildas for en gemensam utfartsvag ver
Hoganloft 7 for fastigheterna Hoganloft 8, 9 och ev Hoganloft 7 varvid befintliga
utfartsservitut kan upphéivas. (Héganloft 7 och 8 har samma dgare.)

For Hoganloft 6 och tva nya avstyckningar foreslas gemensamhetsanldggning bildas for
gemensam gangstig mot gang- och cykelvig for tillgang till strandlotter med bathus/bastu.

Gemensamhetsanldggning ska ocksé bildas fér den nya kvartersvégen fran Sandbécksvégen
in i kv Hoganloft samt for parkering alternativt natur for 6 st fastigheter: kommunégda
Hoganloft 14 och 15 och aterstoden av Hoganloft 1, de enskilt dgda Hoganlott 2 och 3 samt
en ny fastighet som av bildas av delar frén Hoganloft 3, 1, 14 och befintlig
marksamfillighet. Kommunen ska ta initiativ till forrdttningen. Markansprak se punkt 3.6.

7.4 Ledningsriitt

For att sakerstilla ritten till utrymme for allminna (kommunala) VA-ledningar skall
kommunen svara for att ledningsritt bildas inom detaljplanens u-omraden, med Salems
kommun som forménstagare i enlighet med punkterna 4.2 och 4.3 ovan.

7.5 Servitut

Befintlig rittighet for Soldalen 14 for VA-ledning dver Soldalen 11 och Soldalen 20 kan
avtalas bort till foljd av att fastigheten kan anslutas direkt till allmén ledning.

Befintlig rittighet for Soldalen 11 fér ledning dver Soldalen 20 kan avtalas bort i nuvarande
lage och ny rittighet infors for VA-ledning 6ver Soldalen 20 och/eller Soldalen 14 enligt
punkt 5.2 genom avtal mellan berdrda fastighetsigare.

8. OVRIGA BESLUT

Foérordnande fran Linsstyrelsen enligt PBL 6 kap 9§ erfordras ej. istdllet tecknas
genomforandeavtal enligt punkt 4.2.

Strandskyddsdispens eller upphévande erfordras ¢j da strandskyddet inom omradet &r
upphévt sedan tidigare.

9. TIDPLAN OCH GENOMFORANDETID

9.1 Preliminiir tidplan for detaljplaneprocessen

- Beslut om utstéllning Bygg- och miljonamnden sept 2008

- Utstéllning okt-nov 2008

- Beslut om godkinnande Bygg- och miljondmnden dec/jan 2009

- Beslut om antagande. Kommunfullmiktige mars 2009 (forutsatt att erforderliga avtal enligt
punkt 4.2 har undertecknats)
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Detaljplanen vinner laga kraft 3 veckor efter det att KF:s antagandebeslut anslas, om ingen
overklagar.

9.2 Preliminiir tidplan for genomforandet

Alla fastighetsriittliga atgérder kan paborjas/avslutas nir planen vunnit laga kraft.
Detaljprojektering av gator och VA pabdrjas nér planen vunnit laga kraft.

Utbyggnad av gator och VA paborjas ca ¥z ér efter laga kraft underforutséttning att
erforderliga fastighetsrittsliga atgérder r genomforda.

Gatukostnadsavgifter debiteras dé alla allmdnna anldggningar som berdr planomradet &r
utbyggda. ca 1'% ar efter laga kraft.

9.3 Genomforandetid

Genomférandetiden for allmén plats startar da planen vinner laga kraft, och for kvartersmark
ett &r efter laga kraft-datum. Genomfrandetiden for planen som helhet slutar femton ér efter
laga kraft-datum. Motivet till den differentierade genomforandetiden &r att kommunen ska
ha rimlig tid for att bygga ut gator och VA innan bygglov kan beviljas for nya bostider.

Nir genomforandetiden gétt ut kan fastighetségare inte hivda nagon rétt att erhélla bygglov,
rivningslov eller marklov. Kommunen kan da dndra eller upphéva detaljplanen utan rétt till
skadestand for den/de fastighetsiigare som ¢j utnyttjat sin/sina byggrétter.

10. GENOMFORANDEORGANISATION

Utbyggnad och ombyggnad av allménna gator och byggande av kommunala vatten- och
avloppsledningar ombesérjes av Salems kommun. For 6vrig utbyggnad av gator/vigar och
V A-ledningar svarar enskilda/grupper av enskilda markégare.

Avgifter for gator och anliggningsavgifter for vatten och avlopp debiteras av miljo- och
samhillsbyggnadsforvaltningen (MSB) i Salems kommun som ocksa handlagger de
kommunala markforvirven.

Nybyggnadskarta som underlag for bygglovsprévning bestélles hos MSB i Salems kommun.
Bygglov, rivningslov och marklov séks hos bygg- och miljonémnden 1 Salems kommun.
Fastighetsbildningsforrittningar och dvriga typer av lantméteriforréttningar soks hos
Lantmiterimyndigheten i Stockholms lén. MSB i Salems kommun tillhandahéller

ansokningsblanketter och kan 4ven medverka med upplysningar om lantméteriforratt-
ningar.

11. MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Genomforandebeskrivningen har upprittats av MSB-forvaltningen i Salems kommun genom
exploateringschef Bérje Larsson med medverkan av planarkitekt Karin Hoas.

A

Borje’ Larsson
Exploateringschef



