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Andring av detaljplan for Linden 3 m fl, samt exploateringsavtal med ANDRING I
AB Boritt DETALJPLAN

Arendebeskrivning

Gillande detaljplan for Linden 3 anger att atta parhus fir uppforas pa
fastigheten. Ett exploateringsavtal med den utgéngspunkten finns
tecknat mellan kommunen och 4garen, AB Boritt. Eftersom AB Boritt
inte fatt tillrdckligt manga intressenter for parhusen har bolaget 6nskat
att planen dndras till att ge byggrétt for nio friliggande sméhus, Bygg-
och miljondmnden har latit stilla ut ett forslag till detaljplan for Linden
3 m fl. som medger byggritt for nio friliggande smahus. Efter
utstéllningen har planfSrslaget reviderats p4 ett antal punkter. Bygg- och
miljondronden  godkinde  planen  2003-11-11.  Miljs- och
samhillsbyggnadskontoret har med skrivelse 2003-09-09 &verlimnat ett
forslag till exploateringsavtal som inneb4r att nio smahus far uppfras
och som bl a reglerar fastighetsigarens skyldigheter vad giller
uppfdrandet av vissa kommunaltekniska anlaggningar.

Beredande organs forslag
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Kommunfullmiiktiges beslut

Fullmaktige antar det av bygg- och miljénimnden upprittade forslaget
till detaljplan f5r Linden 3 m fl, samt att godkinna det upprittade f5r-
slaget till exploateringsavtal.
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HANDLINGAR
Planhandlingara bestar av plankarta med planbestimmelser och genomforandebeskriv-

ning, denna planbeskrivning och fastighetstérteckning.

PLANENS SYFTE
Detaljplanens syfte ér att rymma 9 friliggande enbostadshus pa villatomter om ca 800

_kvm vardera och en befintlig villatomt samt en infartsgata frin Uttringe gérds vig.
PLANDATA

LAGESBESTAMNING

Planomradet utgdrs av fastigheterna Linden 3, Uttringe 1:89 och Uttringe 3:1. Planomrd-
det grinsar i soder till Uttringe gérds vég, i dster mot naturmark, i norr mot tva befintliga
villafastigheter, Linden 2 och Elgerud 2 och i véster mot fastigheten Uttringe 1:90.

AREA
Planomridet omfattar ca 1 ha.

MARKAGOFORHALLANDEN
Marken inom planomradet 4gs av enskilda markagare. Linden 3 dgs av byggforetaget AB

Boritt, som ocks3 ir exploator for detta projekt.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Den giillande 6versiktsplanen for Salems kommun antogs av kommunfullmiktige i no-
vember 1990. En ny kommunomfattande dversiktsplan ar under framtagande. Ett program
till 6versiktsplan ska tas fram.

Oversiktsplan for sodra Ronninge antagen i april 1990, anger i sina riktlinjer fér markan-
vindningen bostdder for friliggande smédhus.

En reviderad dversiktsplan for Sodra Ronninge, antogs av kommunstyrelsen i maj 1994.
Revideringen gillde endast uppdatering av aktuellt planldge, ny tidplan m m.

Detaljplaner

For planomradet finns en detaljplan for Uttringe 1:39 m fl, plan nr 80-40, som vann laga
kraft 1992-12-23. Den angav att 8 parhus for aldreboende skulle byggas inom Linden 3,
sammanlagt 16 lagenheter.

Fastighetsplan
Néigon sidan finns inte for omrédet.

Program for planomradet
Nigot program for planomridet har inte tagits fram eftersom det har betraktats som ono-

digt.




Miljokonsekvensbeskrivning
En miljékonsekvensbeskrivning har inte upprittats med hénsyn till den ringa péverkan pa
miljén som forslaget innebar.

Strandskydd
Omridet berdrs inte av strandskydd.

FORUTSATTNINGAR

NATUR

Mark och vegetation
Marken sluttar svagt mot sydost. Marken 4r en dng bevuxen med enstaka trid, lindar och
ekar.

Geotekniska forhdllanden
Marken utgéors dversiktligt av fast jord, dvs morén, grus, sand, genomgéende torrskorpa pa
morin eller berg, enligt en dversiktlig byggnadsgeologisk karta, av Tyréns.

Fornlimningar
Inom omradet finns inga kdnda fornlamningar.

Radon
Markradon kan finnas i berggrunden, vilket bér undersékas i samband med bygglov och
bygganmalan. '

Hydrologi
Omrédets dagvatten rinner via diken ut i sjén Uttran,

Ledningar

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i Uttringe gards vig, Inom om-
ridet ska va-ledningar byggas ut av exploatoren. Ledningarna ska sedan dverldmnas till
kommunen.

Den nya bebyggelsen foreslds bli uppvarmd med vattenburna system.

Elf6rsorjning finns i omrédets narhet.

BEBYGGELSEOMRADEN

PLANFORSLAGET

Planforslaget rymmer 9 tomter for friliggande enbostadshus i hogst en vining men med

inredningsbar vind si att 1Y%-planhus kan uppforas. Husen kan komma att uppforas som
gruppbyggda hus eller som styckebyggda sméhus och da byggas av enskilda personer.



En bebyggd fastighet, Uttringe 3:1, ingdr ocksd 1 detaljplanen. Denna fastighet foreslas fa
utfart via den nya infartsvagen och i dvrigt far denna fastighet i princip samma bestam-
melser som i den gillande detaljplanen.

For att hilla samman den nya bebyggelsen foreslas nigra planbestimmelser inforas som
ytterligare fortydligar kraven p& anpassning av husens form, fasadmaterial och fargsitt-
ning till omgivande bebyggelse och sa att omridet fir en sammanhingande och god hel-
hetsverkan och gestaltning.

Varje tomt bor bli ca 800 kvm. De flesta tomter blir det. Nagon tomt blir dock mindre.
Minsta tomtstorlek anges darfor till 750 kvm som planbestimmelse.

Fastigheten bor ordna sin parkering p& den egna tomten. Plats for gastparkering far ocksa
15sas inom respektive fastighet.

En ny infartsgata foreslds bli dragen genom kvarteret och anslutas i norr till den planerade

lokalgatan (gemensamhetsanliggningen) enligt gillande detaljplan.

GESTALTNING
Den nya bebyggelsen ska utformas med sérskild hinsyn till den befintliga bebyggelsen,

som t ex p4 fastigheterna Elgerud 2, Uttringe 3:1, Linden 2, vad giller utformning, fasad-
och takmaterial. En planbestimmelse har inforts som anger detta.

Planbestimmelser foreslas som anger att husens fasadmaterial ska vara trapanel, fargsatt-
ningen ska vara enhetligt for kvarteret t ex i falurddfarg eller ljus gulockra
("herrgardsgul™) eller dylikt. -

Planbestimmelser foreslas som anger att taken ska utformas med sadeltak och med tak-
pannor i en enhetlig fargsittning for kvarteret och som harmoniserar med vald fasadfarg.

Detsamma giller utformning, materialval och fargsattning av fasader och tak till ut-
hus/garage.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE
Offentlig och kommersiell service finns i Rénninge Centrum, pd eit gangavstand av ca 1,7
km. For dvrig service hinvisas till Salems centrum.

NATUR
En befintlig lind foreslas fa skyddsbestimmelse om bevarande.

FRIYTOR
Det finns god tillgang till friytor i omrdets nirhet bide norr och direkt oster om planom-

radet.

GATOR OCH TRAFIK
En ny infartsgata foreslds genom kvarteret. Den utfors som en gemensamhetsanliggning.
Det betyder att kommunen inte ar huvudman f6r denna.




KOLLEKTIVTRAFIK

Négon utbyggnad av busslinjenitet planeras inte langs Uttringe gérds védg. Gatan ar for
smal och for brant p4 vissa strickor. P4 langre sikt kan ordinarie busslinje trafikera den
framtida slingan Sandbicksvigen — Uttringevigen —Dénviksvagen. Det kriver dock bl a
utbyggnad av en ny vig dver Killdalen/Ekdalen.

PARKERING
Parkering av bilar fr ske pa den egna tomten, se ovan.

VATTEN OCH AVLOPP
Exploatdren AB Boriitt ska enligt exploateringsavtal med kommunen bygga ut vatten- och
avloppsledningar inom planomradet. Dessa ska sedan dverldtas till kommunen.

DAGVATTEN
Dagvattnet bor tas om hand lokalt, och 1 dikena lings vagarna.

VARME
Uppvirmning av husen inom omradet bor ske med vattenburna system.

EL
El finns framdraget till omrédet.

AVFALL
Sophimtning sker vid varje fastighet. SRV Atervinning AB ar kommunens entreprendr.

UTBYGGNAD
Utbyggnad av de nya villorna kan ske niir detaljplanen vunnit laga kraft och nér gata och
va har byggts ut inom omridet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

En genomforandebeskrivning har upprittats och bifogas detaljplanen.

Kommunen ska inte vara huvudman for allmin plats lokalgata. Huvudman blir fastighets-
igarna sjilva via en samfallighetsforening som ska forvalta gemensamhetsanlaggningen.

Genomforandetiden slutar 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Revideringar efter samrad:
Efter synpunkter framfdrda under remiss- och samridstiden foreslds planforslaget revide-
ras i foljande avseenden.

1. Planbestimmelsen om minsta tomtstorlek justeras fran 800 m? till 750 m®,

2. En ny planbestimmelse infors som anger att huvudbyggnad skall placeras minst 4,0
meter frén grans mot granne. Uthus/garage far placeras minst en meter fran tomtgrans.

3. Planbestimmelser som reglerar hogsta taknockshdjd for huvudbyggnad, hogst 7,5 m
respektive uthus/garage, hdgst 4,5 m har ocksa inforts, for att hdlla nere den tillkom-
mande bebyggelsen.




7.

Infartsvigen till Uttringe 3:1 foreslds i ett nytt ldge, i dstlig riktning, istéllet for det
nordliga lage som illustrerades i samradsforslaget.

Den illustrerade tomtindelningen justeras for befintlig tomt, Uttringe 3:1 och for de
lotterna dster och norr dédrom.

Plankartan har justerats d& det géller mark som inte fr bebyggas, den s k forgérds-
marken, frdn 6 meter till 5 meter, mot lokalgatan for att lattare kunna rymma en nor-
malvilla med garage.

Planbeskrivningen kompletteras med uppgiften om att husens uppvérmning bér ske
med vattenburna system.,

En redaktionell dndring av genomforandebeskrivningen under rubriken exploateringsav-
tal, plannumret dndras fran 40-80 till 80-40.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Filjande tjinstemin har deltagit:
Bérje Larsson, exploateringschef
Conny Olsson, kommunarkitekt

Conny Olsson
Kommunarkitekt
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen skickas pa remiss och samrdd under maj — augusti, sedan kan den tas upp i
bygg- och miljéndmnden i september for godkédnnande.

Direfter kan detaljplanen tillsammans med ett exploateringsavtal tas upp i kommunstyrel-
sen i september och kommunfullméktige i oktober for godkdnnande. Detaljplanen kan
vinna laga kraft i november 2003, forutsatt att ingen dverklagar eller att planprocessen pa
annat sitt blir forlangd.

Byggstart av gata och va skulle kunna ske véren 2004.

Genomforandetid
Genomfbrandetiden dr 10 &r efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning
Det ir AB Boritt som ansvarar for detaljplanens genomforande.

Huvudmannaskap

Kommunen ska inte vara huvudman for lokalgatan i omradet. En gemensamhetsanligg-
ning kan bildas tillsammans med den del av gatan som ligger norr om planomrédet 1 gél-
lande detaljplan, plan nr 80-40. Fastighetsigarna utmed gatan far i en kommande samfil-
lighetsforening ta hand om underhall av denna gata.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal har upprittats mellan AB Boritt och kommunen. Det reglerar bl a
utbyggnaden av gator och vatten- och.avloppsiedningar inom omradet, men ocksd om-
byggnaden av Uttringe gards viig utanfor planomradet m m. AB Boritt har ocksd ansvar
for att uppritta erforderliga genomforandeavtal med de fastighetsigare som berdrs av
plangenomforandet inklusive fastighetsdgarna norr om planomrédet i gillande detaljplan,
plan nr 80-40.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

For plangenomforandet erfordras fastighetsreglering mellan fastigheterna Elgerud 2, Ut-
tringe 1:89, Uttringe 3:1 och Linden 3. Avstyckning kan ske sa att 9 fastigheter pa ca 800
kvm bildas och den bebyggda Uttringe 3:1 bibehalls med ndgon forindrad utformning.
Det far bl a en utfartsméjlighet, servitut till den nya lokalgatan.

En gemensamhetsanliggning skall bildas for den foreslagna lokalgatan tillsammans med
lokalgatan i plan nr 80-40. En samfallighetsforening skail bildas for att skota drift och
underhallav densamma.

For de VA-ledningar som skall anliggas i ovan namnda lokalgator skall ledningsratt upp-
latas for Salems kommun.




EKONOMISKA FRAGOR
Utbyggnaden av omradet ska inte kosta kommunen négonting.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
. Négra sirskilda utredningar har inte gjorts.

Revideringar efter samrid
Se planbeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Foljande tjéinstemén har deltagit:

Conny Olsson, kommunarkitekt
Borje Larsson, exploateringschef

Borje Larsson,
Exploateringschef



