
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Samrådsredogörelse 
-​ Detaljplan för Salems stadskärna, plan nr 82-85 
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Inledning 
Planförslaget har upprättats med utökat förfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900) 5 kap. 

Detaljplanen har föregåtts av en markanvisning som genomfördes 2016.  

 

Samrådsredogörelsen innehåller en redovisning av de synpunkter som inkommit under samrådstiden 

samt kommunens ställningstagande till synpunkterna.  

 

Samråd 
Förslag till detaljplan för Salems stadskärna upprättades i oktober 2023. Plansamråd pågick under 

perioden 10 november - 12 december 2023. Information om samrådet skickades ut enligt sändlista 

till remissinstanser och berörda sakägare enligt fastighetsförteckningen. Samrådsförslaget visades i 

kommunhusets entré och i biblioteket Murgrönan samt på kommunens hemsida. Annons/kungörelse 

om samråd publicerades i lokaltidningen Mitt i Botkyrka/Salem och Länstidningen Södertälje.  Två 

samrådsmöten hölls i Lilla Murgrönan den 20 och 23 november 2023.  

Revideringar efter samråd 

Nedan presenteras de viktigaste revideringarna av planförslaget från samråd till granskning.  

 

Plankarta 

-​ Kvarter A har samma gestaltning som tidigare men plankartan har getts delvis nya 

bestämmelser för detta kvarter. 

-​ Kvarter G har en delvis annan form sedan samrådet. Kvarteret har nu även en byggrätt under 

markplan i sydvästra hörnet under TORG. Kvarteret har också ökad tillåten nockhöjd och 

bruttoarea. Kvarteret är mer flexibelt och kan även bebyggas med bostäder om det inte blir 

ett medborgarhus.  

-​ Utbredningen av Kvarter H har minskat marginellt då område GCVÄG flyttats österut. 

Kvarteret har också fått en ny gestaltning. 

-​ Planbestämmelserna är förtydligade och vissa planbestämmelser som reglerar utformning 

har utgått. Dessa återfinns i gestaltningsprogrammet då planförslaget fortfarande ska ha 

ambitionen att följa de tankar som finns i Gehls strukturplan.  

-​ Planförslaget är nu mer flexibelt där antalet användnings- och egenskapsgränser har minskat. 

-​ Säbyhallsvägen är nu försedd med vändplan i anslutning till kvarter G 
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Planbeskrivning 

-​ Förslaget är bearbetat främst med hänsyn till frågor som dagvatten, skyfall, geotekniska 

förhållanden och stabilitet, buller samt föroreningar.  

-​ Kapitlet planbestämmelsernas syfte är reviderat efter de nya bestämmelserna. 

-​  

Framtagna eller reviderade utredningar/PM 

-​ Gestaltningsprogrammet har uppdaterats med det alternativa förslaget om bostadshus inom 

kv G. Kv H har uppdaterats med nytt förslag. 

-​ Den geotekniska utredningen har revideras främst med fokus på stabilitetsfrågor där 

Säbytorgsvägens vägbank studerats noggrant. Förslag till åtgärder för att säkerställa god 

stabilitet har presenterats i utredningen. 

-​ Dagvattenutredningen har uppdaterats och redovisar rening av dagvatten från vägområde. 

Efter de ändringar av kvartersmarken har också föroreningsberäkningarna uppdaterats. En 

skyfallsmodellering har utförts för att säkerställa att ingen översvämningsproblematik 

förekommer både inom och utom planområdet. 

-​ Bullerutredningen har reviderats med nya beräkningar och principskisser för att säkerställa 

att all kvartersmark för bostadsändamål uppnår bullerkraven. 

-​ Kompletterande undersökning av grundvatten och porgas vid Salem stadskärna har utförts 

för att närmare undersöka de föroreningar som finns i området.  

-​ Förprojekteringen har reviderats med fokus på Säbyhallsvägen och infarten till kvarter G, 

planerad gångväg söder om kv I, marginellt ändrade E-områden och höjdsättningsfrågor.  
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Vilka har yttrat sig?​
​
 

 
Yttranden under 
samrådstiden 
 

Med synpunkter 

Remissinstanser inom kommunen​
Bygg- och miljönämnden​
Centerpartiet​
Kristdemokraterna​
Kultur- och fritidsförvaltningen​
Socialförvaltningen​
Säkerhetssamordnare 

Remissinstanser utom kommunen​
Trafikförvaltningen​
Lantmäteriet​
Länsstyrelsen​
Post Nord​
Skanova 
Södertörns fjärrvärme AB (SFAB) 

SRV Återvinning 

Syvab 

Södertörns brandförsvarsförbund 

Vattenfall 

Sakägare och allmänheten 
Grandholm Fastighets AB Salem 
Salemgymnasterna 
Salems kampsportsklubb (finns två yttranden)​
 
Privatperson 1   
Privatperson 2  
Privatperson 3  

Privatperson 4 
Privatperson 5 
Privatperson 6 
Privatperson 7 
Privatperson 8 
Privatperson 9 
Privatperson 10 
Privatperson 11 
Privatperson 12 
Privatperson 13 
Privatperson 14 
Privatperson 15 
Privatperson 16 
Privatperson 17  
Privatperson 18 
Privatperson 19 
Privatperson 20 
Privatperson 21 
Privatperson 22 
Privatperson 23 
Privatperson 24  
Privatperson 25 
Privatperson 26 
Privatperson 27 
Privatperson 28 
Privatperson 29 
Privatperson 30 
Privatperson 31  
 

Utan erinran 

Remissinstanser utom kommunen 
Trafikverket 
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Sammanställning av inkomna synpunkter 

under samråd 
 

Inkomna yttranden finns att läsa i sin helhet hos Miljö- och samhällsbyggnadsförvaltningen. 

 

Remissinstanser inom kommunen 

 

Bygg- och miljönämnden​
Bygglovshandläggare har under hösten deltagit i en förgranskning av plankarta, 

planbeskrivning och gestaltningsprogram inför samråd och där lämnat vissa synpunkter, som 

framförallt handlat om tolkningen av planbestämmelser och hur de kan formuleras och 

förtydligas, bl.a. genom bildmaterial i planbeskrivning/gestaltningsprogram. Detaljplanen har 

en omfattande mängd utformningsbestämmelser och det är viktigt att visa bildexempel i 

underlaget för att exemplifiera vissa av bestämmelserna. 

 

Bygglovshandläggare ser att bestämmelserna i det färdiga samrådsförslaget har tydliggjorts. 

Ett medskick är att dock att utformningsbestämmelser såsom ”För flerbostadshus ska varje 

kvarters fasadsida vara indelad i minst två avläsbara byggnadsvolymer/fasaduttryck som 

skiljer sig från varandra avseende kulör, takform, fönstersättning eller material” alltid kan ge 

utrymme för viss tolkning då begrepp som kvarterets fasadsida, avläsbara byggnadsvolymer 

och fasaduttryck inte är fördefinierade i någon nomenklatur. 

 

Övrigt underlag såsom utredningar av olika slag, har inte hunnit granskas av 

bygglovshandläggare inom samrådstiden. 

 

Miljöhandläggare/kommunekolog har inte involverats i förgranskning av planhandlingarna. 

Planhandlingarna har skickats på remiss med kort varsel inför bygg- och miljönämndens 

sammanträde där remissen behöver hanteras. Inga särskilda synpunkter har hunnit iakttas. 

 

Bygg- och miljöenheten efterfrågar att mer tid ska ges för framtagning av interna remissvar 

och att enhetens handläggare involveras i ett tidigare skede, särskilt när planunderlaget är så 

pass omfattande som i detta fall. 
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För bygg- och miljöenheten kommer genomförandet av den nya detaljplanen att innebära ett 

behov av utökad personalstyrka särskilt på bygglovsenheten, för att kunna hantera alla de 

tillkommande flerbostadshus på ett rättssäkert sätt. Tillkommande flerbostadshus är 

särskilt krävande under byggskedet, där åtskilliga platsbesök kan behöva göras av 

byggnadsinspektören för en enskild byggnad och flera olika delstartbesked och delslutbesked 

meddelas. 

 

Den samlade bilden av samrådsförslaget är positiv. Förslaget förefaller väl genomarbetat och 

mycket arbete har lagts på att skapa en detaljreglerad plan som syftar till att lägga grunden 

för en varierad stadskärna. 

 

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med ett enkelt diagram som förklarar vad som 

avses med “kvarterets fasadsida” liksom “byggnadsvolym/fasaduttryck”.  

 

Övriga synpunkter noteras. 

 

Centerpartiet​
Centerpartiet vill betona vikten av att se över möjligheterna till klimatvänlig energi i både 

byggprocess och när Salems stadskärna står färdig. Kommunen bör till exempel i största möjliga 

utsträckning kräva att entreprenörerna installerar solceller på alla nya tak där det är möjligt, inte 

bara Medborgarhuset. Man bör också se över möjligheten till exempelvis bergvärme och andra 

uppvärmningsalternativ utöver fjärrvärme. 

 

Vi har mer att vänta av klimatförändringarnas effekter och bör därför ta stor höjd vid beräkningar 

för vattenavrinning vid extrema regn då mer mark hårdgörs. 

 

Medborgarhuset ska bli en plats för upplevelser och möten och vi tycker det är viktigt att det får 

både biosalong och ett attraktivt bibliotek eftersom Murgrönan ska rivas. Det ska även 

tillgängliggöra kulturen genom evenemang av olika slag. 

 

Barn och ungas fritid med sport, lek och kultur bör prioriteras både ute och inne. Det måste också 

finnas goda förutsättningar att blanda åldrar och främja möten mellan olika generationer i 

samhällsbilden. Alla ska känna att de har en plats. Ett utegym i parken skulle kunna öka 

möjligheten till vuxennärvaro stora delar av dygnet. Kombinera med fin belysning, trevliga 

sittplatser, bärbuskar, träd, en lekpark, en boulebana och ett ute-pingisbord. 

 

Personer med funktionsnedsättningar ska ha god möjlighet att röra sig i området och ta del av det 

utbud som finns. Här ser vi att det kan finnas utmaningar exempelvis vid t ex Fredriksbergsvägen 
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där det kan behövas en anpassad trappa eller ramp. 

 

För att tillgodogöra sig de parkeringsplatser som kan försvinna om det inte blir parkeringsgarage i 

Medborgarhuset tycker vi man kan, till exempel, överväga att göra ytterligare ett plan i 

parkeringshuset i Skyttorp, alternativt finna lösningar i befintlig parkeringslösning med exempelvis 

samnyttjande av parkeringsplatser för boende, besökare och kommunens personal. Centerpartiet vill 

inte att p-platser anläggs på grönytor. 

 

God livsmiljö, ekologi och hållbarhet bör genomsyra alla sektorer i stadsplanen. 

 

Kommentar: Kommunen har inga möjligheter att ställa krav i plankartan på specifika 

uppvärmningssystem. Det skulle innebära ett tekniskt särkrav. 2015 trädde en ny regel i kraft, 

plan- och bygglagen (PBL) 8 kap. 4 a §. Paragrafen innebär att kommuner inte får ställa egna 

krav på ett byggnadsverks tekniska egenskaper.   

 

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram och även reviderats efter samråd. Den visar 

hur dagvatten respektive skyfallsvatten kan hanteras på ett godtagbart sätt inom planområdet, 

utan att riskera översvämning av befintlig och planerad bebyggelse eller försämra 

vattenkvaliteten för recipienten Uttran. Allt dagvatten kommer att fördröjas och renas inom 

planområdet innan det leds vidare ut ur planområdet.  

 

Kvarter G (Medborgarhuset) regleras med KCB (Kontor, Centrum och Bostäder), vilket innebär 

att nämnda aktiviteter kan inhysas i lokalerna. Regleringen bostäder har tillkommit efter 

samrådet då behovet av ett alternativ till medborgarhuset tillkommit. Kommunens 

huvudsakliga intention är att ett medborgarhus ska byggas men att en ökad flexibilitet är 

önskvärd för kvarteret. 

 

Synpunkten avseende parken noteras och planbeskrivningen/gestaltningsprogrammet 

uppdateras med nämnda exempel på vad parken kan innehålla.  

 

En tillgänglig ramp vid Fredriksbergsvägen har studerats och konstateras ta för mycket yta i 

anspråk. Personer med funktionsvariationer hänvisas till gångväg öster om kvarter J. En 

tillgänglighetsanpassad gångväg, diagonalt upp mot Säbyskolan och söder om kvarter I, 

kommer att anläggas i samband med genomförande av detaljplanen. 

 

Parkering har studerats och planen medger cirka 0,75 parkeringsplatser per bostad i snitt. 

Totalt inom planområdet planeras cirka 430 platser för boende, och kan fördelas på följande 

sätt: kvarter A (300 p), H (40 p), I och J (90 P). 
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Inom (under) kvarter G planeras ett parkeringsgarage med cirka 70 platser. Samnyttjande av 

parkeringsplatser uppmuntras.  Att medge ytterligare våningar i kvarter A för att har studerats 

och konstaterats inverka negativt på stadsbilden. 

 

Kristdemokraterna​
KD som ej varit med i styrgruppen vid framställande av planförslaget anser att Salems nya stadskärna 

måste bejaka behov och preferenser hos både boende i centrum och besökarna i centrum. Vi har en 

del synpunkter som vi skrivit nedan. 

 

Syftet med detaljplanen är att stadskärnan skall utformas med en småskalig karaktär med 

småstadsidentitet. Huskomplex på 6 våningar anser vi inte passar in. Vi anser att husens höjd inte bör 

överstiga 4 våningar, detta för att bättre passa in med övrig bebyggelse.  

 

Ljusförhållandena på samtliga gårdar är ganska snålt tilltagna till följd av att huskropparna byggs ihop 

som fyrkanter vilket även medför att inte heller lekparker med behov av goda ljusförhållanden 

kommer att kunna byggas, yta med goda ljusförhållanden kommer istället att koncentreras till ett 

fåtal platser.  

 

Vi anser att man bör bygga hus med ett större avstånd till varandra, alternativt bygga färre hus för att 

främja solljusets plats i stadskärnan med fler naturligt ljusa ytor för exempelvis lekparker och andra 

mötesplatser. Vi tror även att de boende föredrar att se solen istället för att ha grannens lägenhet 

som utsikt, mellanrummet förhindrar dunkla gårdar. 

 

Gångstråken bakom H-kvarteret och Medborgarhuset ligger mellan höga huskomplex på 6 våningar 

och följer därmed inte detaljplanens syfte med en småskalig karaktär och levande stadsdel. Även om 

grönska tillförs mellan husen så går man ändå mellan höga huskomplex med ringa ljusinsläpp. 

Utemiljön är en avgörande fråga för att möjliggöra att även invånare i andra kommuner kan tänka sig 

att flytta till Salems nya stadskärna. Detta är av yttersta vikt för kommunenens fortsatta välstånd. Vi 

ser behovet av en utemiljö som är både inbjudande och ger intrycket av ett så öppet landskap som 

möjligt, helt i enlighet med kommunens själ och de nuvarande bostadsområdernas utformning i 

kommunen.  

 

Vi ser också en risk att de privata bostadsrättsföreningarnas inhägnade gårdar leder till en avslagen 

centrummiljö för människor som tar sig till och från till fots eller med cykel. Risken är att öppet 

landskap byts ut mot en känsla av trånga, ointressanta promenadstråk. 
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Vid medborgarhusets entre ser vi det som en absolut nödvändighet att upprätta 

5-minutersparkeringar. Detta för att underlätta för besökare till medborgarhuset att ta sig ur taxi eller 

exempelvis färdtransport, så nära byggnaden som möjligt utan att stå i vägen. De skall ej behöva 

stanna i vändplanen.  

 

Eftersom skyddsrum behöver byggas i nya medborgarhusets garage, behöver en omfattande 

utredning genomföras för att se över garagets lämplighet som skyddsrumsutrymme, i kombination 

med parkeringsgarage med laddstolpar. Den relativt okända brandrisken i elbilar, samt det faktum att 

bilbatterier är svårsläckta, lättantändliga och släpper en mängd farliga gaser vid brand, innebär att 

både byggnaden i sig men också människorna i den utsätts för en onödig risk. Den stora branden i ett 

parkeringsgarage på Lutan Airport i England där över 1000 bilar brann till följd av snabb 

brandutveckling i elbilar är en ytterligare anledning till varsamhet och oro vid utformningen av 

medborgarhuset. Antalet p-platser bör redovisas. Till följd av att de rödgröna partierna i regionen 

skurit ner på Salems kollektivtrafik bör varje lägenhet ha tillgång till minst en parkeringsplats samt 

bör flera gästparkeringar finnas tillgängliga i närheten av husen så att även funktionshindrade kan 

komma och hälsa på i området. De boenden som inte behöver en parkeringsplats gör det möjligt för 

de med fler bilar i familjen eller de med företagsbilar att nyttja p-platserna. 

 

Laddmöjligheterna på parkeringsplatserna måste redovisas, även strömförsörjningen till de nya 

laddstolparna bör redovisas. Räcker strömuttaget utan större infrastrukturella investeringar? 

 

Det som saknas i detaljplanen är ett cykelgarage, där vi ser möjligheter att leverera en god service till 

medborgarna. Vi önskar att man ser över möjligheten till anställd cykelservice-personal i kombination 

med bevakning, detta för att ge människor incitament att cykla, men också för att oron att få sin cykel 

stulen inte skall vara ett problem i stadskärnan. 

 

Det är viktigt att det nya medborgarhuset innehåller förenings- och sammanträdeslokaler som kan 

hyras/lånas av föreningar för en billig penning för att främja en positiv och demokratisk utveckling. 

 

Det är viktigt att stadskärnan utvecklas så att även fler aktiviteter än bollsporter kan utövas, 

boulebanor och utegym skulle vara en tacksam investering i välmåendet i flera olika åldersgrupper. 

På så sätt kan ålderssegregation men även ofrivillig ensamhet hos framför allt våra äldre invånare 

motverkas. 

 

Att i samråd med polisen se till att ett rum i medborgarhuset finns där medborgare kan träffa polisen 

på de tider kommunen och polisen kommer överrens om. Helst hade vi förstås önskat en egen 

närpolis som vi fortfarande inte gett upp hoppet om att få. 
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Se till så att instegs och avstegs lägenheter planeras in i planen. Små billiga lägenheter som behövs i 

början och slutet av tillvaron i samhället. 

 

Vi ser redan nu problem med köbildningar från och till centrumparkeringen, vilket måste åtgärdas. 

 

För företagare i husens lokaler så är det även viktigt att transporter lätt kan komma nära till dörren 

då det kan vara leveranser med tunga paket. Vi anser att butiksytor behöver finnas i olika 

dimensioner för att locka olika typer av verksamheter att etablera sig i stadskärnan. Alternativt att 

lokalerna är utformade på ett sätt som gör det möjligt att på ett enkelt och ekonomiskt hållbart sätt 

sammanslå butiks- och verksamhetslokaler för att även aktörer med behov av större lokaler ska ha 

möjlighet att etablera sig i kommunen. 

 

Viktigt att utrymme för räddningstjänsten planeras in när stadskärnan byggs. Skall vara lätt att föra 

bort till exempel brinnande objekt som till exempel elbilar.  

 

Viktigt att dagvattenavlopp dimensioneras så att det klarar stora mängder vatten samt att det finns 

plats för snöupplag så att det inte ligger vallar efter plogning mitt i vägen. 

 

Om stadskärnan planerar att utökas med 600 lägenheter, så måste lokaler för en större vårdcentral 

planeras in. Denna plan måste integrera regionsjukvården i ett tidigt skede, så att en optimering av 

samhällsinsatser och vinsten av dessa investeringar sker. Här måste möjligheterna till flera privata 

utförare utredas och i samråd med dessa tidigt planeras in i infrastrukturen. Kommuninvånarna får 

bättre service, den blir mer tillgänglig och vi skapar arbetstillfällen i vår egna kommun. 

 

Medborgarhusets arkitektur och dess utseende bör genomgå en ny granskning. Här har vi en 

möjlighet att vinna priset för det fulaste huset vilket brukar koras årligen. 2023 år vinst gick till ett  

hus med liknande utseende. Här har man helt glömt bort detaljen om småstadsidentitet där som 

våra invånare vilka är medfinansiärer i bygget också måste kunna känna sig stolta över, dess yttre bör 

spegla byggnadens ändamål och stora betydelse för medborgarna i Salem. Det bör byggas med i 

klassisk arkitektonisk anda snarare än en blandning mellan den moderna brutalistiska arkitekturen. Vi 

skall ha ett medborgarhus vilket vi ska känna oss stolta över och se inbjudande ut. Det skall inte likna 

miljonprogrammens projekt med fyrkantiga lådmodeller. En princip för den nya stadskärnan var att 

det ska vara en lokal attraktivitet. Det är av yttersta vikt att byggnaden uttrycker medborgarnas anda 

och mentalitet, men också att den är förenlig med den arkitektur som präglar kommunens befintliga, 

äldre bebyggelse i både Salem och Rönninge. Medborgarhuset bör utstråla en arkitektur som får 

medborgarna att känna både stolthet och anknytning till det. 
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Medborgarhusets plana tak bör nog ses över om det är det bästa alternativet. Det negativa är att det 

kräver mer underhåll, borttag av kvistar, löv etc. så att inte vattnet hindras att rinna undan, kräver 

mer avancerat dagvattensystem, mera skottning av snö samt att solceller måste ha en ställning om 

det skall installeras. 

 

En sak som är viktig att ta upp är att Salems medborgarhus skall vara en attraktiv arbetsplats för 

tjänstemän och politiker. Dess utformning är nu planerad till kontorslandskap vilket man via flera 

forskningar sett försämrar hälsan och arbetsprestationen, människans kropp är inte utvecklad för att 

arbeta effektivt och målinriktat i rum där flera personer agerar samtidigt, detta bekymrar oss. Man 

bör se över och lyssna på forskningsrapporter innan byggnationen. Självklart är KD för öppna 

landskap, men de skall vara utomhus, inte inomhus. 

  

Ett av medborgarhusets viktiga ändamål är att våra kommuninvånare ska kunna träffa sina folkvalda. 

Man har inte planerat in att samtliga politiska partier skall kunna ha några stadigvarande rum under 

mandatperioden där våra väljare kan boka möten och träffa oss samt att partier kan förvara det 

material som behövs för deras ändamål. Det är viktigt för vår demokrati. Vi är här för våra väljare 

även om vi inte är kommunalråd, och de ska kunna träffa oss i medborgarhuset. 

 

Slutligen betonar vi att Salems nya stadskärna måste locka nya medborgare och bibehålla 

hemkänslan hos kommunens nuvarande invånare. Attraktiva verksamhetslokaler som finns i den 

utsträckning som krävs för att klara det tryck som sannolikt ungefär 1000 st nya medborgare i 

centrum innebär är ett måste för att skapa en stadskärna som upplevs som levande.  

 

Kommentar: Syftet med detaljplanen är att skapa en ny stadskärna som utformas med en 

småskalig karaktär och detaljrika miljöer. Kommunens tolkning av begreppet stadskärna och 

“småstadsidentet” är en generell byggnadshöjd om fyra våningar och med möjlighet till 

ytterligare en eller två indragna våningar, vilket föreslagen bebyggelse följer. Inom ett fåtal 

platser medges fler än fyra våningar utan indrag. Detta är på punkter där projektgruppen 

bedömt att det funnits ett gestaltningsmässigt motiv. 

 

Kvarterens sol- och ljusinfall har studerats. Enligt Boverkets riktlinjer ska lekytor ha solljus om 

minst fem timmar mellan klockan 09.00 och 17.00. Det är endast kvarter I som uppfyller 

riktlinjerna vad gäller solljus på anordnad lekyta på innergården. Ambitionen är att det ska 

finnas lekytor på samtliga bostadsgårdar. Avseende lekytor som uppfyller Boverkets riktlinjer 

om solljus hänvisas till den lekyta som planeras i “Salemparken”. 

 

Den föreslagna kvartersutformningen likväl som som antal våningar stämmer väl överens med 

den strukturplan för området som utvecklats av Gehl Architects. Kommunstyrelsen och 
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kommunfullmäktige beslutade våren 2021 att strukturplanen skulle ligga till grund för 

detaljplanearbetet. Under detaljplanearbetets gång har kommunen inte funnit några skäl att 

avvika från strukturplanen mer än marginellt. Antal kvarter, byggnader och mått har studerats i 

flera led för att uppnå den vision som är syftet med planläggningen, dvs att skapa en intim 

stadskärna. Insyn till bostäder är en utmaning, men ska vägas mot ambitionen att skapa en 

trivsam stadsdel med småstadskaraktär.  

 

I och med planen kan “Salemparken” skapas och förses med lekutrustning, scen och ytor för 

samvaro mm. Platsen för föreslagen lekplats är vald utifrån solljusförhållanderna. 

 

Kvarteren på ömse sidor om nämnda stråk mellan kvarter H och G är i 4+2 respektive 3 

våningar. Det är en relativt kort sträcka och ska “aktiveras” med transparenta fasader i 

sockelvåning i form av skyltfönster. Kvarter H och G har uppdaterats avseende placering och 

gestaltning inför granskning. Eftersom att medborgarhuset blivit större sedan samrådet har 

området mellan G och H flyttats några meter österut. Därför har kvarter H fått något mindre 

byggnadsarea. Projektgruppen upplever att detta är positivt eftersom kvarter H i samrådet 

kunde upplevas som stort. 

 

Kvarterens gårdar är i regel inte helt slutna mot omgivningen utan det finns “släpp” mellan 

olika huskroppar. I dessa släpp behövs en tydlig gräns mellan offentligt och privat (gård) för att 

boende ska känna sig trygga i att använda gården. Detta kan åstadkommas med avgränsning av 

olika slag. 

 

Både boende, besökare och gående till och från radhusområdet norr om stadskärnan kommer 

att frekventera gatorna och stråken. Det planerade parkeringshuset kommer att göra att 

boende kommer att behöva gå en mindre sträcka för att nå sin bil. Kring kvarter I och J 

kommer antalet människor som rör sig öka i och med att kvarteren omvandlas till 

bostadskvarter. Sammantaget bör stadskärnan vara relativt frekventerad av gående under 

många av dygnets timmar. 

 

Synpunkter avseende 5-minuters parkering noteras och förs vidare till kommunens trafikenhet. 

Det är planerat för angöring/parkering vid Medborgarhusets entré. Exakt hur dessa regleras 

avgörs i ett senare skede. Trafiklösningen kring Säbyhallsvägen och Kulturtorget har setts över 

inför granskning och vändplanen har flyttats norrut. Detta medför ett bättre flöde vid 

kulturtorget då platsen inte kommer möjliggöra stillastående bilar. 

 

Skyddsrum kommer att finnas i det nya medborgarhuset. Även i Skyttorpskvarteret finns 

möjlighet att anordna skyddsrum i vissa av kvarteren. 
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Parkeringstalet är i snitt 0,75 per bostad och bedöms tillräckligt baserat på den 

bostadsbebyggelse som planeras. Parkeringstalet utgår delvis från en separat utredning 

(“Bilinnehav och parkeringsutbud i Salems stadskärna”, Trafikutredningsbyrån AB 2023), som 

visar att nuvarande bilinnehav i området, för flerbostadshus, är lägre än 0,75 parkeringsplatser 

per hushåll. Utredningen biläggs planhandlingarna inför granskningsskedet. Eftersom 

parkeringsbehovet varierar stort beroende på upplåtelseform och lägenhetsstorlek finns ett 

större spann mellan det beräknade behovet per lägenhet. 

 

De brandskyddsåtgärder som finns för större garage har bedömts tillräckliga även för garage 

som innehåller elfordon och har laddningspunkter. Det finns i dagsläget inget som tyder på att 

risken med elfordon skiljer sig åt mot traditionella bilar i sådan omfattning att det skulle 

föranleda några ändringar av gällande byggregler för brandskydd (Boverket). 

 

Sedan den 15 maj 2020 är laddning av elfordon ett nytt egenskapskrav i plan- och bygglagen. 

Kravet innebär bland annat att nya bostadshus med fler än tio parkeringsplatser i byggnaden 

eller på fastigheten ska ha laddningsinfrastruktur till alla parkeringsplatser. Kommunen och 

Vattenfall har diskuterat projektet ingående och kapaciteten kan säkerställas. 

 

Detaljplanen förhindrar inte ett gemensamt cykelgarage. Planbeskrivningen har uppdaterats 

med förslag på platser för cykelparkering inom allmän platsmark.  Det finns dock inga planer 

på ett separat och gemensamt cykelgarage eftersom människor normalt sett vill ha sin cykel i 

omedelbar anslutning till sin bostad. Av det skälet kommer det ställas krav på exploatören att 

erbjuda attraktiva cykeluppställningsplatser inom respektive kvarter.  

 

Kvarter G (medborgarhuset) regleras med KCB (Kontor, Centrum och Bostäder), vilket innebär 

att bland annat förenings- och sammanträdeslokaler samt eventuell polisnärvaro kan inhysas i 

lokalerna. 

 

Synpunkter avseende funktioner i parken noteras och förs vidare till kommunens projektgrupp. 

 

Exakt typ och storlek av lägenheter regleras inte i detaljplanen, då det inte ingår i uppdraget. 

Det kommer finnas mindre lägenheter. Generellt sett är nybyggda lägenheter alltid dyrare än 

befintliga lägenheter med samma boyta. Om det är låg totalkostnad för boendet som 

eftersträvas leder det normalt sett till mindre boyta. 
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Det finns en trafikutredning och en förprojektering tillhörande planen. I denna föreslås bland 

annat lösningar som en signalreglerad korsning som kommer minska risken för köbildning. 

Säbyhallsvägen har studerats vidare inför granskning. 

 

Minst en lokal på minst 70 kvadratmeter bruttoarea ska finnas i varje kvarter. I kvarter H ska 

lokaler om minst 300 kvadratmeter finnas. Angöring till dessa har studerats och är möjlig. 

 
Södertörns Brandförsvarsförbund är en av kommunens remissinstanser och har fått lämna 

synpunkter på planförslaget. Planförslaget tillgodoser de krav som kan regleras i detaljplan 

avseende brandsäkerhet. 

 

Dagvattenflöden har studerats inom planområdet. Den dagvattenhantering som föreslås 

bedöms som tillräcklig för att säkerställa avrinning från 20-årsregn. Vid ett 100-årsregn 

planeras dagvattnet avrinna mot Salemparken. Synpunkten angående snöröjning noteras och 

tas vidare till projektgruppen. 

 

I samtliga kvarterens bottenvåningar möjliggörs för bland annat markanvändningen C 

(centrum). Inom beteckningen Centrum får exempelvis vårdcentral finnas. 

 

Kvarter G planeras i detaljplanen med en flexibel byggrätt. Medborgarhusets närmare 

arkitektoniska utformning och vilka funktioner som skall rymmas däri har behandlats i ett 

separat projekt. Delar av det arbetet har utgjort underlag för detaljplanen. Frågor som rör 

inomhusmiljön noteras och lämnas som medskick inför fortsatt planering. 

 

Kultur- och fritidsförvaltningen​
Salems centrum består idag av byggnader i betong och tegel som går i gråskala, en större grusplan 

som ej nyttjas i större omfattning samt en mindre lekplats med tillhörande  näridrottsplan. 

 

Kultur- och fritidsnämnden ser positivt på det nya förslaget för Salems stadskärna som innehåller 

byggnader i olika färg och form, grönytor och torg som skapar en trivsam miljö att bo, arbeta och leva 

i. 

 

Känslan av att röra sig i en småstad, tillgänglighet och trygghet  

Att forma Salems stadskärna med känsla av en småstad är fullt möjligt där fin bebyggelse med närhet 

till butiker, apotek, vårdcentral, skola, idrottsanläggningar, bibliotek, scen, samlingslokaler och 

friluftsliv, som sammantaget skulle attrahera människor att flytta till Salems centrum. 
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Kultur- och fritidsnämnden vill framhålla vikten av att skapa trygga platser i området där hänsyn tas 

till vilka typer av buskar och träd som planteras och hur de placeras, för att ej skapa undanskymda 

platser. Belysning är viktigt för området i sin helhet då mörka platser skapar en otrygg känsla.  

 

Kultur- och fritidsnämnden vill också att tillgängligheten är stor i området då det utöver bostäder 

finns ett flertal anläggningar och serviceinrättningar som dagligen kommer besökas av 

kommuninvånare med olika behov. Det är viktigt att ta höjd för så många olika målgrupper som 

möjligt redan från början. 

 

Variation i arkitektur, fasadmaterial och färgsättning  

Kultur- och fritidsnämnden finner dagens förslag till arkitektur, fasader och färgsättning attraktivt. 

Estetiskt tilltalande platser skapar välbefinnande och identitet.  

 

I förslaget för Salems stadskärna nämns konst i det offentliga rummet. Kultur- och fritidsnämnden vill 

framhålla vikten av konstnärlig gestaltning i området för att skapa en eller flera upplevelserika 

platser. 

 

Trivsamma publika ytor  

I förslaget för Salemparken önskar Kultur- och fritidsnämnden lämna några synpunkter. Att skapa en 

park där människor i olika åldrar trivs och träffas skapar en trevlig atmosfär och trygghet.  

 

Näridrottsplanen 

Enligt skiss ligger idag näridrottsplanen nära bostadshusen (kvarter H) i den södra delen av parken. 

Här föreslår Kultur- och fritidsnämnden att näridrottsplanen flyttas till nedre delen av det tilltänkta 

medborgarhuset. Anledningen till det är att bollspel, ljud och ljus kommer att ligga alltför nära 

bostadshusen annars. Då erfarenheten från andra anläggningar finns som ligger mycket nära 

bostadshus bör därför näridrottsplanen flyttas närmare medborgarhuset. Nämnden föreslår att ytan 

istället omfattar ett utegym samt en mindre konstgräsyta som inte är inhägnad. Det skulle skapa en 

yta där många olika målgrupper kan utöva fysisk aktivitet/ rekreation. Tillgänglighet vid val av gym är 

viktigt. 

 

Scenyta 

Enligt skissen finns en mindre trappa/ gradäng med en liten yta för scen.  

 

 

Kultur- och fritidsnämnden föreslår följande:  

1. Scenytan foreslås till att vara den asfalterade yta som finns i direkt anslutning till medborgarhusets 

baksida. Scenen är då i markplan. Det gör att scenen får en bakre fond och med en ev. dörr intill 
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medborgarhusets lokaler kan lokaler i medborgarhuset användas för in- och utpassage till scen, loge, 

förvaring. Det blir också lättare att placera ett ev. scentält med en bakre vägg. 

2. Publikytan föreslås bli nedanför scenen där både idrottsytan och övrig mark kan användas till 

placering av stolar. Det skulle möjliggöra något större arrangemang liknande nationaldagsfirandet. 

3. Gradängen (trappan) som idag är inritad föreslås roteras 45 grader så att den både kan användas 

som publikplats vid arrangemang men även som mötesplats att bara kunna sitta på. 

 

Lekplats 

Viktigt att parken är skapad för olika målgrupper, vilket ökar tryggheten. Det råder idag brist på en 

bra lekplats i Salems centrum. Det är viktigt att lekplatsen är tillgänglig. Det kan t.ex vara i valet av 

underlag, så att en rullstolsburen person ska kunna nyttja lekparken. 

 

Ljusinsläpp i parken 

Ta vara på solstudien för att få ett så bra ljusinsläpp i parken som möjligt för att nyttja den sol som 

finns att tillgå mellan de höga byggnaderna.  

 

Biltrafik 

I planen finns ett kulturtorg utanför Medborgarhuset. Kultur- och fritidsnämnden önskar att 

trafiksäkerheten ses över kring platsen då det vid vissa tidpunkter kommer att vara många som 

lämnas och hämtas vid kulturtorget och fotgängare/cyklister rör sig i olika riktningar kring platsen, så 

är det redan idag vid den aktuella platsen. Skapa platser för hämtning och lämning där sikten är god. 

Viktigt att infarten mot ishallen-som sker mellan simhall och medborgarhus planeras noga för att 

passering sker med låg fart. 

 

Kultur- och fritidsförvaltningens synpunkter  

Kultur- och fritidsförvaltningen ser gärna att medborgarhuset sticker ut i färg och uttryck likt 

förslaget. Speciellt där kulturaktiviteter kommer att äga rum som bibliotek och scen. 

 

ldrottsytan i parken får gärna vara i annan form än traditionsenliga fotbollsplaner t.ex Gagaplan, då 

det finns en näridrottplan och en 5-spelsplan vid Fågelssångsskolan som ligger i nära anslutning till 

parken. 

 

För gymytan är tillgängligheten viktig så att personer med rullstol kan nyttja gymmet samt att 

vikterna går att justera för olika målgrupper.  

 

Sittplatser i parken är positivt, gärna i olika utföranden som t.ex hammock, parksolstolar och vanliga 

bänkar. Vid ordinarie bänkar asfalteras en liten yta vid sidan för att kunna placera en rullstol. 
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Vid scenplatsen finns önskemål om några stolpar med fast belysning mot scenplatsen.  

 

Kommentar: Synpunkterna noteras och tas vidare till kommunens projektgrupp samt som 

medskick till de som ska utforma parken. I detaljplanen regleras en yta för park och lek (PARK) 

samt föreslås lämpligt innehåll. Exakt utformning och innehåll bestäms i ett senare skede. 

 

Punkten kring Medborgarhuset, kvarter G, är svår med flera trafikslag som möts och en 

höjdskillnad. Säbyhallsvägen har studerats vidare inför granskning och planen har ett nytt 

förslag till trafiklösning där vändmöjligheten är placerad längre norrut. På så sätt skapas ett 

bättre flöde runt Kulturtorget / Medborgarhusets entré. 

 

Övriga synpunkter noteras.  

 

Socialförvaltningen​
Salems nya stadskärna kommer att påverka kommunens medborgare. Infrastrukturen kommer att 

förändras genom tillkommande byggnader, torg, parker och trottoarer. Därmed är det viktigt att man 

beaktar de behov som finns hos kommunens barn och ungdomar, vid uppförandet av den nya 

stadskärnan. 

 

Ur planen framgår att stadskärnan kommer att präglas av “4-sekunders-regeln”. Med det avses en 

stadsbild som har detaljrika miljöer i ögonhöjd. Sådan miljö kan vara en entré, plantering, 

verksamhetslokal eller bostadskomplement. Förvaltningen anser att en levande och dynamisk 

stadskärna är positivt för barn och ungdomar och uppskattar därmed denna aspekt. 

 

I stadskärnan planerar man att skapa multifunktionella ytor som är tydligt skyltade. Genom detta så 

vill man bidra till tillgänglighet och jämlikhet för barn, äldre, och personer med funktionsnedsättning. 

Förvaltningen ser positivt på detta. 

 

Den nya stadskärnan bidrar till att en del lekplatser tas bort, och andra bevaras. Barn mår bra av och 

känner sig trygga av platser de känner igen och är bekanta med. De nya parkerna och lekplatserna vill 

man därför skapa med viss återgestaltning, vilket är positivt. 

 

Förvaltningen noterar att detaljplanen inte har några direkta åtgärder för att skapa mötesplatser och 

umgängesformer för ungdomar i högstadiet och gymnasieålder. Detta är något som bör prioriteras då 

det idag till stor del saknas denna typ av möjligheter. 
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I övrigt så instämmer förvaltningen i den bedömning som gjorts i bilaga “Barnkonsekvensanalys”. Här 

rekommenderar man bland annat olika trygghetsskapande åtgärder kopplat till vägar och 

infrastruktur i syfte att tillgodose barnens rättigheter och behov. 

 

Kommentar: I “Salemparken” planeras hittills för bollplan, scen och bänkar i bra sollägen. 

Synpunkterna noteras och tas vidare till kommunens projektgrupp samt som medskick till de 

som ska utforma parken. I kvarterens bottenvåningar skapas möjligheter till lokaler som kan 

inhysa exempelvis caféer, vilket torde vara uppskattat under kalla årstider och på kvällar.  

 

Övriga synpunkter noteras. 
​
Säkerhetssamordnare​
Säkerhetssamordnaren har granskat förslaget ur ett trygghets- och säkerhetsperspektiv med fokus på 

brottsförebyggande frågor och civil beredskap. 

 

Sammanfattningsvis saknas utförliga beskrivningar hur man planerar för att en känsla av trygghet ska 

infinna sig hos samtliga individer som kommer att befinna sig i området. Meningen “Stadskärnan ska 

vara tillgänglig och upplevas trygg dygnets alla timmar” står tydligt i underlaget, men det saknas 

utförliga beskrivningar om hur man faktiskt uppnår det. 
 

Trygghet 

Trygghetsfrågor lyfts till viss del inom barnperspektivet, vilket är positivt, men saknas inom 

resterande grupper. Kommunen bygger en brottsutsatt plats, med flera olika element som statistiskt 

sett bidrar till ökad brottslighet, såsom parkeringshus, gångstråk från kollektivtrafik, ev restauranger 

med alkoholtillstånd. Delar som bidrar till en levande stadsmiljö ökar också risken att bli utsatt för 

brott och hänger därför tätt ihop med trygghetsfrågan. 

 

Belysning 

På ett antal ställen finns det beskrivet att man ska arbeta med belysning för att minska mörka platser. 

Men varför och var finns dessa platser från början? Hur tänker man arbeta med belysning, vilket 

perspektiv finns, vill man att området ska upplevas mysigt en sensommarkväll i augusti, eller vill man 

att folk ska känna sig trygga på väg hem från bussen eller vill vi att säkerheten längs gångstråken ska 

öka. Alla dessa har olika perspektiv och olika lösningar (ur endast en belysningsfråga). 

 

Växtlighet 

Växtlighet är något som beskrivs mycket och utförligt i underlaget, väldigt bra beskrivet ur ett hållbart 

perspektiv och hantering av dagvatten och översvämningsrisker, men även här saknas det ett 

trygghets- och säkerhetsperspektiv. Hur använder man växtligheten så de olika rummen i den 
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offentliga miljön fortfarande upplevs som tillgängliga, öppna och trygga av dem som går förbi, på alla 

dygnets timmar. 

 

Växter 

Beskrivning av typ av växter, som klarar varierande klimat finns beskrivet i underlaget, men har 

perspektivet gällande giftiga/ätliga växter gjorts. Möjligheten till ex olika ätliga växter i valda 

områden kan öka intresset för hållbar odling och främja barns nyfikenhet. Likaså bör inga giftiga 

växter finnas inom området, eller växter med bär som ej är ätbara, för att öka tryggheten bland barn- 

och djur. Inom kvartersmarken, finns det en yta avsatt för boendes möjligheter till eget odlande? 

Vilket skulle vara positivt ur både ett hållbarhetsperspektiv och ett beredskapsperspektiv. 

 

Fasader 

Utformandet av fasaderna beskrivs som det ibland ska använda metoden livförskjutning, även här 

saknas ett trygghetsperspektiv/beskrivning om hur man ser till att denna typ av utformning inte 

bildar mörka hörn och områden som man kan “gömma” sig bakom. Ex genom att fylla ut området 

med växtlighet eller liknande. 

 

Gångvägar 

Gångvägar, ett gediget arbete ligger bakom förslaget till gångvägar och gångstråk och vidare 

utredning föreslås. I dessa utredningar föreslås det utifrån säkerhetssamordnarens perspektiv att en 

analys av det faktiska flödet, till och från busshållplatsen, hur rör sig människorna idag? Är de 

officiella gångvägarna som används eller ser rörelsemönster annorlunda ut? 

 

Salems kommun har en historik av att skapa trafiksäkra, och på dagtid, väldigt trevliga gång- och 

cykelstråk. Tyvärr upplevs de inte lika trevliga en sen kväll i oktober. Då området upplevs som öde och 

man hellre går längs en upplyst gata i en obefintlig vägren, då trygghetskänslan ändå, den tiden på 

dygnet är större där och då. Risken av att bli påkörd känns mindre otäck än risken att bli utsatt för ett 

brott där ingen ser. Tar man inte ett tydligare helhetsperspektiv gällande trygghetsperspektivet redan 

i detaljplaneringen, finns det en risk att många av de bra saker man gör för att öka säkerheten (såsom 

inom gång- och cykelbaneområdet) kommer dessa inte användas på grund av en inbyggd 

otrygghetsfaktor under vissa tider på dygnet. 

 

Parkering 

Parkeringarna i området ska utgöras av två olika parkeringsgarage, kommer dessa att vara tillgängliga 

för allmänheten eller endast boende? Parkeringsgarage är en plats som ofta upplevs otrygg och där 

brottsligheten är hög, med allt från inbrott i bilar till narkotikaförsäljning. Det finns en tanke på att 

parkeringsgaraget ska lysa upp miljön utanför, men hur ser utformningen ut för att insidan ska 
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upplevas som trygg, samt hur är tanken att flödet av personer som parkerar bilarna ska gå vidare ut i 

bostadsområdet? 

 

Civil beredskap 

Skyddsrum 

Positivt att ett nytt skyddsrum ska ersätta de i Skyttorp, förs det någon dialog med ex Myndigheten 

för samhällsskydd och beredskap om behovet att utöka skyddsrumsplatserna i Salems stadskärna. 

Projektet innebär att fler individer kommer att bo och verka inom området än vad skyddsrummen 

initialt är projekterade för. 

 

Medborgarhuset - reservkraft 

Kommunhuset är idag utrustat med reservkraft. Ur perspektivet att kommunen måste har en robust 

ledningsplats, samt att många av kommunens verksamheter behöver fungera under störda 

förhållanden. Då medborgarhuset ska vara kommunens samlingspunkt kommer det innebära en 

naturlig plats för att vara en av kommunens centrala trygghetspunkter, dit invånarna kan söka sig för 

information, el- och värme vid omfattande samhällsstörningar. Medborgarhuset bör därför vara 

utrustat med eget reservkraftaggregat för att kunna hantera dessa typer av händelser. Ett 

reservkraftsaggregat bör därför finnas med i detaljplaneringen. 

 

Reservkraftsaggregatet som idag förser kommunhuset med reservkraft ligger inom det 

detaljplanerade området, som ska bli bostäder, men driver även närliggande äldreboenden 

(Säbyhemmet) och en förskola (Galaxen) vid ett eventuellt strömavbrott. Hanteringen av reservkraft 

till äldreboendet och förskolan bör därför hanteras i även denna detaljplan. 

 

Riskutredningar 

Säkerhetssamordnaren ställer sig positivt till de riskutredningar som har gjorts och ska göras i 

samband med fortsatt arbete. Såsom analys av farlig gods transport, framtagande av handlingsplan 

vid kemikalieolycka i sim- och ishall, brandskyddsutredningar och analys av översvämningar. 

 

Övriga kommentarer 

För att främja hållbara färdmedel saknas beskrivningar om hur cyklar ska tas om hand i den offentliga 

miljön. Cykelparkering ska finnas tillgängliga inom bostadskvarteren, men hur ska de hanteras inom 

andra knutpunkter, såsom vid busshållplatsen och medborgarhuset? 

 

Att sittplatser ska finnas tillgängliga i både sol- och skugga finns beskrivet i underlaget men barns lek 

är en än mer utsatt plats. Den planerade lekplatsen ligger helt utan möjlighet till skugga, precis som 

äldre är framförallt små barn känsliga för värme och för att lekplatsen ska kunna användas året om, 

behövs möjlighet till skugga även direkt på lekplatsen. 
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​
Kommentar: I huvudsak skapas trygghet, både faktisk och upplevd, genom en tät bebyggelse 

med många “ögon och öron” mot gator, park och stråk. Detta är något som idag saknas i 

Salems centrum. Bil- och gångtrafik löper parallellt med varandra och ensliga gång- och 

cykelvägar undviks därmed i den nya stadskärnan. Blandade bostadstyper och funktioner 

kommer innebära att fler människor är ute och rör sig än idag. Det planerade parkeringshuset 

(kv A) kommer att göra att boende är tvungna att gå på gator och stråk för att nå sin bil. I 

kvarter A planeras all boendeparkering för kvarter A-F att lösas. Parkeringshuset planeras att 

endast att vara öppet för behöriga som har plats i huset. Loggning av alla in- och utpasserande 

liksom kameraövervakning kan övervägas men det är frågor som tas i senare skede. Entréer för 

gående till parkeringshuset är primärt från torget i söder. 

 

Kring kvarter I och J kommer antalet människor som rör sig öka i och med att kvarteren 

omvandlas till bostadskvarter. Sammantaget bör stadskärnan vara relativt frekventerad av 

gående under många av dygnets timmar. 

 

En stor del av nämnda livförskjutningar kommer att ligga på kvartersmark och vara planterade 

eller försedda med uteplatser. Att helt undvika hörn och skymda platser bedöms inte lämpligt 

givet med hänsyn till den önskade gestaltningen av stadskärnan. 

 

Detaljplanen tar i anspråk mark som idag upptas av skola, en grusplan samt två redan 

bebyggda kvarter; Murgrönan och nuvarande kommunhus.  

 

En ny gångbana planeras på västra sidan av en befintlig bilbro över parken. Denna gångbana 

fortsätter sedan längs kvarteren och Säbytorgsvägen. I och med detta skapas en av 

kommunens första trottoarer längs gata. Trappor på ömse sidor väster om bron leder flöden 

ner till parken. Likaså planeras trappor ned till parken centralt mellan kvarter E och F 

respektive H och G. Samtliga stråk kommer att vara sedda genom många fönster. I övrigt 

bedöms flödesriktningarna vara liknande dagens situation. Kring kvarter I och J kommer 

antalet människor som rör sig öka i och med att kvarteren omvandlas till bostadskvarter. 

 

Kommunen har haft dialog med MSB som meddelat att man kan ansöka om tillfällig 

begränsning av skyddsrum. MSB har bekräftat att det inte brukar vara några problem att 

bevilja tillfällig begränsning under 3-4 år förutsatt det finns ett utlåtande från kontrakterad 

kvalificerad skyddsrumssakkunnig samt tidplan. 

 

Miljö- och samhällsbyggnadsförvaltningen​
Plan- och exploateringsenheten​
 

20 

 



​ SAMRÅDSREDOGÖRELSE 
                                                                                       Dnr KS -2025-235​
                                                                                       2025-12-17​
                                                                            ​
                                                                                   
 

 
 

Frågan om reservkraft tas med i projekteringsskedet. Vid Medborgarhuset kommer 

cykelparkering att finnas, i planbeskrivningen finns en översiktlig karta som redovisar lämpliga 

platser för cykelparkering. Busshållplatsen ingår inte i detaljplanen.  

 

Lekplatsen kan förses med pergola och markis för skugga, det är något som ska beaktas i 

kommande projektering. 

 

Remissinstanser utom kommunen​
 

Trafikförvaltningen​
Detaljplanen är i linje med RUFS 2050 och de förhållningssätt som råder inom de strategiska 

stadsutvecklingslägena. 

 

Region Stockholm saknar dock resonemang kring styrning mot hållbara transporter och resande och 

vill trycka på att gång- och cykelvägar inom planområdet ska vara anlagda så att de möjliggör gena, 

tillgängliga och trygga passager till kollektivtrafiken. Det är även viktigt att det säkerställs att 

gångvägar är anpassade för personer med funktionsvariation. 

 

Under planens genomförande är det viktigt att kollektivtrafikens framkomlighet beaktas särskilt. I den 

mån framkomligheten för buss påverkas under byggtid behöver Region Stockholms trafikförvaltning, 

och dess upphandlade operatör informeras minst ett halvår i förväg. 

 

Kommentar: En ny gångbana (trottoar) planeras på västra sidan av den befintliga bilbron över 

parken (Säbytorgsvägen). Denna gångbana planeras fortsätta norrut längs med 

“Skyttorpskvarteren” och Säbytorgsvägen. Söderut kopplar gångbanan mot den befintliga 

busshållplatsen vid entrén till Salems centrum. Trappor på ömse sidor väster om bron leder 

flöden ner till parken. Likaså planeras trappor ned till parken centralt mellan kvarter E och F 

respektive H och G. Kvartersindelningen är överlag finmaskig och ger många olika möjligheter 

att röra sig till fots. På grund av stora höjdskillnader inom planområdet kan inte optimal 

tillgänglighet för människor med funktionsvariation uppnås för samtliga gångstråk men så gena 

stråk som möjligt för denna grupp har eftersträvats.  

 

Lantmäteriet​
Fastighet saknar möjlighet att ordna utfart till gata  

Vad gäller E-området inom området urklipp nedan (finns i planavdelningens arkiv reds. anm) är 

planen utformad så E-området till sin helhet inom planen angränsar mot allmän plats park. Eftersom 

det inte är tillåtet att köra bil över allmän plats PARK innebär nuvarande utformning att planen inte 
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medger någon väganslutning för e-området i händelse av att den ska bilda en separat fastighet. Detta 

måste åtgärdas på något sätt för att fastigheten ska vara lämplig. Lantmäteriet noterar att 

grannfastigheten Jägaren 1 planlagd med kvartersmark i stadsplan för del av Söderbyområdet är i 

anslutning, vilket skulle kräva någon typ av rättighet bildas för att ta sig över fastigheten fram till 

E-området.  

 

Se över användning av gränser  

Lantmäteriet har vid genomgång av plankartan inte kunnat tyda kommunens intentioner med 

användning av gränsbeteckningarna och vilka planbestämmelser som avgränsas av vilka gränser. 

Nuvarande förslag framgår som otydligt över vilka områden planbestämmelserna avskiljs respektive 

gäller inom.    

 

Boverket anger följande i PBL Kunskapsbanken på sidan om gränshierarki: ”Varken egenskapsgräns 

eller den sekundära egenskapsgränsen är på förhand knuten till någon eller några 

egenskapsbestämmelser utan kan användas för den egenskapsbestämmelse det behövs för i den 

enskilda detaljplanen. Om den sekundära egenskapsgränsen används är det viktigt att det tydligt 

framgår vilken bestämmelse den avgränsar. Detta kan framgå av listan med planbestämmelser.”  

Ett exempel där detta lösts på ett fungerande sätt är i en plankarta från Dorotea kommun – 

Detaljplan för del av Bergvattnet 12:1 där kommunen skrivit texten ”(begränsas av sekundär 

egenskapsgräns)” efter bestämmelseformuleringen (texten) i den egenskapsbestämmelse som ska 

avgränsas av sekundära egenskapsgränser.  

 

Vidare ställer sig Lantmäteriet sig frågande till valet att avskilja planbestämmelser såsom e för högsta 

bruttoarea med användningsgränser och inte andra gränser i gränshierarkin.   

Detta måste ses över inför det kommande planarbetet.  

 

Beskrivning av hur x-området ska genomföras och skötas  

I planen finns två x-områden utlagda, men det finns inget omnämnt i planbeskrivningen om 

x-området eller hur det är tänkt att genomföras. Lantmäteriet vill här upplysa om följande vad gäller 

x-områden:  

 

●​ Genom att lägga ut x-område i en detaljplan reglerar kommunen endast att 

byggnadsnämnden inte får bevilja bygglov som hindrar möjligheten att bilda en rättighet för 

allmänhetens tillträde till x-området. För att rättigheten ska vara säkerställd krävs det dock 

att det även finns en upplåtelse till exempel ett servitut till förmån för en kommunal 

fastighet.  

●​ Om någon annan än kommunen äger marken kan ägaren kräva att kommunen ska ordna en 

rättighet för att använda utrymmet och betala ersättning för detta.  
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●​ Det finns inget regelverk kring utbyggnad och underhåll av anläggningar på x-områden. Om 

ingen annan bygger ut anläggningar på området faller det därför rimligen på kommunen att 

ordna detta.  

●​ Kommunen är skyldig att sköta underhåll och renhållning inom x-områden sedan man till 

exempel skapat rättighet för området.  

●​ Om det i en gällande plan är så att markägaren, eller någon rättighetshavare, inte vill upplåta 

en sådan rätt och släppa fram allmänheten, har kommunen små möjligheter att tvinga sig till 

en sådan rätt. För att vara säker på att få tillträde till fastigheten behöver normalt sett 

rättigheten säkras upp innan planen antas.  

●​ Om kommunen och markägaren inte skrivit något avtalsservitut kring x-området krävs det 

dessutom att det är av väsentlig betydelse för en kommunal fastighet för att det ska vara 

möjligt att bilda ett servitut på x-området i en lantmäteriförrättning.  

 

Dessa förhållanden behöver på något sätt beskrivas i planhandlingarna med anledning av att det 

finns x-områden utlagda i planförslaget. Om det ovanstående innebär problem för kommunen borde 

det kanske övervägas att lägga ut dessa områden som allmän plats i stället för x-område? 

 

Fastighetskonsekvensbeskrivning 

Lantmäteriet noterar att kommunen beskrivit den fastighetsbildning som krävs i genomförandet av 

detaljplanen. Beskrivningen av åtgärderna kan även exempelvis illustreras med en 

fastighetskonsekvenskarta där förändringar i fastighetsindelning och omfattning av eventuella 

gemensamhetsanläggningar, med plankartan som bakgrund. Beskrivningen bör innehålla ett utkast 

till redogörelse av juridiska och ekonomiska konsekvenser, även på fastighetsnivå. Ett sätt att 

åskådliggöra detta på är att upprätta en fastighetskonsekvensbeskrivning.  

 

Passa på att utreda och mäta in fastighetsgränser  

För att få en snabb väg från planarbetets start fram till färdig byggnation är det viktigt att utreda om 

det finns samfälligheter eller andra fastighetsgränser som inte framgår av digitala registerkartan och 

om övriga gränser är osäkra inom planområdet. Genom att utreda, göra gränsutvisning och mäta in 

befintliga gränspunkter kan osäkra gränser identifieras tidigt i planprocessen. För gränser som 

därefter fortfarande är osäkra kan kommunen då ansöka om fastighetsbestämning och därmed ha 

möjlighet att få ett tydligt och klart underlag innan detaljplanen får laga kraft. Lyssna gärna på avsnitt 

2 av Positionspodden från Geoforum Sverige där dessa frågor diskuteras. Du hittar podden till 

exempel via denna länk. 

 

Kommentar: Kommunen bedömer att enstaka servicebilar som ska angöra 

transformatorstationen kan köra på parkvägar (reglerat som PARK).  
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Gränserna i plankartan har setts över inför granskning och förenklats i och med att sekundära 

egenskapsgränser utgått. 

 

Planbeskrivningen kompletteras med en fastighetskonsekvenskarta och beskrivningen av 

sannolika konsekvenser för fastigheterna förtydligas. 

 

Inför granskning har ett x-område utgått och det som finns kvar finns beskrivet under 

genomförandebeskrivningen. 

 

Övriga synpunkter noteras och tipsen tas tacksamt emot. 

 

Länsstyrelsen​
Länsstyrelsens bedömning​
Länsstyrelsen bedömer utifrån ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att kommunen behöver 

bearbeta planförslaget gällande miljökvalitetsnormer för vatten samt hälsa och säkerhet avseende 

buller, förorenade områden, geoteknik och översvämning. 

 

Länsstyrelsen lämnar även rådgivande synpunkter kopplade till social hållbarhet och 

beredskapshänsyn. 

​
Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL ​
Miljökvalitetsnormer för vatten ​
Av dagvattenutredningen (Atkins 2023-08-28) framgår att delar av planområdet inte ingår i 

utredningsområdet. För att det ska vara möjligt att bedöma planområdets påverkan på recipienten 

behöver kommunen inkludera hela planområdet i dagvattenutredningen. Exempelvis ingår inte 

Skyttorpsvägen och Säbytorpsvägen i utredningen.  

 

Trafikdagvatten innehåller ofta stora mängder föroreningar, bland annat tungmetaller och organiska 

miljögifter, varför det är viktigt att det tas om hand på ett säkert sätt. Enligt trafikutredningen 

(Norkonsult 2022-11-16) trafikeras vägarna idag av mellan 3250 och 6900 fordon, men det framgår 

inte hur mycket trafiken förväntas öka, mer än att den bland annat kommer att öka som följd av 

planförslaget. Kommunen behöver inkludera vägarna i dagvattenanalysen och säkerställa att 

dagvatten därifrån tas om hand i anläggningar som är dimensionerade för den eventuellt ökade 

trafikmängden  
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Hälsa och säkerhet ​
Buller ​
Delar av planområdet utsätts för höga bullernivåer från Skyttorpsvägen och Säbytorgsvägen.   

​
Trafikbuller 

Den ekvivalenta ljudnivån från vägtrafik uppgår som högst till 68 dBA vid fasader som vetter mot 

Säbytorgsvägen. I bullerutredningen, Ensucon (2022-11-24), framgår det att kvarter D är det mest 

utsatta kvarteret där ljudnivåerna ligger på 64–68 dBA. Ljudnivåerna vid övriga kvarter ligger mellan 

54–66 dBA. I plankartan finns två bestämmelser som reglerar buller. Båda säger att bostäder över 35 

kvadrat ska ha tillgång till minst hälften av bostadsrummen i varje lägenhet mot en ljuddämpad sida. 

Eftersom riktvärdena överskrider 65 dBA ekvivalent ljudnivå på flera ställen i området är det inte 

möjligt att utforma lägenheterna enkelsidiga. Kommunen behöver reglera detta i plankartan och 

redovisa det i planbeskrivningen. 

 

Planbeskrivningen saknar exempelritningar för hur lägenheterna kan utformas i de utsatta lägena. 

Planbeskrivningen behöver visa vilka åtgärder som behöver vidtas, exempel på lägenhetsutformning 

och redogöra för var den ljuddämpande sidan är. Plankartan behöver säkerställa 

lägenhetsutformningen i den utsträckning det är nödvändigt.​
 

För bostadsbyggnaden i kvarteren längs med Säbytorgsvägen ser Länsstyrelsen att föreslagen 

utformning innebär att riktvärdena i trafikbullerförordningen överskrids. I princip alla hörn i 

kvarteren får ljudnivåer som överskrider 60 dBA, och det blir därför svårt att skapa en ljuddämpad 

sida. Kommunen behöver visa att utformningen av bostäderna är möjlig utifrån 

trafikbullerförordningen. Det innebär även att kommunen i sådan liten utsträckning som möjligt ska 

använda sig av tekniska åtgärder, såsom inglasade balkonger. Omgivningsbuller ska i första hand 

förebyggas genom lämplig placering och utformning av bostadsbyggnader. Om detta inte är möjligt, 

behöver kommunen reglera tekniska lösningar för enstaka lägenheter i plankartan. 

 

Inom kvarter A planerar kommunen att bygga ihop ett parkeringsgarage och ett bostadshus. 

Parkeringsgaraget kommer att bli ungefär lika högt som bostadshuset och fungera som en 

avskärmande bebyggelse, men det finns dock inget som säkerställer att parkeringsgaraget uppförs. 

Bullerutredningen visar att ljudnivåerna på kortsidan av fasaden mot Skyttorpsvägen får ljudnivåer 

över 60 dBA. Bullerutredningen anger att förordningen kan klaras genom att kommunen inte 

planerar rum för sömn, vila och daglig samvaro längs med norra fasaden, alternativt att inte sätta ett 

fönster på den sidan. Länsstyrelsen vill upplysa om att ljudnivåerna behöver klaras vid 

bostadsbyggnadens fasad, inte bara vid fönster. Kommunen behöver därför se över 
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lägenhetsutformningen, redovisa lägenhetsexempel i planbeskrivningen och säkerställa 

utformningen i plankartan. 

 

Stomljud och vibrationer  

Planbeskrivningen och bullerutredningen visar att det finns risk för vibrationer inom kvarter H. Det är 

inte tydligt om det också förekommer i kvarter G eller K. I bullerutredningen står det H och K och i 

planbeskrivningen står det H och G. Kommunen behöver införa platsspecifika planbestämmelser för 

reglering av vibrationer och stomljud där det behövs. Kommunen behöver även beakta om 

verksamheten i garaget kan ge upphov av störning i form av av ljudnivåer, vibrationer eller stomljud. 

 

Förorenade områden  

Inom planområdet har alifater påträffats i grundvattnet i samtliga 3 grundvattenrör där provtagning 

skett. I två av rören (BR2201 och BR 2207) har halter påträffats som överstiger SPIs riktvärde för 

ångor i byggnader. Ett av rören (BR2207) har även uppmätta halter över SPIs riktvärde för fri fas, det 

vill säga ren olja. De föroreningar som kommunen har analyserat i grundvattnet har varit i halter där 

de kan innebära en risk för människors hälsa inomhus. Den miljötekniska markundersökningen 

(Breccia, 2022-07-01) anger att föroreningssituationen i grundvattnet bör förtydligas genom utökat 

antal provpunkter, både gällande kompletterande grundvattenrör och mätning av porluft i mark. 

Kommunen anger att de endast ska göra en kompletterande undersökning gällande porluft och 

därefter göra en ny riskbedömning och ta ställning till behov av ytterligare åtgärder. Länsstyrelsen 

delar konsultens bedömning att kommunen även behöver göra ytterligare undersökningar av 

grundvattnet i form av grundvattenrör för utreda förekomst av föroreningar i grundvattnet.  

 

Kommunen har infört en villkorsbestämmelse på plankartan avseende föroreningar, men kommunen 

behöver komplettera planbeskrivningen med till vilken nivå de behöver efterbehandla marken och 

eventuellt grundvattnet för att inte riskera människors hälsa. I planbeskrivningen behöver även 

kommunens egen bedömning och ställningstagande framgå tydligt. 

 

Geotekniska risker 

Det förekommer lera inom planområdet. Utförda marktekniska undersökningar (Breccia, 2022-06-23) 

visar att leran är lös inom området vilket innebär att det kan finnas risk för stabilitetsproblem. Inom 

planprocessen ska kommunen utreda stabiliteten för befintliga förhållanden och för den 

markanvändning som planförslaget medger. Det framgår inte i vilken omfattning utfyllnader kommer 

att göras i området. Enligt PM Geoteknik (Breccia, 2022-12-19) ska uppfyllnader inom området följa 

befintliga nivåer för att undvika stabilitetsproblem. Kommunen behöver redovisa planerade 

uppfyllnader och beräkna stabiliteten för planerad situation utifrån bland annat planerade 

markhöjder, utfyllningar och laster från bebyggelse och trafik. Kommunen behöver även utreda och 
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redovisa släntens stabilitet. Eventuella stabilitetshöjande åtgärder behöver tydligt framgå i 

planhandlingarna samt regleras på plankartan i den utsträckning det är möjligt.  

 

För att hantera risken för översvämning till följd av ett 100-årsregn med klimatfaktor planerar 

kommunen för skyfallsåtgärder inom planområdet. Kommunen behöver säkerställa att 

skyfallsåtgärderna är genomförbara utifrån de geotekniska förutsättningarna och att åtgärderna inte 

kommer påverka stabiliteten negativt. Kommunen behöver också redogöra för hur ett framtida 

klimat kan komma påverka stabiliteten. 

 

Översvämning   

Kommunen har utrett risken för skyfall. Dagvattenutredningen (Atkins, 2023-08-28) visar att det finns 

lågpunkter med en volym på 218 m3 inom området som kommunen behöver ersätta för att inte 

försämra risken för översvämning nedströms planområdet. Det finns även skyfallsleder som 

kommunen behöver hantera i planförslaget, både genom att möjliggöra ett tillräckligt flöde men 

också genom att höjdsätta marken så att skyfallsvattnet rinner till områden som kan hantera vattnet. 

Kommunen behöver säkerställa åtgärder för att fördröja skyfallsvatten och reglera att skyfallsvatten 

leds till avsedda platser i plankartan. Kommunen behöver också visa att åtgärderna är tillräckliga för 

att hantera ett 100-årsregn med klimatfaktor samt att planförslaget inte försämrar för 

omkringliggande befintlig bebyggelse. Detta kan exempelvis göras genom en simulering utifrån 

planerad bebyggelse och höjdsättning. Kommunen behöver även säkerställa framkomligheten för 

utryckningsfordon till och inom planområdet i planhandlingarna. 

 

Social hållbarhet  

Kommunen beskriver vilka kommunala mål som finns, redogör för riktlinjer för bostadsförsörjning 

och vad som framkommit under medborgardialogen. Det framgår dock inte hur dessa mål, riktlinjer 

och resultat i dialogarbetet har fått genomslag i planförslaget. 

 

Enligt barnkonsekvensanalysen (Norconsult 2023) saknar både nuvarande centrum och planförslaget 

platser för äldre barn och unga. Kommunen bör tillskapa fler platser där äldre barn och unga känner 

sig välkomna och har möjlighet att hänga. 

 

I barnkonsekvensanalysen framkommer att vissa platser idag upplevs som otrygga av barn och unga, 

men det saknas en liknande analys av hur andra grupper i samhället upplever och kommer uppleva 

platsen. Kommunen bör genomföra en analys kring hur det går att utforma centrumet utifrån den 

upplevda tryggheten på platsen och föreslå åtgärder på trygghetsskapande åtgärder.   

Befintliga funktioner som bibliotek kommer att försvinna och ersättas med det nya medborgarhuset i 

och med planförslaget. Kommunen reglerar Medborgarhuset med användningsbestämmelse KCB 

(Kontor, Centrum och Bostäder). Kommunen bör se över om användningsbestämmelser går att 
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precisera för att säkerställa att de önskvärda verksamheterna kommer till på platsen. Att bibehålla de 

offentliga verksamheterna är av vikt för att fortsatt ha målpunkter i Salems centrum som är 

tillgängliga för alla.  

 

Beredskapshänsyn  

Det är positivt att kommunen planerar för nya skyddsrum i Medborgarhuset. Även andra 

beredskapsaspekter kan bli viktiga vid planeringen av det nya medborgarhuset eftersom bland annat 

kommunens förvaltningar kommer att finnas där. Länsstyrelsen rekommenderar kommunen att 

involvera kommunens beredskapssamordnare i fortsatt planering, om detta inte redan skett. 

 

Undersökning om betydande miljöpåverkan  

Länsstyrelsen delar kommunens bedömning att detaljplanens genomförande inte kan förväntas 

medföra betydande miljöpåverkan.  

 

Kommentar: En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram och även reviderats efter 

samråd. Den visar hur dagvatten respektive skyfallsvatten kan hanteras på ett godtagbart sätt 

inom planområdet, utan att riskera översvämning av befintlig och planerad bebyggelse eller 

försämra vattenkvaliteten för recipienten Uttran. Allt dagvatten kommer att fördröjas och 

renas innan det leds vidare ut ur planområdet. Kommunen har kontrollerat att 

angöringsvägarna för räddningstjänsten inte påverkas av risken för översvämning. Mer 

detaljerad information framgår av den reviderade dagvattenutredningen med skyfallsanalys 

(Systra 2025-11-05). 

 

Bullerutredningen har uppdaterats med aktuellt planförslag och med korrekta 

namnbeteckningar. Vidare har bullerutredningen kompletterats med bedömning av 

centrumparkeringen, Säbyhallsvägen och påverkan på kvarter H. Det är högre 

ekvivalent-nivåer än 60 dBA längs Skyttorpsvägen, Säbyhallsvägen och Säbytorgsvägen. För att 

uppnå bullerförordningen ställs därför krav att endast lägenheter uppföras som är högst 35 

kvadrat alternativt genomgående med en bullerdämpad sida, på de sidor som vetter mot 

nämnda vägar. Till granskning har plankartan kompletterats med denna reglering för kvarter A. 

 

Planbeskrivningen har kompletterats med principskisser på hörnlägenheter och ett 

kart-diagram som visar var de ljuddämpade sidorna finns. 

 

Vid kommande bygglovsprövning ställs krav på att parkering ska anordnas. Då källare eller 

underjordiska garage inte tillåts i planen, i kv B-F, krävs det att ett parkeringshus uppförs i kv A 

för att tillgodose parkeringsbehovet. Även om parkeringshuset inte byggs klaras bullervärden 

då bostäderna kommer ligga längre än 20 meter från Skyttorpsvägens vägmitt. En tillkommen 
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planbestämmelse, s4, reglerar att maximalt hälften av kvarterets bruttoarea får användas till 

parkeringsändamål. Eftersom kvarterets byggrätt är mer flexibel i granskningsversionen är det 

viktigt att ändå påpeka att bostadsdelen ska placeras i den södra och västra delen av kvarteret. 

Kommunens uppfattning är att det av både buller- och andra skäl att en exploatör skulle önska 

bygga bostäder i direkt anslutning till Skyttorpsvägen. Skulle detta ändå bli fallet omfattas nu 

kvarteret av bestämmelse s3: “För bostäder mot Skyttorpsvägen som överstiger 35 m² ska 

minst hälften av bostadsrummen i varje lägenhet orienteras mot en ljuddämpad sida.”. 

 

Plankartan kompletteras med bestämmelse avseende kvarter H, G, I och J med reglering om 

att max vibrationer inte får överstiga 0,3 mm/sek och att inomhusbuller (pga underliggande 

garage) inte får överstiga 45 dBA maxnivå.   

 

Den Miljötekniska markundersökningen (MMU) har uppdaterats vad gäller föroreningar i 

grundvattnet och porluftsproblematik. Planbeskrivningen uppdateras med vilken nivå marken 

behöver efterbehandlas till där föroreningar ska avhjälpas. 

 

Eftersom planförslaget till mycket stor del följer de topografiska förutsättningarna kommer 

ytterst få utfyllnader att göras. Planbeskrivningen och den marktekniska utredningen har 

uppdaterats med beräkningar av stabilitet i befintliga slänter där stabilitetsförutsättningna 

varit osäkra. Slänterna och vägbankar har undersökts och mynnat ut i två rapporter som 

inarbetats i planförslaget (PM Säbytorgsvägen och MUR Säbytorgsvägen, Breccia, 2024) 

Planbeskrivningen och den marktekniska utredningen har uppdaterats avseende slänter och 

ev. stabilitetshöjande åtgärder.  

 

Planbeskrivningen och den geotekniska utredningen har uppdaterats med beräkningar utifrån 

planerad bebyggelse, ändrat klimat och skyfallsåtgärder. 

 

En viktig del av förslaget är den offentliga miljön, vilken planeras för att vara gåvänlig, 

variationsrik och aktiv. En upprustad park och tre nya torg/platser planeras. Lokaler planeras i 

delar av kvarterens bottenvåningar för exempelvis caféer och dylikt.  I 

gestaltningsprogrammets riktlinjer anges att " Platser ska gestaltas efter barn och unga vuxnas 

behov av lek och umgänge/platser att hänga på.", vilket kommer att studeras vidare vid 

detaljprojekteringen. Offentliga trappor i sollägen ska utformas med integrerade 

sittmöjligheter. I anslutning till planområdet finns befintliga mötesplatser, såsom simhallen och 

köpcentrumet. Kommunens säkerhetssamordnare har involverats i arbetet med detaljplanen. 

Eftersom att många frågor rörande upplevd trygghet i den urbana miljön som exempelvis val 

av belysning och vegetation löses i ett senare skede behöver dessa frågor invänta 
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detaljprojekteringen. Det är dock kommunens ambition att området ska vara en trygg plats för 

alla. 

 

Vad gäller Medborgarhuset så kan det bland annat innehålla publika rum såsom bibliotek, bio, 

café mm. Exakt vad som kommer finnas i huset bestäms i ett senare skede. Planen hindrar inte 

en flexibel användning. 

 

Genom att kartlägga, analysera och planera för barn och unga tillgodoses även behoven för 

andra grupper. Förslaget innebär att cirka 600 bostäder tillskapas inom en relativt liten yta, 

vilket leder till många “ögon och öron” som kommer att skänka trygghet till de allmänna 

platserna. 

 

Planbeskrivningen har uppdaterats med en beskrivning av hur planförslaget hanterat resultatet 

av medborgardialogen från 2021. 

 

​
PostNord​
PostNord har i uppdrag att tillhandahålla den samhällsomfattande posttjänsten vilket bland annat 

innebär att det är Postnord som ska godkänna placeringen och standarden på 

postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatörer som är 

verksamma i det aktuella området.  

Post ska kunna delas ut miljövänligt, kostnadseffektivt och med hänsyn till arbetsmiljön för 

chaufförer och brevbärare. För att det ska kunna genomföras i praktiken behöver utdelningen 

standardiseras.  

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlådan i en lådsamling vid infarten till området. I 

flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox på entréplan. 
 

Kommentar: Synpunkten har noterats.  

​
Skanova​
Skanova har markförlagda teleanläggningar inom detaljplaneområdet. Skanova önskar att så långt 

som möjligt behålla befintliga teleanläggningar i nuvarande läge för att undvika olägenheter och 

kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Skanova önskar i ett tidigt skede medverka i 

planarbetet när detaljplanearbete påbörjas och kallas till samrådsmöten för det aktuella området för 

att kunna samordna nya ledningar. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsåtgärder eller skydda 

telekablar för att möjliggöra exploatering förutsätter Skanova att den part som initierar åtgärden 

även bekostar den. 
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Kommentar: Synpunkten har noterats.  
 

Södertörns fjärrvärme AB (SFAB)​
Södertörns Fjärrvärme AB har ledningar inom det aktuella planområdet. Underlag som visar 

ledningarnas placering går att beställa via ledningskollen. Observera att vid ändring av markhöjder 

måste det säkerställas att fjärrvärmen erhåller erforderlig täckning. 

 

Eftersom SFAB har befintliga fjärrvärmeledningar i den byggnad som planeras att rivas på Salem 5:14 

och som försörjer bakomliggande byggnader med värme och varmvatten (bl.a. Säby sim- och 

sporthall och Salemstaden), så är det viktigt att SFAB involveras i god tid så att arbetet kan planeras 

på ett sådant sätt att driftstörningar minimeras.  

 

SFAB har äldre ledningar i området som vi planerar att lägga om då ledningarna börjar uppnå sin 

tekniska livslängd. Önskvärt vore att samförlägga våra ledningar och få U-områden för dessa.   

SFAB förutsätter att den part som orsakar eventuella ledningsomläggningar även bekostar dessa samt 

är behjälpliga med ledningsrätter/servitut som ska bildas.  

 

Kommentar: Samtliga planerade ledningar ligger inom allmän platsmark och behöver därför 

inte säkerställas med ett U-område. Övriga synpunkter noteras.  

 

SRV Återvinning​
SRV Återvinning har tagit del av handlingarna för detaljplanen och har i detta läge följande att notera: 

 

●​ Rundkörning från Säbytorgsvägen in på gångfarsområde mellan kvarter F och D runt kvarter C 

ser vi som problematisk då tung trafik skall blandas med fotgängare på samma yta och bör 

undvikas. 

●​ SRV ser hellre att avfallslösningar lokaliseras till utsidan av Skyttorpskvarteren med 

transportväg längs Skyttorpsvägen. 

●​ SRV ser en möjlig lösning att hämta avfall från kvarter C och D genom att köra Skyttorpsvägen 

och göra en T-vändning på cirka 15 meter mellan kvarter C och D. Denna del av gatan bör då 

inte vara ett gångfartsområde utan ha trottoarer på sidorna. Se figur nedan (finns i 

planavdelningen arkiv. reds. anm) 

 

SRV ser positivt på möjligheten att få delta i den fortsatta planeringsprocessen. I ett senare skede när 

byggaktören planerar avfallslösningar ser SRV gärna att vara remissinstans vid bygglov för dessa.  
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Kommentar: Vägarna inom “Skyttorpskvarteren” planeras för låg fart och där olika trafikslag 

och gående samsas. Inom “Skyttorpskvarteren” planeras inga backrörelser för sopbilen. Att 

endast angöra via norr-södergående delen av Skyttropsvägen (längs radhusens carports), 

innebär att en vändyta måste skapas och att riktlinjen om max 50 meter mellan entré och 

återvinningsrum inte klaras. Sammantaget innebär detta att föreslagen lösning kvarstår. Under 

planarbetet kommer en fortsatt dialog att föras mellan kommunen och SRV Återvinning.  

 

Syvab (Sydvästra stockholmsregionens va-verksaktiebolag)​
SYVAB anser att den dagvattenutredning som gjorts för Salems stadskärna är mycket bra.  

Det som saknas i utredningen och som bör ses över då arbetet med dagvattnet genomförs är att 

även kontrollera så att inga felkopplingar eller avsiktliga anslutningar av dagvatten till spillvattennätet 

förekommer i stadskärnan.   

 

Det är av stor vikt att dagvatten frånskiljs från spillvattennätet så att Himmerfjärdsverket inte 

hydrauliskt överbelastas vid nederbörd.   

 

Kommentar: Synpunkten har noterats.  

 

Södertörns brandförsvarsförbund​
Södertörns brandförsvarsförbund har inget att erinra gällande det aktuella planförslaget. 

 

Såväl trafikutredningen som planbeskrivningen innehåller avsnitt som berör framkomligheten till nya 

och befintliga byggnader. I trafikutredningen anges att området ska dimensioneras 

utifrån Södertörns brandförsvarsförbunds riktlinjer för framkomlighet och för 

“Skyttorpskvarteren” visas körspår och vändmöjligheter. Södertörns brandförsvarsförbund har 

inte möjlighet att göra en detaljgranskning av vägnätet men ser det som positivt att 

framkomligheten har beaktats i ett tidigt skede av planprocessen och att området därför har 

goda förutsättningar att uppfylla gällande krav. 

 

Det är positivt att säkerheten för oskyddade trafikanter och bilister till och från planområdet 

har beaktats då den tillkommande bebyggelsen medför en påverkan även på befintliga vägar. 

En rekommendation är att också korsningen Skyttorpsvägen/Säbytorgsvägen studeras vidare 

gällande möjliga säkerhetshöjande åtgärder. 

 

I övrigt önskar SBFF få ta del av projekteringsunderlag för byggnaderna i ett framtida 

bygglovsskede. 

 

Kommentar: Synpunkterna noteras.  
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Vattenfall​
Vattenfall Eldistribution AB har elnätsanläggningar inom område och inom närområde för aktuell 

detaljplan bestående av 24 kV markkabel, turkos streckad linje i karta nedan, 24 kV nätstation, svart 

kvadrat, 0,4 kV markkabel, mörkblå streckad linje samt kabelskåp, svart rektangel. 

Elnätsanläggningarnas läge i kartan är ungefärlig. (Finns i planavdelningens arkiv, red anm) 

 

I planbeskrivningen framgår att nätstationer ska tillkomma och flyttas. Detta har stämts av med 

områdesansvarig på Vattenfall Eldistribution. Någon byggnad får dock inte placeras på ett närmare 

avstånd än 5 meter från nätstationen. Vattenfall Eldistribution ser en risk att byggnader placeras 

närmare än 5 meter då det tillåts byggrätt nära gränsen till E-områdena. Vattenfall Eldistribution 

önskar att det byggnadsfria avståndet framgår i planbeskrivningen. 

 

Det finns ett stort fokus på gestaltningen och Vattenfall Eldistribution vill informera om att 

ledningsägaren ställer upp fristående nätstationer i ett standardutförande där beställaren kan 

bestämma viss färg, struktur på betong samt takutformning (plant eller sadel). Om eventuella 

önskemål gällande nätstations utformning finns utöver standardutförandet betraktas dessa som 

tillval och ska då bekostas av beställaren. 

 

I dagvattenhanteringen framgår att det planeras en torrdamm vid Vattenfall Eldistributions 24 kV 

markkablar. Vid dikning, dränering samt anläggning av fördröjningsdamm inom området med 

markkabel ska Vattenfall Eldistribution kontaktas. Drift och underhållsarbeten för markkabel får inte 

försvåras.  

 

Säkerhetsbestämmelser vid schaktning/grävning invid markkabel enligt följande: 

 

●​ Schaktning/ grävning vid förändring av markens nyttjande får inte ske inom 1 meter 

frånmarkkabeln, arbetet får inte medföra en risk för skada på Vattenfall Eldistributions 

markkabel. 

●​ Allt arbete skall utföras enligt EBR-anvisningar i aktuell EBR-publikation avseende förläggning 

avmarkkabel. 

●​ Vid arbete närmare än 2 meter till markkablar ska entreprenör inneha intyg avseende 

ESA-utbildning, ESA instruerad person. 

●​ Innan schaktning eller grävarbete påbörjas skall Vattenfall kontaktas avseende 

kabelanvisning.Detta skall ske minst fem arbetsdagar innan arbetena påbörjas. 

●​ Då markkablar frilagts skall föreskriftsenlig täckning och markering av markkablarna göras 

vidåterfyllning. Detta för att undvika framtida kabelskador på grund av exempelvis sättning i 

marken. 
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Om Vattenfall Eldistributions nätstation, markkabel eller luftledning skadas vid grävarbete är den som 

utför grävarbetet (entreprenören eller entreprenörens uppdragsgivare) skyldig att ersätta 

VattenfallEldistribution för de kostnader som uppstår i samband med reparation av skadan. Även 

kostnader som tredje man drabbats av på grund av att markkabel eller luftledning skadas kan bli 

aktuella. 

 

Vattenfall Eldistribution AB vill informera om följande: 

 

●​ Eventuell flytt/förändringar av befintliga elnätanläggningar utförs av Vattenfall Eldistribution, 

men bekostas av exploatören. 

●​ Beställning/förfrågan ledningsflytt görs på Vattenfall Eldistributions hemsida. 

●​ Blanketter och formulär| Vattenfall Eldistribution 

●​ Inför anslutning av ny byggnad till befintligt elnät måste beställning av offert på elservis 

beställas i mycket god tid. Offert på el-serviser, både byggkraft och permanent servis, beställs 

via 

●​ Anslutning -Vattenfall Eldistribution eller på telefon: 020–82 10 00 

●​ Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsättning begäras. Se “Så undviker du 

avgrävningar på din egen tomt” med Ledningskollen 

●​ När du ska bygga, fälla träd, schakta eller spränga nära våra ledningar så glöm inte att 

beställa bevakning. Då är vi med på plats under arbetets gång och ser till att inga skador 

uppstår Beställtjänst - Vattenfall Eldistribution 

●​ Befintliga elnätanläggningar måste hållas tillgängliga under alla skeden av genomförandet. 

●​ Någon anläggning, tex byggnad, får inte uppföras invid elnätanläggning tillhörande Vattenfall 

Eldistribution så att gällande säkerhetsavstånd inte hålls. 

 

Kommentar: Till granskningen av detaljplaneförslaget har E-områdena delvis gjorts om. 

Förprojekteringen som AFRY har utfört föreslår att nätstationerna inte placeras närmare än 5 

meter till bostadshus. Vissa E-områden har dock blivit mindre än i samrådsversionen. Detta är 

avstämt och godkänt av Vattenfall i dialog under 2025. Övriga synpunkter noteras och tas med 

inför fortsatt arbete. 

Sakägare och allmänheten 
 

Grandholm Fastighets AB Salem​
Allmänna synpunkter 

Syftet med detaljplaneringen inom ramen för Plan- och bygglagen (PBL) är enligt dess portalparagraf 

(kap 1, §1) att, med hänsyn till den enskilda människans frihet, främja en samhällsutveckling med 
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jämlika och goda sociala levnadsförhållanden och en god och långsiktigt hållbar livsmiljö för 

människorna i dagens samhälle och för kommande generationer.”. Och i Kap 2, §2 framgår att 

Planläggning och prövningen i ärenden om lov eller förhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att 

mark- och vattenområden används för det eller de ändamål som områdena är mest lämpade för med 

hänsyn till beskaffenhet, läge och behov. Företräde ska ges åt sådan användning som från allmän 

synpunkt medför en god hushållning. Dessa båda paragrafer bildar grund för detaljplaneväsendets 

grundläggande helhetsperspektiv på markanvändningen i ett område där intressen avvägs och 

samverkar för bästa möjliga samhällsplanering och resurshållning. I begreppet ”resurshushållning” 

ingår då bl a att skapa varaktiga värden i den bebyggda miljön; såväl mjuka värden som goda 

bebyggelsemiljöer för invånare, som monetära fastighetsvärden.  

 

Av resultatet av den medborgardialog kring strukturplan för stadskärnan som föregått framtagandet 

av samrådsförslaget, framgår att ett stort antal av synpunkterna berör köpcentrumet.  

 

Trots dess uppenbara roll i stadskärnan är inte köpcentrumet med dess båda fastigheter ingående i 

planområdet vilket är en stor brist i hela samrådsförslaget, med beaktande av ovanstående 

lagtextutdrag, medborgardialogen och Salems översiktsplan 2030. 

 

Som fastighetsägare till fastigheterna Salem 5:7 och 5:8 ansökte vi om planbesked för bl.a. bostad-, 

handels och kontorsutveckling inom centrumanläggningen den 2020-11-05, och därmed uttryckte 

vår fulla vilja att ingå i planmässig utveckling av hela centrumkärnan i enlighet med föregången dialog 

med företrädare för kommunen. Kommunstyrelsens avslagsbeslut motiveras med att förhandling 

strandat kring uppförande av ett medborgarhus, och att ”planbesked för bostäder i anslutning till 

nuvarande handelsverksamhet ligger inte i linje med kommunens syn på nyttjande av aktuellt 

markområde”. 

 

Denna motivering står i tydlig motsats till det framtagna planförslaget, som innehåller just 

bostadsutveckling på kommunens egna mark som direkt ansluter till centrumanläggningens 

fastigheter. Slutsatsen är därmed tydlig; att samrådsförslagets plangräns inte har fastlagts utifrån 

perspektivet god resurshållning och hållbar livsmiljö som uttryckt i PBL, utan utifrån kommunens 

egna intressen i rollen som markägare tillika planmonopolist. 

 

Förhållandet till god bebyggelsemiljö  

Förslaget sägs omvandla centrum till en stadskärna som karaktäriseras av småstadsidentitet med 

variation av byggnadsvolymer. Denna ambition åskådliggörs inte i själva förslaget där den stora 

centrumparkeringen lämnas orörd samtidigt som det medges byggrätter för över 20 meter höga 

bostadsbyggnader direkt flankerade centrumparkeringens norra sida (kvarter G och H). Den 

småskalighet som kännetecknar en småstadsidentitet; av proportioner på gaturum och 
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byggnadsvolymer, saknas därmed helt i förslaget. Boendekvaliteterna av att som framtida boende i 

kvarteret H i direkt sydväst riktning överblicka en intakt centrumparkering, som ej ingår i 

planområdet, blir också högst begränsade. 

 

Förhållandet till framtida centrumutveckling  

Förslaget saknar helt konsekvensbedömning för centrum som handelsnod och mötesplats. 

Planförslaget medför att ca 38 parkeringsplatser försvinner från centrum, samtidigt som stor ny 

bostadsbebyggelse och verksamheter tillkommer, med åtföljande naturligt behov av 

besöksparkeringar utanför rena garagelösningar som får betydligt sämre tillgänglighet än centrumets 

besöksparkering. Parkeringsutredning saknas som underlagsutredning i planförslaget. Salems 

centrum är en av de centrala attraktionspunkterna för att möjliggöra bostadsutveckling i 

centrumkärnan. Konsekvenserna av, potentialen för, utveckling av centrum som handelsnod behöver 

därmed självklart ingå i planprocessen. 

 

Förhållandet till gällande översiktsplan  

Av gällande översiktsplan för Salems kommun framgår i direktiven för Salems centrum (Öp 2030, 

sidan 49) att området skall utvecklas för ca 400 nya bostäder under planeringsperioden och att ” I 

arbetet med detaljplan för Salems Centrum utförs en utredning som visar hur planerad bebyggelse 

kan anpassas till befintlig bebyggelse (gestaltningsprogram).”Samt att (ÖP 2030 sidan 5- 

sammanfattning) ”Både Rönninge Centrum och Salems Centrum kommer att omvandlas till moderna 

centrum med ett stort antal nya bostäder, nya butiker och nya kontorsarbetsplatser.” 

 

Det tas alltså som en given förutsättning för denna bostadsutveckling att Salems centrum utgör en 

central del av detaljplaneringen för stadskärnan. Aktuellt samrådsförslag med dess planavgränsningar 

står därmed i direkt strid mot gällande översiktsplan. 

 

Förhållande till föreslagna trafiklösningar  

Då trafikutredningen uppenbarligen är upprättad utifrån beställningen från uppdragsgivaren 

(kommunen) att enbart utreda konsekvenserna inom planområdet, så saknas helt analys och 

slutsatser kring påverkan på trafikflödena till och från centrum och påverkan på och från tung trafik 

som angör centrum via Säbytorgsvägen, Säbyhallsvägen och Salemstråket.  

Påverkan på tillgänglighet för oskyddade trafikanter i mötespunkter mot tung trafik över TORG-yta i 

söder liksom invid Salemstråket mot centrumparkeringen saknas i utredningen. Denna brist medför 

en brist på gångytor mot Salems centrum från norr och väster. Befintlig lastgata och infart till 

centrumparkering kommer få fler funktioner, med bland annat besöksparkering i garage och 

boendeparkering, vilket gör att centrumparkeringen kommer upplevas svårare att nå access till än 

idag. 

 

Miljö- och samhällsbyggnadsförvaltningen​
Plan- och exploateringsenheten​
 

36 

 



​ SAMRÅDSREDOGÖRELSE 
                                                                                       Dnr KS -2025-235​
                                                                                       2025-12-17​
                                                                            ​
                                                                                   
 

 
 
Föreslagen lösning för korsningen Säbyhallsvägen-Säbytorsvägen, som skulle medföra stängning av 

den ena av centrumparkeringens två infarter är helt oacceptabel ur tillgänglighetsperspektiv, och 

skulle innebära omöjliga framkomlighetsförhållanden i parkeringskorridorerna i mötet backande 

fordon-passerande fordon. Konsekvensanalys saknas helt av detta i trafikutredningen. Den 

identifierade problematiken kring korsningspunkten Säbyhallsvägen-Säbytorgsvägen med dess 

nödvändiga lutning- och höjdlägesändringar påverkar också Salem 5:8 längs dess östra gräns, men 

dess konsekvenser identifieras ej i planförslaget. 

 

Det vore önskvärt att planen för ny bebyggelse tar hänsyn till den befintliga centrumbebyggelsen och 

förstärker de stråk och vägar som redan finns inom Salems centrum. 

 

Förhållande till påverkan från störande verksamheter 

I Salem centrum finns verksamheter som har tillstånd för livemusik, uteserveringar, kvällstid och 

annat verksamhetsbuller. Upprättad bullerutredning (Ensucon 221124) saknar helt hänsynstagande 

och bedömning av verksamhetsbuller i centrum, och därmed också slutsatser av huruvida det är 

möjligt med bostadsbebyggelse i närhet till centrum med de existerande verksamheter och 

funktioner som finns idag. Bullerutredning saknar också helt underlagsinformation om 

trafikmängden idag eller framräknad nivå för Säbyhallsvägen, vilket utgör den idag centrala 

angöringsgatan för såväl besökstrafik som tung trafik till centrum. Dess påverkan på framtida 

bostadsfasader i kvarteret H är därmed helt central! Befintligt verksamhetsbuller i form av tak- och 

fasadmonterade fläktar och andra anordningar till centrum som ger uppkomst till bullerstörningar är 

heller inte kartlagt i bullerutredningen, vilket gör det svårt att med nuvarande funktioner i centrum 

kunna bygga bostäder i direkt närhet. 

 

Förhållande till genomförandeperspektivet 

Osäkerheter råder kring genomförandet och osäkra motparter; i samrådshandlingarna finns 

åtaganden från tre byggherrar. Det framgår inte av planbeskrivningens genomförandedel vilka 

garantier kommunen har för deras åtaganden och verkliga genomförande av detaljplanen inom 

kvartersmark inom en viss tidshorisont, och vilken genomförandekraft som markanvisade 

intressenter har. I relationen till förslaget till ett nytt kommunhus, så verkar av planförslaget detta 

vara ett större fokus än genomförandemöjligheterna av övriga delar av detaljplanen. Det föreligger 

därmed en stor risk i att en antagen detaljplan hamnar i ett ogenomförbart läge, och därmed lägger 

en död hand över alternativa utvecklingslösning för Salems centrumområde under överskådlig tid. 

 

Sammanfattning 

Vi ser det som positivt för Salem och Salems Centrum i ambitionen att bygga fler bostäder kring 

centrum. För att öka tryggheten i centrum är det önskvärt att det byggs boendemiljöer i centrum, då 

exempelvis bostadsentréer och boendemiljöer i direkt anslutning till centrumbyggnaden ökar 
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tryggheten och rörelserna i centrumet. Genom aktuellt samrådsförslag går kommunen dock miste 

om möjligheten till exploateringssamverkan med Salems centrum, vilket skulle öppna upp för helt 

andra möjligheter till utvecklingen av en god och attraktiv bostads- och centrummiljö med god 

genomförandepotential. Ur alla perspektiv; gatuutformning, levande stråk, trygghet, centrumutbud, 

boendemiljöer, attraktiva utblickar mm skulle ett helhetsgrepp om Salems centrumkärna vara att 

föredra. Utvecklingen av Salems centrums fastighet bör på ett självklart sätt föregå utveckling av 

direkt angränsande fastigheter för att ge hela området rätt förutsättningar och ge möjligheter för att 

göra Salems centrumkärna till en bättre plats utan allvarliga störningar. 

 

Kommentar: Kommunen ser inte att aktuell planering är i strid med nämnda paragrafer i Plan- 

och bygglagen.  

 

Kommunen har från oktober 2016 till oktober 2020 förhandlat med två olika konstellationer av 

representanter för ägarna av köpcentrumet om möjligheterna till samarbete kring planering 

och utveckling av området, inklusive den mark som centrumägaren vid denna tidpunkt 

förfogade över med tomträtt från Stockholms Stad. Trots ömsesidiga ansträngningar var det 

inte möjligt att nå en godtagbar uppgörelse för båda parter vad gäller ekonomiska åtaganden 

och fördelning av risk. Kommunen valde då att gå vidare med utvecklingen av enbart den mark 

som kommunen förfogar över. Att dela in ett större område i flera detaljplaner är inte ovanligt 

för att åstadkomma en lämplig etappindelning. Det valda området för den nu aktuella 

detaljplanen möjliggör omkring 600 nya bostäder och ett nytt Medborgarhus. Det är, i 

förhållande till kommunens storlek, ett mycket stort åtagande. Även av det skälet finns 

anledning att avgränsa planområdet. 

 

I den medborgardialog som genomfördes i april 2021 lyftes många intressanta synpunkter. Ett 

antal synpunkter berörde nuvarande utbud inom köpcentrumet liksom trafik- och 

parkeringssituationen. Många av synpunkterna kan hanteras inom ramen för gällande 

detaljplan för köpcentrumet. 

 

I ÖP 2030 går det inte att entydigt utläsa att området ska planeras i en detaljplan. Kommunen 

ser positivt på en utveckling av köpcentrumet, men det ska föregås av en dialog som även tar 

kommunens intressen i beaktande. Aktuell plan hindrar inte utveckling av resterande del av 

området F1 (ÖP2030) och en eventuell kommande detaljplan för köpcentrumägarens mark.  

 

Kommunens tolkning av begreppet “småstadsidentet” är en generell byggnadshöjd om fyra 

våningar och med möjlighet till ytterligare en eller två indragna våningar. Vidare ska en 

variation i vertikal- och horisontalled eftersträvas. Gestaltningen av Kvarter H har efter 

samrådet reviderats avseende placering och gestaltning för att bättre anpassas till planens 

Miljö- och samhällsbyggnadsförvaltningen​
Plan- och exploateringsenheten​
 

38 

 



​ SAMRÅDSREDOGÖRELSE 
                                                                                       Dnr KS -2025-235​
                                                                                       2025-12-17​
                                                                            ​
                                                                                   
 

 
 

syfte. Kvartersgränser har justerats till granskning så att befintligt gångstråk från centrum 

förstärks i nord sydlig riktning ner mot parken. Kommunen bedömer att kvarter H har bra 

förutsättningar för att ge goda boendekvaliteter. Den nuvarande parkeringen är begränsad i 

omfattning och har en relativt god gestaltning med viss grönska. Kvarterets H:s fasad mot 

parkeringen ligger dessutom öppet och mot söder, vilket torde ge goda utsikts- och 

ljusförhållanden. 

 

I nuläget finns det 38 stycken kommunala parkeringsplatser som ligger längs med 

Säbyhallsvägen inom kommunens fastighet Salem 5:24. Platserna används huvudsakligen av 

anställda vid kommunförvaltningen och Säbyskolan. De platserna planeras att ersättas 

antingen inom kvarter G (Medborgarhuset) eller i kvarter A. Antalet garageplatser uppgår i 

samrådsförslaget till cirka 70 stycken varav hälften avses användas som ersättning för de 

platser som försvinner.  

 

För boendeparkering i hela detaljplaneområdet har det tagits fram en parkeringsutredning 

som biläggs granskningshandlingarna. Inför granskning av detaljplanen har trafiklösningen för  

Säbyhallsvägen setts över.  

 

Endast behörig trafik som behövs för att serva bostäderna och de verksamhetslokaler som 

vetter mot norr och öster i kvarter I och J kommer att tillåtas på “Vardagsstråket”. Det kan röra 

sig om färdtjänst, taxi, matleveranser, leverans till lokaler etcetera. Merparten av trafiken till 

kvarter I och J, inklusive bostädernas sophantering, avses angöra söderifrån via 

Fredriksbergsvägen. 

 

Bullerutredningen har uppdaterats med information och beräkningar utifrån en prognostiserad 

trafikmängd på Säbyhallsvägen. Mängden baseras på antaganden för centrumparkeringen, 

planerade garage i kvarter G och H samt angöringstrafik till sim- och ishall. Vidare har 

centrumets funktioner såsom lastkaj, avfallshantering, restauranger och uteservering,  

leveranser och fläktljud utretts översiktligt. Utredningen visar att samtliga kvarter klarar 

riktvärden för trafik- och verksamhetsbuller. I kvarter H krävs, mot söder och öster, 

genomgående lägenheter med tyst sida, alternativt mindre lägenheter (under 35 kvm). 

 

Det är riktigt att planbeskrivningens genomförandedel inte innehåller någon information om 

tvingande åtaganden från de olika exploatörernas sida. Beskrivningen har inför granskning 

uppdaterats med en redogörelse av juridiska och ekonomiska konsekvenser på fastighetsnivå. 

När detaljplanen är klar för antagande kommer kommunen teckna marköverlåtelseavtal med 

de utvalda exploatörerna. När kommunen tecknar avtal med byggaktörer om att förhandla om 

framtida byggrätter (markanvisning) kontrolleras alltid intressentens ekonomiska bärkraft.  
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I den strukturplan som kommunen utgått från ingår Salems köpcentrum som en naturlig och 

viktig del. Rörelsestråk, målpunkter och vägnät har studerats för hela området. Genom planen 

säkerställs viktiga stråk och anslutning till Salems köpcentrum förstärks, exempelvis genom den 

nord-sydliga gångkopplingen, liksom en utveckling av det som benämns “Vardagsstråket”. Den 

aktuella detaljplanen hindrar inte en utveckling av Salem 5:7 och 5:8 (köpcentrumet). 

 

Övriga synpunkter noteras.  

 

Salemgymnasterna​
Salemgymnasterna vill härmed framföra ytterligare synpunkter kring förslaget, då det påverkar 

föreningens verksamhet och därmed många av kommunens barn och ungdomar. 

Salemgymnasterna är en ideell förening som bedriver barn och ungdomsidrottslig verksamhet 

inom barngymnastik och truppgymnastik. I dagsläget har föreningen ca 230 aktiva idrottare, i 

åldrarna 5-13 år, företrädesvis flickor. Därutöver är ytterligare ca 35 ungdomar (13-20 år) 

aktiva som ledare/tränare i föreningen.  Salemgymnasterna bedriver nästan all verksamhet i 

Säbyhallen, ovanpå simhallen. Även om Säbyhallen/simhallen inte är direkt påverkade av förslaget är 

det av största vikt att även Säbyhallen/simhallen fortsätter att vara en prioriterad byggnad för Salems 

centrum, och att accessen säkerställs och helst underlättas. 

 

Hur påverkas Säbyhallen/simhallen av förslaget till detaljplan för Salems stadskärna? 

Då simhallen/Säbyhallen inte är inkluderat i förslaget till detaljplan för Salems stadskärna är 

det oklart hur simhallen/Säbyhallen kommer påverkas framöver. Ur ett barnperspektiv är det kritiskt 

att trafiksituationen underlättas och att det finns gott om tillgängliga parkeringsplatser för att 

lämna/hämta barn i samband med aktiviteter. Trafiksituationen utanför Säbyhallen är idag ofta 

kaotisk när 70 småbarn (5-8 år) ska in eller ut ur hallen samtidigt. Många parkeringsplatser nära 

entren till simhallen/Säbyhallen är en nödvändighet för att säkerställa barnens säkerhet i trafiken i 

samband med deras fritidsaktiviteter. 

 

Vid analys av Kvarter G , samt övriga delar av förslaget nämns inte trafiksituationen kring 

simhallen/Säbyhallen. Barndialogen verkar inte heller ha tagit barnens fritidsaktiviteter i 

simhallen/Säbyhallen i beaktande. Salemgymnasterna vill därför trycka på betydelsen av 

fortsatt access till simhallen/Säbyhallen.  

 

Varför Säbyhallen (simhallen) är kritisk för Salemgymnasterna: 

Salemgymnasterna bedriver verksamhet inom barngymnastik och truppgymnastik. För detta 

krävs stora gymnastikredskap. Salems kommun, till skillnad från omkringliggande kommuner, saknar 

idrottshall anpassad för gymnastik. Istället för inbyggda redskap, tex landningsgrop, inne i 
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idrottshallen använder därför Salemgymnasterna redskap som byggs upp vid varje träning. 

Redskapen är mycket skrymmande och kräver stora förrådsutrymmen. I dagsläget används förråd 

inne i Säbyhallen samt 3 förråd i den intilliggande korridoren. I dagsläget finns ingen annan 

idrottshall i Salems kommun med tillräckliga förrådsutrymmen för att rymma de redskap som krävs 

för att bedriva gymnastik. 

 

Salemgymnasternas betydelse för kommunens barn/ungdomar 

Truppgymnastik är en idrott som framförallt lockar flickor och Salemgymnasterna är en av 

Salems kommun är den absolut största föreningar på flicksidan. Truppgymnastik är en lagsport som 

bygger grunden i styrka och kroppskontroll. Det är en mångsidig sport där barn/ungdomar lär 

sig att utmanas även mentalt, och därmed utvecklas både fysiskt och psykiskt.  

 

Förutom att erbjuda barn och ungdomar en meningsfull fritid/träning fortsätter många ungdomar i 

Salemgymnasterna som tränare. Majoriteten av föreningens tränare är ungdomar som tidigare tränat 

gymnastik, men som slutat träna i tonåren. 

 

Salemgymnasterna utbildar tränarna inom gymnastik, men även i ledarskap och hälsa via 

gymnastikförbundets kurser. Ungdomarna lär sig ta ansvar för andra, passa tider och 

kommunicera och motivera barnen, samt kommunikation med vuxna målsmän. På så sätt 

bidrar föreningen starkt även till ungdomarnas utveckling och erbjuder dem en nyttig 

erfarenhet att ta med sig in i arbetslivet. Ytterligare synpunkter på Simhallen/Säbyhallen 

Då även framtiden för simhallen/Säbyhallen är under diskussion vill Salemgymnasterna ta tillfället i 

akt att göra ett inspel även kring själva simhallen/Säbyhallen.  

 

Simhallen/Säbyhallen är som tidigare nämnts absolut kritisk för Salemgymnasternas verksamhet. 

När/om en renovering planeras har Salemgymnasterna ett starkt önskemål att få vara del i 

planeringen. Hallen är idag omodern, och förråden ligger inte i anslutning till hallen. Många timmar 

av dyrbar halltid går varje vecka åt till att hämta redskap i korridoren en bit bort. Då korridoren inte 

är byggd för att frakta redskap kan inte redskapsvagnar enligt normal standard användas, istället 

krävs att barnen ungdomarna bär och släpar redskapen, vilket sliter både på barnens kroppar och 

själva redskapen. Stora förråd i anslutning till hallen är därför ett starkt önskemål, tillsammans med 

en nedsänkbar landningsmatta. 

 

Kommentar: Kommunen renoverar och moderniserar simhallen i ett projekt som pågår just 

nu. Synpunkterna har framförts till projektledningen av renoveringen för simhallen. 

Trafiklösningen på Säbyhallsvägen och “Kulturtorget” liksom vändplanen tillsammans med 

angöring för simhallen har setts över inför granskning. Eftersom att ytan runt simhallen är 
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begränsad blir det svårt att tillskapa bättre möjligheter till parkering i direkt anslutning till 

simhallen. 

 

Salems kampsportsklubb​
Mitt namn är xxxxxxxxxx , och jag driver Rönninge Salem Kampsportsklubb som idag befinner sig i en 

lokal på Skyttorpsskolan, som ska rivas. 

 

Jag, tillsammans med övriga tränare och medlemmar, är oroliga för vår framtid i kommunen. 

Vi har efter pandemin 150 nya medlemmar. Totalt 170 aktiva i dagsläget, från 5 år och upp till 60 år. 

Vårt ideella arbete hamnar lite i skymundan, för att vi inte skriker högst. Faktum är att jag är på 

klubben cirka 60 timmar i veckan, helt ideellt för att ge våra barn och ungdomar en plats där de kan 

utvecklas, fysiskt och socialt. Det har blivit en samlingsplats som är viktig för många unga i 

kommunen. 120 av våra 170 medlemmar är under 25 år. Vi erbjuder vardagar, helger och kvällar året 

runt, julafton och andra högtider tillbringar vi tillsammans på klubben. 

 

Jag vill även poängtera att ur ett ekonomiskt synsätt så är vi en förening som erbjuder alla möjlighet 

att träna, vi har ett tiotal barn/ungdomar som inte har ekonomiska förutsättningar, då har de tränat 

gratis. Vi är även en av de billigaste klubbarna i Sverige, och står nästan till halva priset i jämförelse 

till våra grannkommuner. Ifall vi inte kan erbjuda rätt faciliteter i Säbyskolan för ny lokal, så kommer 

vi tyvärr vara tvungna att vända oss till en annan kommun, vilket tar emot för mig som gammal 

Salemsbo att säga. 

 

Behovsanalys 

Bakgrund 

Kampsportsklubben har idag trånga slitna lokaler som är underdimensionerade. Varje termin 

säger vi nej till ett 50-tal intresserade. Kampsporten har jämförelsevis mycket låga avgifter 

jämfört med fotboll och ishockey och tar stort socialt ansvar. verksamheten sköts helt ideellt. 

Nuvarande lokaler ska rivas och frågan har rests om ersättningslokal. Kampsporten vill 

kunna expandera och söker därmed större lokaler. 

 

Nuvarande situation 

Medlemskap 

Klubben har för närvarande 160 aktiva medlemmar och 210 inskrivna totalt.  

 

Lokalens storlek  

Den nuvarande lokalen är cirka 200 kvm och inkluderar en träningsyta, omklädningsrum och 

ett mindre förråd. På varje träningspass tränar 15-30 personer. Något pass har 10 personer, 

men det är undantagsvis. 
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Faciliteter 

Det finns omklädningsrum med ofräscha duschar. Förvaringsutrymmet är begränsat, och det 

finns en mindre yta för föräldrar eller väntande gäster. 

 

Medlemsenkät 

Efter att ha tagit del av resultaten på medlemsenkät har vi kommit fram till att nästan ALLA 

medlemmar trivs bra på klubben och ser fram emot träningarna. Medlemmarna klagar dock 

på klubbens faciliteter, exempelvis finns för få duschar, för trångt på träningsytan med mera. 

 

Framtida behov 

Tillväxtmål 

Vi siktar på att öka medlemskapet till 250-350 medlemmar under de kommande tre åren. Det 

innebär 40-50 personer per pass och fler instruktörer. 

 

Träningsbehov 

Vi vill kunna tillgodose alla medlemmar och lägga till fler träningsformer som exempelvis 

funktionella fyspass. Vi vill kunna erbjuda alla som vill träna plats hos oss och slippa neka människor 

som vill träna hos oss på grund av platsbrist. Vi har både idag och framöver möjligheten att ha många 

tränare som uppfyller viktiga funktioner helt ideellt. Vi vill ha fler pass under veckan, både frukost 

och lunchpass. Vi kan eventuellt utveckla verksamheten för funktionshindrade och äldre där boxning 

är en mycket bra träningsform. Detta kräver en större verksamhet än idag med 

anställd/projektmedel. 

 

Lokalbehov 

●​ Omklädningsrum med dusch för damer och herrar för 40-50 personer 

●​ Förråd för förvaring av utrustning. 

●​ Egen ingång för medlemmarna. 

●​ Möjlighet att fästa boxningssäckar i takräcke. 

●​ Öppen träningsyta för 40-50 personer (Minst 150-200kvm) 

●​ Mindre del för gymutrustning. 

●​ Toaletter 

●​ Väntanområde/receptionsdisk 

●​ Cafeteria 

●​ Försäljning av kläder, sportdryck, medlemskap 

 

Storlekskrav 

Vi uppskattar att vi totalt behöver cirka 200-250 kvm yta för träning, omklädningsrum samt 
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duschar för damer och herrar tillsammans med väntanområde/reception och dessutom 

möjlighet för studiecirkel (förtydliga!) och annat för barn, ungdomar och vuxna. Den ytan 

önskas vara ytterligare 50+ kvm.  

 

Tekniska krav 

Säkerställ att det finns tillräckligt med eluttag för belysning och ljudutrustning. 

 

Läge och tillgänglighet 

I dagsläget har vi en lokal som befinner sig vid Skyttorpsskolan, för att göra det möjligt för våra aktiva 

medlemmar önskar vi en flytt till Säbyskolans lokaler som inte är för långt bort. Parkeringsplatser 

finns därmed på centrumparkeringen. 
 

Kommentar: Kommunens ambition är att föreningslivet ska kunna utvecklas i den nya 

stadskärnan. I de nya kvarteren planeras lokaler i sockelvåningarna, varav 300 kvm inom 

kvarter H. Det går i dagsläget inte att svara på huruvida lokalerna är lämpliga för klubbens 

verksamhet, dock är kommunens bedömning att det vore positivt om klubben kan vara kvar i 

närområdet. 

 

Privatperson 1​
Jag tycker att man ska passa på att bygga en hög bro över Skyttorpsvägen med hissanslutning från 

och med mellan de olika områdena. 

 

Kommentar: En bro med hissanslutningar över Skyttorpsvägen bedöms inte vara praktiskt eller 

ekonomiskt genomförbart. Gående och cyklister hänvisas till befintliga gångtunnlar under 

vägen. 

 

Privatperson 2  
Tänk på parkeringsplatser 

●​ Göm parkeringsplatser under centrum 

●​ Borde vara bättre att bygga centrum i ”gropen” vid nuvarande grusplan, dvs först bygga ett 

rejält garage och sedan centrumbyggnaderna ovanpå detta. 

●​ Ett riktigt bra centrum med möjlighet att parkera tror jag är A och O för att detta centrum ska 

bli tillräckligt frekventerat. (Varken t-bana eller pendel på rimligt gångavstånd). 

●​ Viktigt med bra bussförbindelser till City/Rönninge och Tumba. 

●​ Inte så roligt med bostäder i en grop. Om dessa absolut måste ligga där vore det bra om man 

kunde jämna ut/höja gropen mellan nuvarande centrum och nuvarande Skyttorpsskolan. 

●​ Ta beslut som om det gäller er själva!!!! Ingen vill bo i en grop! 

●​ Välj tåliga träd, med varierande grönska och höstfärger (absolut inga thujor!!!) 
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●​ Tänk på insekter när det gäller planteringar. Gärna en vildäng någonstans (där barnen kan 

studera växt- och djurliv) 

 

Kommentar: En viktig del i aktuell detaljplan är att bevara det gröna stråk som löper längs 

dalgången i öst-västlig riktning. Utformningen och lokaliseringen av parken löser många frågor 

såsom dagvatten- och skyfallshantering. Kommunen bedömer att bostäder som vetter mot 

parken kan få goda boendekvaliteter och bostäderna kan även bidra till att öka tryggheten i 

parken. 

 

Parkering har studerats och planen medger cirka 0,75 parkeringsplatser per bostad i snitt. 

Totalt inom planområdet planeras cirka 430 platser för boende, och kan fördelas på följande 

sätt: kvarter A (300 p), H (40 p), I och J (90 P). Inom planområdet föreslås nya 

besöksparkeringar under kvarteret G (Medborgarhuset) alternativt i kvarter A. Merparten av 

parkeringsplatserna, avsedda för gäster till köpcentrumet, kommer att bestå och ligger även 

utanför planområdet.  

 

Synpunkter på växtlighet mottages tacksamt och skickas vidare till landskapsarkitekterna som 

arbetar med parken.  

 

Övriga synpunkter noteras. 

 

Privatperson 3​
Salems kommun har tagit fram ett omfattande och ambitiöst planförslag som visar på flera nyttor och 

förbättringar av ett förtätat Salems centrum. Positivt med ett medborgarhus, fler bostäder och 

därmed fler människor som vistas här och kan ge underlag för stärkt service och en trivsam 

helhetsmiljö. Förslaget med sammanhängande stadsmiljö med lummiga intima gaturum på 

gångfartsgator i Skyttorpskvarteren ser fint ut och kommer säkert bli fint. 

 

Det som ser bristfälligt ut är hur gestaltningen av de offentliga rummen kopplas till vistelsekvaliteter 

och trygghetsaspekter. Detta verkar inte stått i centrum för planförslagets framtagande. Det nämns 

allmänt kring belysning av mörka platser som gångtunneln under Säbytorgsvägen. Så även positivt för 

barn att bottenvåningar ska innehålla lokaler och bostäder samt att lokaler ska ha stora glas- och 

dörrpartier mot gatan. Det är några konkreta saker, men det räcker inte för att människor ska vilja 

uppehålla sig på allmänna platser även kvällstid. 

 

Några frågor som jag önskar att kommunen vill ta till sig är: Hur ska de offentliga stråken, trappor och 

platsbildningar utformas till en attraktiv och trygg helhetsmiljö för så många som möjligt? Hur kan 

Miljö- och samhällsbyggnadsförvaltningen​
Plan- och exploateringsenheten​
 

45 

 



​ SAMRÅDSREDOGÖRELSE 
                                                                                       Dnr KS -2025-235​
                                                                                       2025-12-17​
                                                                            ​
                                                                                   
 

 
 
man undvika dolda prång och trista baksidor? Hur samspelar de allmänna platserna med kvarterets 

utformning? 

 

Önskvärda förslag att undersöka närmare:  

●​ Varför lämnas stora markparkeringar i befintligt skick mellan centrum och kvarter G - 

medborgarhuset och kvarter H? Det nya Salems centrum skulle upplevas som mer trivsamt 

om markparkeringar försvann eller kraftigt minskades i sin utbredning.  

●​ Skjut ex-vis kvarter G och H närmare söderut mot centrum, då kan “Salemparken” bli ännu 

större, få fler funktioner och användas i högre utsträckning. 

●​ Ett större kulturtorg intill Vardagsstråket utan att fotgängare måste korsa en vändplats på väg 

från stråket till medborgarhuset. I nuvarande rendering är det mest vändplats man ser och 

ett pyttelitet torg framför. 

●​ Lokalisera parkerings-/mobilitetshus i kvarter H. Boendeparkering kan sannolikt samnyttjas 

med de som parkerar för ärenden i centrum och i sporthallen. 

●​ Bygg för de trista lastkajerna/portarna som vetter mot centrums norrsida - de ser skräpiga 

och tråkiga ut som entre frän markparkeringar. Billigt: platsbyggda snygga lite högre murar 

med klätterväxter eller en mer påkostad variant med nya byggnader som bygger för 

lastkajerna/portarna och kan bidra med fler bostäder och butikslokaler. 

 

Kommentar: Syftet med detaljplanen är att skapa en stadskärna med en småskalig karaktär 

och detaljrika miljöer för att skapa en levande stadsdel för alla. Minst var åttonde meter ska 

det finnas en vertikal indelning i ögonhöjd såsom byte av material, skyltfönster, grönska 

etcetera. Slutna fasader medges i huvudsak inte. Kvarterens hörn ska ges extra omsorg i 

gestaltningen. Entréer till trapphus och bostadskomplement ska i huvudsak vetta mot allmän 

plats och vara genomgående (gata-gård), vara tydligt avläsbara och välkomnande. I 

sockelvåningarna (våning som möter gata) i samtliga kvarter planeras för lokaler om minst 70 

eller 300 kvadratmeter. I det fortsatta arbetet kommer detaljeringsgraden för de allmänna 

platserna att studeras vidare. Köpcentrumet inklusive dess besöksparkering och inlastning 

(Salem 5:7-och 5:8) ingår inte i detaljplanen.  

 

Trafiklösningen på Säbyhallsvägen och “Kulturtorget” liksom vändplanen tillsammans med 

angöring för simhallen har setts över inför granskning. 

 

Kommunen bedömer att kvarter H är mest lämpat för bostäder och lokaler med anledning av 

dess centrala läge och närheten till planerade “Salemsparken”. Bostäder i detta kan ge ökad 

upplevd trygghet både i parken och på centrumparkeringen. 
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Privatperson 4​
Jag skulle önska att den nya stadskärnan innehåller byggnationer som integrerar flera former av 

aktiviteter och verksamheter till glädje för kommuninvånarna: simhall, kulturscen, sport/seminarie, 

bibliotek. Integrering av flera funktioner kan gynna bra användning för många och möjlighet att 

bygga energieffektivt. Här kan kulturskolan också kunna husera. Bostäder borde kunna anläggas vid 

Murgröneområdets undermåliga lokaler alt. där Säbyskolan ligger idag. 

 

Kommentar: I kvarter G planeras ett Medborgarhus. I Medborgarhuset kan bland annat 

bibliotek, samlingslokaler och café inhysas. Kommunen har valt att renovera och utveckla den 

befintliga simhallen som utgör en viktig del av stadsdelen, men är beläget utanför 

planområdet. I “Salemparken”  planeras en allmän scen utomhus. Sport kan utövas i den 

nybyggda Fågelsången skola. Nuvarande Murgrönan kommer att ersättas med ett nytt 

bostadskvarter (kvarter I), cirka 60 bostäder samt lokaler. Utredning pågår kring Säbyskolan 

och dess framtid. 

 

Privatperson 5​
Tycker vi ska bygga en helt ny simhall i Medborgarhuset istället för att renovera den gamla ytterligare 

en gång. Den bör också anpassas bättre för handikappade. En handikappad vän till mig åker ända till 

Åkeshov för att bada/simma. Inte rimligt... 

 

Kommentar: Kommunen har av ekonomiska och hållbarhetsmässiga skäl valt att renovera och 

modernisera den befintliga simhallen. I samband med renoveringen kommer tillgängligheten 

att förbättras. 

 

Privatperson 6​
Tycker planen för nya stadskärnan ser helt okej ut men illustrationen på nya Medborgarhuset (Salems 

kommunhus) ser fruktansvärt ut! Hemska färger och gammaldags entrétak. Det ser mer ut som ett 

tivoli och inte ett modernt kommunhus. 

 

Färgerna borde gå mer åt det jordnära hållet mer harmoni åt naturen. Plocka inte upp färgerna ur 

kommunens murgröna och vapen, tänk mer modernt så kommer folk att prata om det snygga 

moderna medborgarhuset och inte clownhuset. Det ser ut som en blandning av Flemingsberg ala 

70-tal och cirkus. 

 

Kommentar: Kvarter G (Medborgarhuset) planeras med en flexibel byggrätt. Utformningen av 

Medborgarhuset har reviderats inför granskning och finns med i planförslaget.  
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Privatperson 7  
Jag tycker att det ser fint, trevligt och genomtänkt ut. Så jag vill främst trycka på vikten av att 

översiktsplanen och kanske framförallt gestaltningsprogrammet faktiskt följs. På flera ställen i 

kommunen tycker jag att det funnits en tendens till en viss slapphet att släppa igenom byggnationer 

(större som mindre) som inte följer översiktsplanens anda. (Folk har helt enkelt fått bygga hus som 

ser ut lite hursomhelst i områden där planen säger att husen bör anpassas till omgivande sekelskiftes 

bebyggelse - och i Rönninge centrum uppfördes ett sjukt fult hus med fasadmaterial som inte synkar 

med någonting annat). Ta alltså bort ordet "bör" i största möjliga mån från gestaltningsprogrammet 

och se till att det faktiskt följs. Det är inte viktigast att det byggs, det är minst lika viktigt att det byggs 

bra (och snyggt). I gestaltningsbilderna finns mycket grönt med (träd och planteringar) - det bör vara 

ett krav att sådana (med en viss standard) faktiskt planteras av byggherrarna. 

 

Kommentar: I Salems stadskärna ställs höga krav på tillkommande bebyggelse och allmän plats 

vad gäller gestaltning. Detta säkerställs genom plankartan (exempelvis 

utformningsbestämmelser) samt delvis genom Gestaltningsprogrammet som ligger till grund 

för dialog, avtal och uppföljning i kommande arbete. Kommunen anser att det är positivt med 

mycket grönska inom både allmän plats och kvartersmark.  

 

Privatperson 8 ​
Lite i sista minuten vill jag skicka in en önskan! Tycker att man borde bygga in ljudisolerade replokaler 

i planeringen till den nya stadskärnan, som privatpersoner kan hyra. Det finns ett stort behov av 

kommunens musicerande invånare. Gärna i lite olika storlekar. Det skulle även gynna ungdomar i 

kommunen som vill spela i band. (Sen kan de uppträda på den nya scenen vid eventet.) Musik och 

idrott förenar människor! Väldigt viktiga ingredienser i vårt samhälle och musiken behöver mer plats 

att vistas på. Hittills har man satsat mest på idrotten. Så ge musiken mer utrymme den här gången!!! 

 

Kommentar: Synpunkten noteras och tas med i vidare planering. En av de tre bärande 

principerna är “Lokal attraktivitet”. Det innebär att platser för bland annat kultur ska förstärkas 

inom stadsdelen. Kommunen ser positivt till att inhysa replokaler inom stadskärnan om det 

kan ske på ett sätt att det inte stör. 

 

Privatperson 9​
Tack för möjligheten att få avge synpunkter på detaljplanen för Salems nya stadskärna. Dock anser 

jag det vara omöjligt, eftersom handlingarna är skrivna på ett språk som inte går att förstå. Här är ett 

exempel, taget ut dagvattenutredningens sammanfattning: 

 

"Salems kommun bedömer att befintligt ledningssystem har kapacitet för att ta emot dagvattnet från 

Salems stadskärna planområde, men att en strypning till ett 5-årsregn är en rimlig nivå för 
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fördröjning. Erforderlig fördröjningsvolym beräknas på ett framtida 20 årsregn med klimatfaktor, men 

en tillåten tömning till ledningsnät motsvarande ett befintligt 5 års regn." 

 

Dessa två meningar är fullständigt obegripliga för en lekman. Vad är 5 års regn? Vad menas med 

"fördröjningsvolym"? Vad menas med "strypning"? Vad innebär "med klimatfaktor"? och vad betyder 

"tillåten tömning"? 

 

Sverige har en språklag sedan 2009. Lagens paragraf 11 lyder så här: 11 § “Språket i offentlig 

verksamhet ska vara vårdat, enkelt och begripligt.” 

 

Det borde innebära att medborgare, för att de ska ha möjlighet att lämna något så när välgrundade 

synpunkter behöver förstå vad som står i texterna. Annars är ju demokratin åsidosatt och 

möjligheten att lämna synpunkter åsidosatt. 

 

Jag fattar mycket väl att yrkesmän använder facktermer sinsemellan, men i kommunikationen med 

medborgarna måste väl åtminstone sammanfattningarna vara skrivna på vårdad, enkel och begriplig 

svenska? 

​
Kommentar: Planbeskrivningen uppdateras vad gäller beskrivning av dagvatten och 

läsbarheten ses över generellt. Plankartan är den handling som är juridiskt bindande och anger 

vad som till exempel ska vara allmän plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med 

mera. Planbeskrivningen ska vara ett stöd för att kunna tolka plankartan och är en beskrivning 

av de avvägningar och ställningstaganden som gjorts när planen tagits fram. Resultatet av 

utredningarna finns beskrivet i planbeskrivningen. 

 

Med ett 5-årsregn menas en regnmängd som återkommer i snitt vart femte år. Med 

klimatfaktor menas att vid beräkning av skyfall, beräknas en ökad regnmängd om 25 procent 

relativt dagens situation, detta med hänsyn till förändrade klimatförhållanden. Tillåten 

tömning av ett befintligt 5-årsregn innebär att det befintliga ledningsnätet kan ta emot ett 

5-årsregn och att resterande volymer ska tas om hand om lokalt. 

 

Privatperson 10​
Salems kommun saknar platser där ungdomar kan mötas utomhus för aktiviteter och sport och där 

det naturligt finns vuxna. Tex vid en utomhusrink för skridskor. Önskvärt skulle vara en aktivitetsplats 

där man kan ägna sig åt flera olika sporter. Skridskor, utegym, hinderbana, skatepark mm. 

 

På den här typen av platser främjas rörelse och det finns ofta många vuxna som skapar trygghet. 
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Om Salem vill vara en kommun som satsar på ungdomar och sport så måste det finnas en 

utomhusrink. Ishallen är alltid uppbokad och saknar allmänhetens istider. 

​
Kommentar: Parkens exakta innehåll av aktiviteter bestäms i ett senare skede. Det som idag 

illustreras är bland annat en bollplan (“Kulan”), en lekplats och en scen. Synpunkterna tas med 

till kommande arbete och skickas vidare till landskapsarkitekterna som arbetar med parken. 

Kommunen bedömer att bostäder som vetter mot parken kan ge ökad trygghet. 

 

Privatperson 11​
Funderingar på var parkeringarna kommer att finnas för de nya husen. I dag är det oftast fullt på den 

stora parkeringen så där finns det inte möjlighet för fler bilar där. Skulle vilja veta hur det kommer att 

se ut eller vilka tankar som finns.  

 

Varför integrerar man inte nya kommunhuset med all-aktivitetshus med simhall i denna istället för att 

renovera den gamla, har man räknat på vad det skulle kosta, ta Solnas nya simhall som exempel. 

 

Jag önskar också att när man gör sådana byggnader att det görs 1 stor lekplats och aktiviteter på 

samma yta. Viktigt också att infrastrukturen fungerar med bussar till olika håll, skulle nog vara bra att 

få direktbussar till Stockholm då det ofta är fullt på pendeltåget. 

 

Önskar få lite svar om hur det är tänkt. 

​
Kommentar: Parkering har studerats och planen medger cirka 0,75 parkeringsplatser per 

bostad i snitt. Totalt planeras cirka 430 platser för boende, vilket planeras i kvarter A (300 p), H 

(40 p), I och J (90 P).  

 

Kommunen har av ekonomiska och hållbarhetsmässiga skäl valt att renovera och modernisera 

den befintliga simhallen. 

 

En stor lekplats är planerad i “Salemparken”, strax norr om kvarter G (Medborgarhuset). 

Parkens exakta innehåll av aktiviteter bestäms i ett senare skede. Synpunkterna skickas vidare 

till landskapsarkitekterna som arbetar med parken.  

 

Kommunen har en kontinuerlig dialog med Trafikförvaltningen (Region Stockholm) kring utbud 

av kollektivtrafik. Kommunen har lyft behovet av direktbussar till Stockholm och Södertälje 

med Trafikförvaltningen.  
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Privatperson 12​
Jag tog del av informationen på kommunens samrådsmöte 23/11 och jag har även tagit del av 

detaljplanen. Jag kan i nuläget säga att det är mycket spännande förslag men det förutsätter att 

boendeprojektet synkar med förändring/utveckling med Salem C. 

 

●​ Med inflyttning av 1000 personer så krävs ett köpcentrum som är anpassat och 

konkurrensutsatt efter ökat antal närboende. 

●​ Det är viktigt att SalemFöretagarna/Centrumföreningen/butiksägare är en remissinstans 

tillsammans med centrumägare. 

●​ Dessutom att butiksägare har möjlighet att påverka infrastrukturen kring parkering och 

köpcentrum. 

 

Om/när det blir en politisk enighet kring Målbilden för Salems stadskärna så behövs en eller flera 

digitala enkäter för att få rätt beslutsunderlag. 

 

Jag är fullständigt medveten att frågan om utvecklat köpcentrum inte är en kommunal fråga men är 

väldigt kopplat till nyproduktion av boende och utformning av nya stadskärnan. 

 

Kommentar: Salem Företagarna är en remissinstans och har fått förslaget på remiss. I detta fall 

har även ägaren till Salem 5:7 och 5:8, Salems Centrum, fått förslaget på remiss i form av 

sakägare. Det ankommer hyresvärden att informera sina hyresgäster (ex. butiksägare) om 

pågående planer. Kommunen har annonserat i kommunhuset, på hemsidan, i lokalpress och 

via social media om förslaget. I förslaget finns stora ytor med verksamhetslokaler planerat, 

vilket kan leda till större utbud och mer konkurrens. Detaljplanen kommer i nästa skede skickas 

på så kallad granskning, vilket innebär ytterligare en möjlighet att inkomma med synpunkter.   

 

Privatperson 13​
Jättebra med bostäder och grönska med fina lekplatser, en stor lekplats för alla åldrar är något jag 

saknat i Salem då jag själv hade småbarn. Där man kan samlas och umgås med barnen. 

 

Sen ser jag gärna att man bygger en ny simhall. Den byggnaden kan även ha andra typer av lokaler, 

som medborgarna kan nyttja. 

 

Kommentar: “Salemparken” utgör en viktig del av stadsdelen och kommunen delar 

uppfattningen om att behov finns av en större lekplats. Utformningen av “Salemparken” 

kommer att arbetas vidare med efter att detaljplanen vunnit laga kraft och genomförandet av 

detaljplanen påbörjats. Kommunen har av ekonomiska och hållbarhetsmässiga skäl valt att 

renovera och modernisera den befintliga simhallen.  
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Privatperson 14​
Jag föredrar att stadskärnan bör kunna innehålla byggnationer med integrerad simhall, 

multianvändning av kulturscen eller sport/seminarielokaler samt bibliotek men också kommunhus. 

Integrering av flera funktioner kan gynna bra användning för många och möjlighet att bygga 

energieffektivt. Här kan kulturskolan också kunna husera. Bostäder borde kunna anläggas där 

murgröneområdets undermåliga lokaler eller de som kan räddas. 

 

Kommentar: Kommunen delar uppfattningen om att det är bra med samutnyttjande 

funktioner i Medborgarhuset. Bibliotek och kulturskolan föreslås placeras i Medborgarhuset. 

Kommunen har av ekonomiska och hållbarhetsmässiga skäl valt att renovera och modernisera 

den befintliga simhallen. Vad gäller sport inomhus möjliggörs det i Säbyskolan och 

Fågelsångens skola.  

 

Privatperson 15​
Förslaget ser bra ut! Kanske är det lite för många bostäder. Viktigt att vara rädd om den nuvarande 

miljön, som jag följt i 50 år. Det skulle finnas plats för ytterligare en livsmedelsbutik. "Willys Super 

Mercado" skulle ge bra fart till kommunen. 

 

Kommentar: Ett ökat antal bostäder ger ökat underlag för service. Förslaget möjliggör mindre 

lokaler lämpliga för exempelvis handel med livsmedel, såsom kiosk eller en mindre 

livsmedelsbutik. 

 

Privatperson 16​
Salems nya stadskärna bör innehålla en ny simhall och nuvarande simhall görs om till lokaler så att 

Medley kan utnyttja till gymverksamhet ordentligt. Idag använder Medley utrymmen som tidigare 

varit omklädningsrum, skyddsrum mm samt att det är trångt, dålig belysning och dålig luft. Om inte 

Medley ska utnyttja ytan så kan man ha en ny inomhushall för andra sporter som har svårt att 

etablera sig och få tider och ytor eftersom fotbollsintresset är så stort i kommunen. Man bör även 

separera undervåningen till medborgarna och övervåningen till Säbyskolan. 

 

Jag hoppas att det inte byggs fler parkeringsplatser utan man hänvisar alla till den stora 

parkeringsplatsen som finns vid Salem Centrum. Behöver man mer parkeringsplatser så är mitt 

förslag att bygga på höjden för att få plats med fler bilar men vill helst se en minskning av personbilar 

och mer gemensamma alternativ. Säbytorgsvägen bör begränsas för endast kommunaltrafik, taxi och 

för blåljuspersonal mellan vägkorsningen Skyttorpsvägen ner till den nya vägen till Fågelsångens 

skola. 
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En lokal polisstation är att önska för att säkra tryggheten i området, men även i kommunen som 

helhet. Även ett nytt bibliotek behövs som är anpassat för att möta medborgarnas behov och väcka 

deras intresse. 

 

Kommentar: Projektet med renoveringen och modernisering av den befintliga simhallen pågår 

nu. Synpunkterna har framförts till projektledningen av renoveringen för simhallen. 

 

Boendeparkering har studerats och planen medger cirka 0,75 parkeringsplatser per bostad i 

snitt. Totalt inom planområdet planeras cirka 430 platser för boende, och kan fördelas på 

följande sätt: kvarter A (300 p), H (40 p), I och J (90 P). Befintliga besöksparkeringar (38 st) norr 

om Säbyhallsvägen, på den kommunala fastigheten Salem 5:24, kommer att tas bort och avses 

ersättas i garage inom Kv G (Medborgarhuset) alternativt i kvarter A. 

 

Att begränsa trafiken på Säbytorgsvägen skulle innebära att all övrig trafik leds mellan 

centrumparkeringen och Säbyvägen, vilket i sin tur skulle ge sämre framkomlighet.  

 

I Medborgarhuset planeras ett nytt bibliotek. Ytor för lokaler som skulle kunna nyttjas av 

polisen möjliggörs av planförslaget. Några konkreta planer har inte föreslagits och frågan 

hanteras av polismyndigheten. 

 

Privatperson 17 
Planerna ser bra ut tycker jag. I samband med ombyggnaden tycker jag att ni ska se över infart/väg 

till ishallen. Ingen bra korsning med gångbana vid Säbyhallen, bredda vägen eller skapa några 

mötesplatser. 

 

Kommentar: Under planarbetet har frågan om väg till ishallen studerats noggrant och olika 

alternativ utretts (se trafikutredning, Norconsult 2022). Någon annan infart än den befintliga 

bedöms inte som realistisk. Ytan runt "Kulturtorget" är en utmaning ur trafiksynpunkt och har 

studerats vidare inför granskning. 

 

Privatperson 18 
●​ Gångtrafikanter och biltrafik kommer att samsas vilket inte är acceptabelt 

●​ Detta gäller även cyklister och bilar 

●​ Det saknas helt uppgifter om antalet parkeringsplatser för bilar idag jmf med förslaget. Jag 

ser att P-platser kommer att försvinna. P-platser i hus G för vem? Som boende i Rönninge 

med en buss som går 1 ggr/tim, ej på kvällar och helger, behöver vi parkeringsplatser för tex 

besök på vårdcentralen. P-platser vid busshållplatserna saknas. Att parkera vid Rönninge 
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station och gå ca 1 km x 2 är inte ok. Vi är många som har besvär utan att ha handikappbevis. 

Ger förminskad tillgänglighet. 

●​ Se till att antalet P-platser blir fler än idag. 

●​ Att ha trappor mellan hus I och J, sid 52 i gestaltningsprogrammet, är helt ogenomtänkt: 

Säbyhemmet med äldreboende och korttidsboende samt boendekvarter finns nedanför. 

Detta är helt oacceptabelt då personer med tex rullstolar INTE kan ta sig upp. Se till att 

tillgängligheten är OK för ALLA i hela planen. 

●​ Miljökonsekvensbeskrivningen: Saknar genomtänkta och klara motiveringar i flera fall varför 

påverkan kan accepteras. Den gröna kilen som finns i Salemsdalen, hur menar ni att den blir 

bättre? 

 

Kommentar: En bärande idé med planen är en stadskärna där trafikslag blandas i låg hastighet. 

Detta är en medveten strategi som skiljer sig från tidigare planeringsideal då trafikslag skiljdes 

åt. 

 

Avseende besöksparkering kommer planen att innebära en mindre förändring. De 38 

p-platserna, inom kommunens fastighet, som idag vetter mot norr och grusplanen kommer att 

ersättas. I kvarter G kommer det att ske genom ett allmänt tillgängligt garage med cirka 70 

platser varav cirka hälften kommer att nyttjas av besökare. Kommunen bedömer att 

tillgängligheten för parkering inte försämras på grund av detaljplanen. 

 

De naturliga höjdskillnaderna kring centrum är en utmaning i planarbetet för att nå fullgod 

tillgänglighet, avseende lutningar, enligt dagens standard. Kommunen har studerat möjligheten 

att anlägga en tillgänglig ramp (1:20) mellan Fredriksbergsvägen och “Vardagstråket” (ytan 

framför Murgrönan) och funnit att den skulle ta upp en mycket stor yta och att 

användbarheten blir begränsad. Istället föreslås en trappa på platsen. Personer med 

rörelsehinder hänvisas till stråket öster om kvarter J. En ytterligare tillgänglig gångkoppling 

diagonalt upp till Säbyskolan kommer att studeras vidare inför granskning. 

 

Privatperson 19 
●​ I Salems stadskärna ska enligt handlingarna "den generella skalan vara fyra våningar upp till 

takfot." "Inom centrum eftersträvas urbana kvaliteter med småskalig karaktär, intim skala och 

detaljrika miljöer i ögonhöjd." När man ser förslaget är det uppenbart att man i gestaltningen 

har förlorat dessa utmärkta mål ur sikte. Kvarter A och H är de tydligaste exemplen på att 

ambitionerna att bygga småskaligt har försvunnit på vägen. Hade man hållit fast vid 4 

våningar + en indragen takvåning hade det varit utmärkt, men nu har gränsen för vad som 

kan betecknas som "småskalig karaktär" definitivt passerats. Alltså måste förslaget skalas ner 

för att leva upp till de ovan formulerade målen. 
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●​ Klimatkrisen kräver stor hänsyn i all nybyggnation. En avgörande faktor är vad för slags 

stomme som används. Därför måste trästommar föreskrivas för den byggnation som 

planeras i Salem. Skulle det av tekniska skäl inte vara möjligt, måste klimatreducerad 

ekobetong användas. 

●​ På låga byggnader ska sedumtak anläggas för att dämpa dagvattenflödet. På övriga tak måste 

solceller vara det självklara alternativet, vilket måste skrivas in i detaljplanen som ett skarpt 

krav, inte som en option som en byggherre kan strunta i.  

●​ För att minimera behovet av privatägda bilar och med de följande krav på parkeringsplatser, 

ska förutsättningarna för bilpooler med elbilar byggas in i kvartersstrukturerna. Självklart ska 

trygga cykelparkeringar också finnas i alla kvarter, med laddmöjligheter för elcyklar. 

●​ Medborgarhuset bör innehålla en simhall, som kan ta den plats som nu är avdelad för 

parkering. Parkeringen får hänvisas till parkeringshuset på Skyttorpsidan. 

●​ Utvecklingen mot en mer cirkulär ekonomi är viktig, inte minst ur klimatsynvinkel. För att 

skapa förutsättningar för en verksamhet av typen "fritidsbank", med utlåning av sport- och 

fritidsutrustning behövs en lokal i medborgarhuset. I förlängningen skulle den verksamheten 

också kunna låna ut verktyg man sällan använder. Ytterligare önskvärda verksamheter i en 

sådan lokal skulle kunna vara en cykelverkstad. 

●​ För att skapa en god utemiljö måste det till mycket växtlighet. Detta är av stor betydelse för 

lokalklimatet, luftkvaliteten och temperaturen. Träd ska planteras längs alla gator. I alla 

markplan där det inte är lokaler, ska plantering längs husfötterna utföras. Lär av kvarteret 

Trädgårdslunden i Rönninge C!  

 

Kommentar: Kommunens tolkning av begreppet “småstadsidentet” är en generell 

byggnadshöjd om fyra våningar och med möjlighet till ytterligare en eller två indragna 

våningar. Marknivåerna i området varierar och skapar utmaningar. Våningsantalet varierar 

beroende på kvarterssida och suterrängvåningar är vanliga i planförslaget. Kvarter H har 

reviderats inför granskningsförslaget avseende placering och gestaltning. Kvarter A har fortsatt 

ett våningsantal om 4+2. 

 

Kommunen får inte föreskriva specifika tekniska lösningar men delar uppfattningen att det är 

viktigt att hänsyn tas till klimatpåverkan vid val av material. Om kommunen ställer andra krav 

än vad som följer av 4 kap 12 och 16 §§ PBL vid planläggning eller i samband med 

genomförande av detaljplaner är dessa utan verkan. Syftet med begränsningen av egna 

kommunala krav är att tekniska egenskapskrav ska vara förutsägbara och enhetliga över hela 

landet och på så vis hindra merkostnader vid byggande. Bestämmelsen ska förhindra att 

kommunerna använder det så kallade planmonopolet eller sin funktion som 

myndighetsnämnd för att förmå den enskilde att acceptera krav och därmed kostnader som 

går längre än vad lagstiftaren anser vara nödvändigt för att säkerställa ett hållbart byggande. 
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Det är också viktigt att bibehålla en viss flexibilitet i detaljplanen då tekniska lösningar som 

exempelvis solceller kan förändras över tid.  

 

Kommunen har av ekonomiska och hållbarhetsmässiga skäl valt att renovera och modernisera 

den befintliga simhallen.  

 

Totalt planeras cirka 300 parkeringsplatser i kvarter A. Parkeringshuset kan inte hysa fler 

parkeringsplatser givet nuvarande antal våningar. Att uppföra ytterligare våningar i 

parkeringshuset skulle motverka ambitionen om småskalighet. Det har även studerats 

noggrant med avseende på solljusförhållandena och konstaterats vara att ej vara lämpligt. 

Parkeringshuset är endast avsedd för boendeparkering med hänsyn till trygghet och säkerhet. 

Avståndet mellan kvarter A och simhallen är cirka 200 meter, vilket är längre än till nuvarande 

parkering. Om parkering hänvisas till kvarter A finns det dessutom risk att besökare till 

simhallen parkerar på köpcentrumets parkering.  

 

Kvarter G (Medborgarhuset) regleras med KCB (Kontor, Centrum och Bostäder), vilket innebär 

att nämnda aktiviteter kan inhysas i lokalerna. 

 

Trädplantering planeras i parken, längs Skyttorps- respektive Säbytorgsvägen liksom inne i 

“Skyttorpskvarteren”. Plantering längs husens fasader, på privat förgårdsmark, ska anordnas 

där det är lämpligt. I gestaltningsprogrammet finns dessa ytor utpekade. 

 

Privatperson 20​
När en sådan stor förändring av Salems centrum ska genomföras, kan det ge större eller mindre 

påverkan på klimatet. Här finns en möjlighet att välja de lösningar som ger lägst växthusgasutsläpp 

både vid nybyggnation och vid användning, och att göra det lätt för boende i Salem att minimera sina 

utsläpp, och främja biologisk mångfald. 

 

Nedan följer ett antal punkter som kan minska klimatpåverkan från det nya området: 

●​ Det är viktigt att husen byggs med material, metoder och maskiner som ger så låga 

växthusgasutsläpp som möjligt, och att resultatet blir hus som står i minst 100 år och drar 

minimalt med energi (nettonollhus eller plushus). I gestaltningsprogrammet står att husen 

ska ha trä- eller putsfasader, men inget om vad stommen ska bestå av. Det är viktigt att välja 

material med så låg påverkan på klimatet som möjligt och helst trä. 

●​ Ge möjlighet för boende i kommunen att gå eller cykla till skola och arbete, samt för att 

uträtta dagliga ärenden. I planen saknar jag en genomfartsled för cykel från Tumbahållet 

(norrifrån) mot Rönninge centrum (söderut). Istället blandas cyklister och fotgängare på flera 

cykel-/gångvägar, vilket är negativt för framkomlighet för båda grupperna. 
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●​ Tak bör förläggas så att lutningen och orientering gör det fördelaktigt att sätta solpaneler, 

och alla tak bör ha solpaneler, eller gröna tak med t ex sedumväxter. I 

gestaltningsprogrammet ser det ut som de flera tak är i öst/västlig riktning vilket gör att man 

går miste om möjligheten att sätta solpaneler på taken. 

●​ Förutsättningar ska ges för delningsekonomi, tex plats för bilpool med laddstationer för 

elbilar, verktygsbod för att hyra verktyg. Finns det med i planerna? 

●​ Underlätta cirkulär ekonomi genom tex återbruksbod/-rum, reparationsverkstad för att 

reparera saker. Finns det med i planerna? 

●​ Minska behovet av konstgjord kyla sommartid, genom att behålla så många befintliga träd 

som möjligt och plantera träd som skuggar vägar/hus/torg. I det förslag som presenteras är 

det relativt mycket hårdgjorda ytor och lite träd och grönska. 

●​ Minimera hårdgjorda ytor för att minska risken för översvämning vid stora regnmängder. Det 

ser ut som stora delar av planområdet kommer att ha asfalt eller stenplattor som 

markbeläggning enligt det gestaltningsprogram som tagits fram och beskrivning i 

dagvattenutredningen. Det är inte önskvärt ur översvämningssynpunkt och inte heller med 

tanke på biologisk mångfald eller med tanke på uppvärmning av ytorna mellan husen på 

sommaren. Dagvattenutredningen pekar på flera olika åtgärder som kan göra att dagvatten 

renas innan det når Uttran, samt att kunna hantera stora regnmängder. Utnyttja de förslagen, 

men lägg till vikten av att grönska ger mer värde i form av biologisk mångfald och dessutom 

är en bra miljö för människor att vistas i.  

 

Som sagt, det område som byggs nu ska byggas för att stå där länge, och då är det extra viktigt att det 

blir väl genomtänkt. Det behöver stödja en livsstil som uppfyller klimatmål om högst 1 ton C02e 

utsläpp per person och år, dvs en hållbar livsstil.  

 

Kommentar: Kommunen får inte föreskriva specifika tekniska lösningar men delar 

uppfattningen att det är viktigt att hänsyn tas till klimatpåverkan vid val av material. Om 

kommunen ställer andra krav än vad som följer av 4 kap 12 och 16 §§ PBL vid planläggning 

eller i samband med genomförande av detaljplaner, är dessa utan verkan. Syftet med 

begränsningen av egna kommunala krav är att tekniska egenskapskrav ska vara förutsägbara 

och enhetliga över hela landet och på så vis hindra merkostnader vid byggande. Bestämmelsen 

ska förhindra att kommunerna använder det så kallade planmonopolet eller sin funktion som 

myndighetsnämnd för att förmå den enskilde att acceptera krav och därmed kostnader som 

går längre än vad lagstiftaren anser vara nödvändigt för att säkerställa ett hållbart byggande. 

Det är också viktigt att bibehålla en viss flexibilitet i detaljplanen då tekniska lösningar som 

exempelvis solceller kan förändras över tid. 
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Detaljplanen för Salems stadskärna syftar till att skapa en intim stadsmiljö där trafikslag 

blandas på gåendes och cyklisters villkor. Det finmaskiga gatunätet ger många olika möjligheter 

att röra sig både till fots och till cykel. Planeringen följer Trafikverkets standard Vägars och 

gators utformning (VGU).  

 

Kommunen får inte föreskriva specifika tekniska lösningar men delar uppfattningen att det är 

viktigt att hänsyn tas till klimatpåverkan vid val av material. Val av kvartersstruktur ger att vissa 

tak inte är lämpliga för solpaneler. 

 

Sedan den 15 maj 2020 är laddning av elfordon ett nytt egenskapskrav i plan- och bygglagen. 

Kraven innebär bland annat att nya bostadshus med fler än tio parkeringsplatser i byggnaden 

eller på fastigheten ska ha ledningsinfrastruktur till alla parkeringsplatser. Inom området 

kommer laddning av elfordon möjliggöras. Bilpool samt uthyrningslokal regleras inte genom en 

detaljplan. 

 

Planens bestämmelser kräver att samtliga bostadskvarter ska erbjuda lokaler (minst 70 

kvadratmeter per kvarter). Dessa skulle kunna nyttjas för exempelvis återbruksrum eller 

mindre reparationsverkstad. 

 

Detaljplanen för Salems stadskärna syftar till att skapa en intim stadsmiljö. I 

“Skyttorpkvarteren” förutsätter det att Skyttorpsskolan med omgivning helt omvandlas. Nya 

träd planeras, bland annat i “Salemparken” och längs Säbytorgsvägen samt i 

“Skyttorpskvarteren”. 

 

En ambition i planarbetet har varit att begränsa mängden hårdgjorda ytor. Både en 

dagvattenutredning och en skyfallsutredning har tagits fram inom planarbetet. Dagvattnet 

kommer att renas och fördröjas inom planområdet och bedöms därmed inte att påverka 

miljökvalitetsnormerna för recipienten Uttran. Utbyggnaden av kvarterens gårdar och 

förgårdsmark är utformade för att kunna hantera dagvatten.  

 

Enligt framtagen skyfallsutredning framgår att ingen bebyggelse riskerar att översvämmas. 

Stora delar av skyfallsvattnet planeras att ansamlas i “Salemparken”. 

 

I Salems stadskärna ska en hållbar livsstil vara möjlig. Detta åstadkoms genom en relativt tät 

och energieffektiv bebyggelse, genom att det är nära till service och enkelt att välja cykel eller 

kollektivtrafik. 
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Privatperson 21​
De hus som nu byggs ska förhoppningsvis stå i minst 100 år och då är det viktigt att de uppfyller 

högsta standard avseende klimatpåverkan och är anpassade för en hållbar livsstil.  

Nedan följer ett antal punkter som kan minska klimatpåverkan från det nya området:  

 

●​ Det är viktigt att husen byggs med material, metoder och maskiner som ger så låga 

växthusgasutsläpp som möjligt, och de drar minimalt med energi (nettonollhus eller 

plushus). I gestaltningsprogrammet står att husen ska ha trä- eller putsfasader, men inget om 

vad stommen ska bestå av. Det är viktigt att välja material med så låg påverkan på klimatet 

som möjligt och helst trä. Certifieringar som t.ex. Miljöbyggnad Guld är något att sträva mot. 

●​ Ev. uppvärmning av hus bör ske så med bästa möjliga nya teknik för att vara framtidssäkrad 

och inte beroende av gammal teknik. 

●​ Ge möjlighet för boende i kommunen att gå eller cykla till skola och arbete, samt för att 

uträtta dagliga ärenden. 

●​ Tak bör förläggas så att lutningen och orientering gör det fördelaktigt att sätta solpaneler, 

och alla tak bör ha solpaneler, eller gröna tak med t ex sedumväxter. I 

gestaltningsprogrammet ser det ut som de flera tak är i öst/västlig riktning vilket gör att man 

går miste om möjligheten att sätta solpaneler på taken. 

●​ Förutsättningar ska ges för delningsekonomi, tex plats för bilpool med laddstationer för 

elbilar, verktygsbod för att hyra verktyg. Finns det med i planerna? 

●​ Underlätta cirkulär ekonomi genom tex återbruksbod/-rum, reparationsverkstad för att 

reparera saker. Finns det med i planerna? 

●​ Minska behovet av konstgjord kyla sommartid, genom att behålla så många befintliga träd 

som möjligt och plantera träd som skuggar vägar/hus/torg. I det förslag som presenteras är 

det relativt mycket hårdgjorda ytor och lite träd och grönska. 

●​ Minimera hårdgjorda ytor för att minska risken för översvämning vid stora regnmängder. Det 

ser ut som stora delar av planområdet kommer att ha asfalt eller stenplattor som 

markbeläggning enligt det gestaltningsprogram som tagits fram och beskrivning i 

dagvattenutredningen. Det är inte önskvärt ur översvämningssynpunkt och inte heller med 

tanke på biologisk mångfald eller med tanke på uppvärmning av ytorna mellan husen på 

sommaren. Dagvattenutredningen pekar på flera olika åtgärder som kan göra att dagvatten 

renas innan det når Uttran, samt att kunna hantera stora regnmängder. Utnyttja de förslagen, 

men lägg till vikten av att grönska ger mer värde i form av biologisk mångfald och dessutom 

är en bra miljö för människor att vistas i.  

 

Detta område ska stå där länge, och då är det extra viktigt att det blir väl genomtänkt. Det behöver 

stödja en livsstil som uppfyller klimatmål om högst 1 ton C02e utsläpp per person och år, dvs en 

hållbar livsstil, för att klara kraven enligt Parisavtalet.  
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Kommentar: Se kommunens kommentar till yttrande av privatperson 19 och 20. 

 

Privatperson 22​
I planen står att läsa: ”UNDERSÖKNING AV BETYDANDE MILJÖPÅVERKAN ENLIGT MB 6 KAP. §5 Bygg- 

och miljöenheten har tillsammans med plan- och exploateringsenheten gjort en undersökning av 

miljöpåverkan enligt Miljöbalkens (MB) 6 kap. § 5. Den sammantagna bedömningen är att en 

strategisk miljöbedömning inte är nödvändig”. 

 

Ur hållbarhetssynpunkt är det mycket negativt att riva befintliga byggnader. Nu skall hela Murgrönan, 

biblioteket, kommunalkontoret och Skyttorpsskolan rivas. Har inte kommunen en hållbarhetsplan att 

förhålla sig till? 

 

Av den anledningen borde en strategisk miljöbedömning utföras. 

 

2. I planen står att läsa: ”I direkt anslutning väster om planområdet finns Säbyskolan med elever i 

årskurserna F-9. Skolan planeras stängas ner och ersättas med den nya skolan Fågelsångens skola”. 

 

Säbyskolan bör ingå i detaljplanen. Det bör utredas vad denna stora yta med centralt läge skall 

användas till, annars är det en stor miljöförstörelse. 

 

3. I planen står att läsa:” I medborgarhuset planeras bland annat för ett nytt bibliotek, samlingslokal, 

café/ restaurang och kontor för kommunens förvaltningar”. 

 

Där finns ingen scen/biograf planerad. Murgrönan har ju varit en fungerande biograf i så många år 

och biblioteket är ljust och trivsamt. Nu väljer man att lägga det nya medborgarhuset nedanför en 

lång backe dit personer med rörelsehinder kommer ha svårt att ta sig. 

 

Behåll Murgrönan och biblioteket och renovera dem där för att behålla tillgängligheten för 

rörelsehindrade personer att besöka dessa institutioner. 

 

4. Säby sim- och sporthall ska genomgå en omfattande modernisering. Beslutet togs under tekniska 

nämndens sammanträde 28 september, 2023. Renoveringen planeras att ske i två etapper med start 

år 2025. Under tiden simbassängen är stängd i cirka ett år och simundervisning inte kan ske i Salems 

kommun förläggs den simundervisningen till närliggande kommuner i samråd med berörd 

förvaltning.  
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Bygg en helt ny simhall i stället för att renovera den befintliga som aldrig varit ändamålsenlig. Satsa 

på barnens simundervisning och även de vuxna som behöver vattengymnastik. Det brukar aldrig löna 

sig att renovera gamla simhallar. 

 

5. Det är svårt att förstå hur parkeringarna ska lösas i centrum i Salems stadskärna. Avstånden är 

stora inom kommunen och busstrafik finns inte alls inom vissa delar av kommunen. Vi har många 

stora köpcentrum i de närliggande kommunerna som försämrat Salems centrums attraktivitet.  

 

Det måste finnas parkeringar för att besöka vårdcentral, apotek och kommunalkontor och kunna 

handla mat annars kommer Salems centrum avfolkas! Redan nu finns det flera tomma lokaler i 

Salems centrum. 

 

6. Slutliga kommentarer: Det kommer bli enormt dyra bostäder för att få projektet att bära sig. I 

stället för att bygga så många bostäder borde man istället bygga fler mötesplatser för föreningarna i 

kommunen. Jag förstår inte hur mycket man skall få in på den gamla bollplanen. Kvarvarande grönyta 

kan inte bli stor, det borde satsas mer på mötesplatser ute för den varma delen av året. 

 

Det verkar inte heller finnas någon samlingsplats för ungdomarna i Salems nya stadskärna. Det borde 

det göra för annars är det risk att de bara driver runt och skapar otrygghet för sig själva och övriga 

invånare.  

 

Är det verkligen rätt tid att satsa på en sådan nybyggnation samtidigt som Södra Hallsta skall byggas? 

Det projektet kommer ta en stor del av kommunens pengar i anspråk. Dessutom sker det en 

utflyttning från Stockholmsområdet på grund av fördyrande boendekostnader. Det kanske inte 

kommer finnas sökande till alla bostäder som byggs eftersom de sökandes ekonomi inte uppfyller de 

höga krav som numera ställs även för att få en hyresrätt (med fast anställning mm). Finns det 

exploatörer för detta projekt? Det är säkert större vinstmarginaler att bygga mer centralt i Region 

Stockholm för intresserade exploatörer. 

 

Dessutom verkar ju inte SL på något sätt satsa på busstrafiken då flera busslinjer nu läggs ned i 

regionen. Salems livlina (när pendeln inte fungerar) buss 745 (från Uttran genom Salem) mot 

Fridhemsplan läggs ned i dag den 11 december 2023. Salems stadskärna är ju helt beroende av en 

fungerande busstrafik till pendeln i Rönninge och Tumba för de boende när det blir få 

parkeringsplatser i Salems centrum. 

 

Den 30 juni 2023 hade vi 17 525 invånare i Salems kommun, vilket är en liten kommun som planerar 

för många stora byggprojekt samtidigt. Kommunens politiker borde besluta om att förslaget för 

detaljplanen Salems stadskärna skall omarbetas för att anpassas till dagens ekonomi med fördyrade 
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kostnader för byggnation, ökade räntekostnader med försämrad ekonomi både för kommunens 

invånare och Salems kommun själva. 

 

Kommentar: Kommunen har inget hållbarhetsdokument men tagit beslut om att inleda ett 

arbete med ett policydokument; “färdplan för klimat”. Kommunen delar uppfattningen att 

rivning av fungerande befintlig bebyggelse kan ha en negativ klimatpåverkan. Samtidigt ska 

andra faktorer vägas in såsom ett mer effektivt markutnyttjande. Fler boende inom en 

begränsad yta kan ge skalfördelar vad gäller exempelvis transport, service och uppvärmning. 

En viktig del av den nya stadskärnan är ett Medborgarhus, vars centrala placering (nära parken, 

centrum och simhallen) utgör en viktig aspekt i den nya strukturen. I och med detta frigörs 

mark (kvarter I och J) för bostäder. 

 

Det är riktigt att kommunen bedömer att ett genomförande av planförslaget inte kan antas 

medföra en betydande miljöpåverkan och att en strategisk miljöbedömning därför inte 

behöver genomföras. De frågor som behöver redas ut har hanterats i samband med 

framtagandet av detaljplanen. Det gäller bland annat risk vid olycka i ishallen och simhallen, 

riskutredning av transport med farligt gods, översiktlig markmiljöundersökning, geoteknisk 

undersökning, ras och skred, radon och kulturmiljövärden. Vidare har dagvatten, skyfall, 

solljus, buller, trafik och barnkonsekvenser utretts. Markavvattningsföretaget 

(Fågelsta-Hallinge) har utretts under planarbetet. 

 

Säbyskolans framtid utreds för närvarande (2025) och dess användning är ännu inte bestämd.  

 

Kommunen avser behålla nuvarande funktioner i Murgrönan i det nya Medborgarhuset. 

Ytterligare funktioner utreds. Huvudentrén kommer att vara förlagd mot Säbyhallsvägen intill 

en ny offentlig plats; “Kulturtorget”. Byggnaden kommer vara fullt tillgänglig för personer med 

funktionsvariationer. Gågatan, som i förslaget kallas "Vardagsstråket", liksom den nya 

gångvägen ned till parken mellan simhallen och Medborgarhuset har en lutning under 5 

procent, vilket uppfyller dagens tillgänglighetskrav. 

 

Kommunen har av ekonomiska och hållbarhetsmässiga skäl valt att renovera och modernisera 

den befintliga simhallen. 

 

I Salems stadskärna planeras för cirka 600 nya bostäder, vilket innebär cirka 1200 nya boende. 

Detta ger ett ökat underlag till service och kommersiell verksamhet. Dagens centrumparkering 

kommer att bestå och de 38 kommunala parkeringsplatserna som ligger längs med 

Säbyhallsvägen inom kommunens fastighet Salem 5:24, kommer att ersättas inom Kv G 
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(Medborgarhuset). Alla nytillkomna boende inom planområdet ges möjlighet till parkering, 

antingen i garage eller i parkeringshus inom kvarter A. 

 

Ekonomin avseende genomförandet har studerats noga inför och under planarbetet. Lokaler 

föreslås inom kvarterens bottenvåningar, vilka exempelvis kan hysa föreningsliv.  

 

Den befintliga fritidsgården på Säbytorgsvägen 14 kommer att vara kvar.  

 

Avsikten i Salems stadskärna är att det ska finnas blandade upplåtelseformer, både 

bostadsrätter och hyresrätter. Med det som utgångspunkt har kommunen valt exploatörer som 

fått option på att förvärva mark (sk markanvisning). Efterfrågan påverkas bland annat av 

konjunkturläge, räntenivåer, skatteregler, statliga och bankinitierade kreditrestriktioner samt 

av förekomsten av statliga stimulansåtgärder. Detta är inget unikt för Salems kommun. Inte 

sällan hamnar kommunerna i en valsituation på kort sikt; att prioritera att bygga det som det 

finns efterfrågan på eller att avvakta annat marknadsläge. I vilken takt bostäder, som idag 

planeras inom kommunen, blir tillgängliga på marknaden bestäms och klargörs i ett senare 

skede. 

 

Kommunen har en kontinuerlig dialog med Trafikförvaltningen (Region Stockholm) kring utbud 

av kollektivtrafik. Kommunen har lyft behovet av direktbussar till Stockholm och Södertälje 

med Trafikförvaltningen.  

 

Privatperson 23​
För det första vet jag inte varför det kallas "stadskärna". Salem är ingen stad - vad menar man 

egentligen med ordvalet stadskärna?  

 

Vi som bor/har bostäder i Salems kommun har valt denna plats för att det är småhusprägel på 

kommunen. Vill man vara omgiven av betonghus ska man söka sig till andra kommuner.  

Det är viktigt att Salems kommun värnar om detta. 

 

Salems kommun har växt i rekordfart senaste åren. Tyvärr har man negligerat den ökade trafiken och 

bullret som trafiken för med sig. Vi som bor nära trafikerade vägar har märkt av hur trafiken har ökat 

dygnet runt, dag som natt, senaste åren. 

 

Vi har framfört synpunkter på sänkt hastighetsgräns från 50 till 40 i korsningen 

Säbytorgsvägen/Skyttorpsvägen utan att få gehör för det från kommunen. Det är allmänt känt att 

trafikbuller minskar med sänkt hastighet samtidigt som trafiksäkerheten ökar. Besök Södertälje 

kommun och ta lärdom av hur man har tillämpat högsta hastighetsgräns till 40 i hela kommunen. 
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Man har samtidigt installerat solcellsdrivna hastighets-visare i hela kommunen för att 

uppmärksamma bilisterna på om man kör för fort eller inte. I hela Salems kommun finns det bara en 

enda hastighets-visare installerad längs med Skogsängsskolan. Min fråga lyder: hur tänker kommunen 

hantera den ökade trafiken/bullret som denna detaljplan för med sig? 

 

Kommunen måste påvisa konkreta förslag på förebyggande åtgärder som minskar trafikbullret längs 

med korsningen Säbytorgsvägen/Skyttorpsvägen. Ljudvallar i form av naturlig kulle skulle exempelvis 

vara ett förslag. Obs, ej att rekommendera är ljudvallar i form av betong eller träfasader som medför 

klotter eller annan skadegörelse.  

 

Enligt detaljplanen kommer bostadshusen att vara minst fem våningar höga vilket är alldeles för 

högt! Estetiskt är det katastrof. Det smälter inte in i omgivningen med radhus till höger och vänster 

om bostadshusen! Vi vill inte ha ett betonggetto!!  

 

Vi vill inte heller ha ett nytt fult "Rönninge" torg där man har smällt upp bostadshus som svampar i 

jorden och förfulat området avsevärt. 

 

Från politikers håll hörs det toner att Salem måste växa, men man är faktiskt inte tvungen att växa till 

vilket pris som helst!  

 

Kommentar: Syftet med detaljplanen är att skapa en ny stadskärna som utformas med en 

småskalig karaktär och detaljrika miljöer. Kommunens tolkning av begreppet stadskärna och 

“småstadsidentet” är en generell byggnadshöjd om fyra våningar och med möjlighet till 

ytterligare en eller två indragna våningar, vilket föreslagen bebyggelse följer. Inom stadskärnan 

föreslås inga kvarter uppföras med fasader av synlig betong utan ska kläs med puts eller tegel. 

Under planarbetet har gestaltningsfrågor studerats noga och regleras på plankartan. 

 

Kommunens strategiska utveckling beskrivs i gällande översiktsplan (ÖP 2030), vilken pekar ut 

området runt Salem Centrum och Rönninge torg “som moderna centrum med ett stort antal 

nya bostäder, nya butiker och nya kontorsarbetsplatser.” I RUFS 2050 (Regional utvecklingsplan 

för Stockholmsregionen) pekas Salems centrum ut som strategiska stadsutvecklingsområden. 

Ett strategiskt stadsutvecklingsområde beskrivs som kommuncentrum med hög regional 

tillgänglighet och potential att utveckla täta och sammanhängande stadsmiljöer, urbana 

kvaliteter och bidra till en starkare social hållbarhet. Dessa områden innehåller både bostäder, 

verksamheter, service, lokal grönstruktur och i några fall även naturreservat och områden av 

riksintresse. 
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Hastigheten mellan bron på Säbytorgsvägen och korsningen Säbytorgsvägen/Skyttorpsvägen 

kommer att ses över vid behov. Enligt utförd bullerutredning påverkas inte intilliggande 

bebyggelse negativt av detaljplanens genomförande. Synpunkten avseende bullerskydd 

framförs till kommunens trafikplanerare. 

 

Privatperson 24​
När en sådan stor förändring av Salems centrum ska genomföras, kan det ge större eller mindre 

påverkan på klimatet. Här finns en möjlighet att välja de lösningar som ger lägst växthusgasutsläpp 

både vid nybyggnation och vid användning, och att göra det lätt för boende i Salem att minimera sina 

utsläpp, och främja biologisk mångfald. Nedan följer ett antal punkter som kan minska 

klimatpåverkan från det nya området:  

 

●​ Det är viktigt att husen byggs med material, metoder och maskiner som ger så låga 

växthusgasutsläpp som möjligt, och att resultatet blir hus som står i minst 100 år och drar 

minimalt med energi (nettonollhus eller plushus). I gestaltningsprogrammet står att husen 

ska ha trä- eller putsfasader, men inget om vad stommen ska bestå av. Det är viktigt att välja 

material med så låg påverkan på klimatet som möjligt och helst trä.  

●​ Ge möjlighet för boende i kommunen att gå eller cykla till skola och arbete, samt för att 

uträtta dagliga ärenden. I planen saknar jag en genomfartsled för cykel från Tumbahållet 

(norrifrån) mot Rönninge centrum (söderut). Istället blandas cyklister och fotgängare på flera 

cykel-/gångvägar, vilket är negativt för framkomlighet för båda grupperna. 

●​ Tak bör förläggas så att lutningen och orientering gör det fördelaktigt att sätta solpaneler, 

och alla tak bör ha solpaneler, eller gröna tak med t ex sedumväxter. I 

gestaltningsprogrammet ser det ut som de flera tak är i öst/västlig riktning vilket gör att man 

går miste om möjligheten att sätta solpaneler på taken. 

●​ Förutsättningar ska ges för delningsekonomi, tex plats för bilpool med laddstationer för 

elbilar, verktygsbod för att hyra verktyg. Finns det med i planerna? 

●​ Underlätta cirkulär ekonomi genom tex återbruksbod/-rum, reparationsverkstad för att 

reparera saker. Finns det med i planerna? 

●​ Minska behovet av konstgjord kyla sommartid, genom att behålla så många befintliga träd 

som möjligt och plantera träd som skuggar vägar/hus/torg. I det förslag som presenteras är 

det relativt mycket hårdgjorda ytor och lite träd och grönska.  

●​ Minimera hårdgjorda ytor för att minska risken för översvämning vid stora regnmängder. Det 

ser ut som stora delar av planområdet kommer att ha asfalt eller stenplattor som 

markbeläggning enligt det gestaltningsprogram som tagits fram och beskrivning i 

dagvattenutredningen. Det är inte önskvärt ur översvämningssynpunkt och inte heller med 

tanke på biologisk mångfald eller med tanke på uppvärmning av ytorna mellan husen på 

sommaren. Dagvattenutredningen pekar på flera olika åtgärder som kan göra att dagvatten 
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renas innan det når Uttran, samt att kunna hantera stora regnmängder. Utnyttja de förslagen, 

men lägg till vikten av att grönska ger mervärde i form av biologisk mångfald och dessutom 

är en bra miljö för människor att vistas i.  

 

Som sagt, det område som byggs nu ska byggas för att stå där länge, och då är det extra viktigt att det 

blir väl genomtänkt. Det behöver stödja en livsstil som uppfyller klimatmål om högst 1 ton C02e 

utsläpp per person och år, det vill säga en hållbar livsstil.  

 

Kommentar: Se kommunens kommentar till yttrande från privatpersoner 19, 20 och 21. 

 

Privatperson 25​
Jag har granskat handlingarna till den nya stadskärnan. Trevligt i det mesta! Jag har dock några 

synpunkter jag önskar att ni tittar på.  

 

Jag är uppväxt i Salem och flyttade tillbaka till Salem för ett par år sedan för att det är en fin  

kommun. Där grundtanken när kommunen byggdes var att man inte skulle behöva korsa en  

bilväg utan att det fanns gågator för gång- och cykeltrafikanter. Det uppskattade jag och mina  

föräldrar enormt när jag var liten. Blir därför lite ledsen att se att det naggas på det mer och mer  

när kommunen byggs ut.  

 

Ur ett tillgänglighetsperspektiv för funktionsnedsatta och barn så finns det några punkter ni borde 

titta på.  

 

1.​ Soltrappan- Här har ni inte ritat med någon ramp för dem med rullator, rullstol, permobil. 

Som funktionsnedsatt är det uttröttande att gå en längre sträcka. Att beskära av den kortare 

vägen till centrum, simhall och kommunhus med en trappa, när en ramp eller dylikt är 

möjligt. Hur tänkte ni här? 

 

2.​ Parkeringshus för nya husen där murgrönan och kommunhuset är idag - Skär av gågatorna 

där barn idag kan gå upp till centrum och simhall idag utan biltrafik. Den nya skolan vid 

Fågelsången ska gående från Fredriksbergsvägen passera infarterna till parkeringshusen. Det 

är betydligt fler bilar som kommer att åka där än kommunens få bilar idag. 

 

Kommentar: En bärande idé med planen är en stadskärna där trafikslag blandas i låg hastighet. 

Detta är en medveten strategi som skiljer sig från tidigare planeringsideal då trafikslag skiljdes 

åt. Syftet är att skapa en ökad trygghet, både upplevd och faktisk, kvälls- och nattetid för 

gående och cyklister. Det åstadkoms genom många “ögon och öron“ från både bostäder och 

gator. Genom att planera för blandade trafikslag gynnas utvecklingen av en småstadskaraktär. 
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Gångbanan som sträcker sig från Fredriksbergsvägen upp mot centrum uppfyller inte dagens 

krav på tillgänglighet. Ytan för gångbanan föreslås att ersättas med en vändyta och en 

“soltrappa”; en trappa med integrerade bänkar och grönska. Kommunen utreder möjligheten 

att anordna tillgängliga stråk på vardera sida om kvarter I och J.  

 

Nämnda vändplan som planeras mellan kvarter I och J kommer endast att trafikeras av boende 

till kvarteren och ges en avvikande markbeläggning för att signalera låg fart. Gående hänvisas 

till föreslagen “soltrappa”mellan I och J samt till gångvägar på vardera sida kvarteren.  

 

Fredriksbergsvägen och centrumgatorna (“Vardagsstråket”) ska vara gågator, där bilar och 

cyklister trafikerar på de gåendes villkor. 

 

Privatperson 26​
Jag anser att höjden på byggnaderna är alltför låg för att det ska vara hållbart ekonomiskt och 

ekologiskt. Att välja mellanhöjd i centrum med fyra våningar plus en- till två indragna är alltför lågt 

och lägre än nuvarande omkringliggande byggnader som till exempel Centrumhuset och 

Rönningeborg som båda har uppåt 9 våningar.  

 

Jag förordar att man har 12 våningar som riktmärke istället i centrum och 9 våningar plus en indragen 

våning i utkanten av stadskärnan. Annars blir det inte heller en stadskärna med moderna tankesätt. 

Vidare bör stadsodling få ett större utrymme i planarbetet, till exempel i form av gröna tak 

(suckelenter) och odlingsytor för boende på taken samt odlingsyta på marken som är fritt för alla 

medborgare att använda. 

 

Om arkitekternas påstående om gatuskala, att man som gående bara ta in upp till 5-6 våningar när 

man ser längs en gata, så spelar det väl ingen roll om huset är mycket högre? 

 

Jag anser själv och många äldre människor som jag har frågat (65-70 årsåldern) håller med om att 

husens höjd inte har så stor betydelse. Det som betyder något är sammanhanget och hur allt runt 

omkring ser ut. I dagsläget består centrumbebyggelsen främst av flervåningshus om 7-9 våningar och 

längre ut radhus och flerbostadshus i två våningar. Förstärk stadskänslan med mitt förslag om upp till 

12 våningar höga hus så räcker marken till fler boende och målet om hur många bostäder som 

behöver byggas enligt RUFS och översiktsplanen 2030 kommer lättare att nås.  

 

Kommentar: Syftet med att medge en relativt tät kvartersbebyggelse i upp till fyra plus en eller 

två indragna våningar är att skapa en småskalig stadsmiljö, vilket är en del av planens syfte och 

bestämdes i samband med det vinnande förslaget till strukturplan. Högre bebyggelse betyder 
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inte nödvändigtvis en högre exploateringsgrad, då högre hus kräver större avstånd från 

varandra. Bebyggelsens höjd har studerats utifrån solinfall till gårdar och gator och med högre 

byggnader påverkas solljusförhållandena negativt. Samtliga komplementbyggnader ska förses 

med växtbeklädda tak.  

 

Parkens exakta innehåll bestäms i ett senare skede. Synpunkterna tas med till kommande 

arbete och framförs till kommunens landskapsarkitekt.  

 

Privatperson 27  
Jag skriver med anledning av byggnationen i Salem. 

 

Som boende i Salem och väldigt nära där byggandet ska ske tycker jag inte att detta är passande i och 

med att detta kommer att hamna mitt i ett bostadsområde med radhus. Det smälter inte in i 

bostadsmiljön eftersom tanken är att bygga höghus. Det måste tas i beaktande när man bygger nytt. 

Man ska inte förstöra det som är vackert. 

 

Det finns flera alternativ i Salems kommun där det finns möjlighet till att bygga nya bostäder. 

Dessutom kommer detta att orsaka mer buller (som vi redan lider av) eftersom det har byggts väldigt 

mycket i Söderby, Uttran mm. Och inte tala om alla som ska till Tumba tar Skyttorpsvägen som 

genväg till Tumba till och från motorvägen. 

 

Vi har vid flera gånger påtalat bullret med förslag på att till exempel sänka hastigheten som trafiken 

orsakar utan att få gehör. Sitter man på sin altan på sommaren kan man knappt höra den som sitter 

bredvid.  

 

Jag förstår att man vill expandera men med rätta förutsättningar. 

 

Hoppas ni kan tänka igenom förslaget en vända till. 

 

Kommentar: Syftet med utformningen av stadskärnan är att bygga en stadsdel med en 

småstadskaraktär. Kommunens tolkning av begreppet stadskärna och “småstadsidentet” är en 

generell byggnadshöjd om fyra våningar och med möjlighet till ytterligare en eller två indragna 

våningar, vilket föreslagen bebyggelse följer.  

 

Kvarter A, C och E (som vetter mot radhusområdet) kommer att kunna uppföras i fyra våningar 

samt ytterligare en eller två indragna våningar, undantaget kvarter C som medges till fem hela 

våningar plus en indragen våning. Skalan är betydligt högre än radhusen. Samtidigt är 
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avståndet mellan planerade flerbostadshus och radhus cirka 40 meter och avskiljs av en väg 

samt carport. Trädplantering föreslås längs nämnda väg för ett mjukare möte.  

 

Kommunen tar med sig frågan om hastighetssänkning till trafikenheten. Enligt framtagen 

bullerutredning går det att utläsa att intilliggande radhus bullernivåer inte påverkas negativt 

efter exploatering. 

 

Privatperson 28​
I informationen om nya Salems centrum står inte något om hur fördelningen mellan bostadsrätt och 

hyresrätt kommer att bli. 

 

Inte heller några exakta uppgifter är om fördelningen mellan större och mindre lägenheter. Jag 

hoppas att det inte blir som i Rönninge centrum. Det skulle bli 2/3 bostadsrätter och 1/3 hyresrätter. 

Tvåor och treor skulle vara den dominerande storleken. ALM Equity hissade priserna på de sista 

lägenheterna i första etappen till en osäljbar nivå och fällde krokodiltårar inför Salems kommun. 

Resultatet blev att de fick bygga massvis med hyreslägenheter där den dominerande storleken är en 

etta på 22 kvm. Idag är ungefär 80 % av lägenheterna i Rönninge centrum hyreslägenheter. För 

hyresvärden är det bra med mycket små hyreslägenheter. ALM Equity skröt om lönsamheten på sin 

hemsida. Är det lika bra för kommunen? Det återstår att se. Vanligtvis ger bostadsrätter stabilare 

bostadsområden med mindre omflyttning och fastigheternas långsiktiga värdeökning tillfaller 

bostadsrättsägarna. 

 

Jag hoppas att Salems centrum får mycket tvåor och treor. Helst bostadsrätter så att pensionärer i 

kommunen som vill sälja sina radhus kan köpa en fin lägenhet. 

 

Kommentar: Kommunens målsättning sedan projektet startade är att det ska finnas blandade 

upplåtelseformer. Även lägenheter med äganderätt kan vara aktuellt om det finns underlag för 

det. Det är också med det som utgångspunkt som kommunen valt exploatörer som kommunen 

gett option på att förvärva mark (sk markanvisning). Vilken upplåtelseform som slutningen 

byggs styrs delvis av vilken typ av bostäder som faktiskt efterfrågas av potentiella boende och 

det styrs i sin tur av faktorer som kommunen inte kan påverka nämnvärt. Kommunen har en 

målbild över området att det ska finnas en fördelning om cirka 70 % bostadsrätter och 30 % 

hyresrätter, samt att det ska vara en variation i lägenhetsstorlekar. 

 

Privatperson 29​
För det första, tycker jag att vi ska sluta prata om Salems stadskärna. Vi bor i en förort och det 

kommer aldrig att bli något annat, vid vägs ände och en halvtimme från Stockholm som kommunen 

är placerad.  
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Det är mycket som är bra med förslaget. Att hålla nere skalan och tänka på hur miljön uppfattas av 

både barn och vuxna, att hålla fasaderna varierade, att bygga en bra lekplats och att det ska finnas 

gemensamhetslokaler i varje kvarter. Naturliga mötesplatser, utöver butiker, och lokaler där till 

exempel föreningar kan träffas, är en stor bristvara idag. Ett medborgarhus är mycket bra. Vi behöver 

ett nytt badhus.  

 

För det andra, när kommunen nu satsar stort på ett nytt centrum är det otroligt viktigt att all 

byggnation, alla materialval, alla transporter och all planering görs med klimatet i fokus. Dvs att man 

släpper ut så lite växthusgaser som möjligt. Vi kan sätta Salem på kartan som den mest framsynta 

kommunen när det gäller klimatsmart byggande. Att bygga i trä är en självklarhet. Att ha solceller på 

alla tak är självklart. Att bygga så husen kan hålla i minst 100 år är självklart. Att husen blir netto noll 

eller plushus. Att gång- och cykelvägarna fortsatt är separerade från biltrafiken. Att underlätta för 

samåkning och bilpooler måste ingå i planeringen för nybyggnationen. Kollektivtrafiken måste 

fungera så bra, att bilåkning blir undantag i stället för dagligt transportsätt går fort och de behöver 

därför separeras från gångtrafikanter.  

 

För det tredje, i planen har cyklister och gångtrafikanter gemensamma vägar. Det är inte så bra och 

utgör en olycksrisk. Cyklar går fort och de behöver därför separeras från gångtrafikanter.  

 

För det fjärde, eftersom det blir allt varmare och därmed även mer regn och storm måste en 

nybyggnation även planera för detta. Hårdgjorda ytor kan leda till översvämningar. Det är därför 

viktigt med sedumtak, gräs/ängar och andra genomsläppliga underlag. För att hålla nere 

temperaturen och koldioxidhalten behövs det många och stora träd. Skugga kommer att bli allt 

viktigare för att människor ska må bra när klimatet blir varmare.  

parkenmedborg 

 

Dessa punkter behöver bli bättre tillgodosedda i planeringen för Salems nya centrum.  

 

För det femte, det finns några områden som oroar. Den förorenade marken och grundvattnet som 

nämns i underlaget. De höga bullernivåerna, motorvägen är en stor bullerfaktor. Att man inte 

kommer att uppfylla normerna för solljus på kvartersgårdarna. Det påverkar inte bara vid utevistelse, 

det påverkar även inne i bostäderna. Lösningen på detta problem är förstås att dra ner på höjden på 

husen.  

 

För det sjätte, det är ett mycket omfattande material att lämna synpunkter på. Mycket är dessutom 

svårt att förstå, både språkligt och tekniskt. Sammanfattningar och enklare tydligare skrivningar hade 
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underlättat för oss medborgare som vill vara delaktiga och ta vårt ansvar för kommunens framtida 

utveckling. 

  

Jag vill dock trycka på att det allra viktigaste för kommande generationer är att vi tar alla 

klimathänsyn som är möjliga vid nybyggnation och planering av infrastruktur.  

 

Kommentar: “Salems stadskärna” är ett projektnamn och arbetsnamn på detaljplanen efter 

beslut i kommunstyrelsen våren 2021. Initialt kallades projektet” Salems centrum”. Namnet 

Salems stadskärna har inte officiell status som ortsnamn och finns därmed inte med i kartor. 

Vad området slutligen ska heta är en fråga för kommunen att besluta i ett senare skede. Då 

kommer också nytillkomna gator, torg och parken få sina officiella namn.  

 

Kommunen får inte föreskriva specifika tekniska lösningar, men delar uppfattningen att det är 

viktigt att hänsyn tas till klimatpåverkan vid val av material. Om kommunen ställer andra krav 

än vad som följer av 4 kap 12 och 16 §§ PBL vid planläggning eller i samband med 

genomförande av detaljplaner är dessa utan verkan.  

 

En bärande idé med planen är en stadskärna där trafikslag blandas i låg hastighet. Detta är en 

medveten strategi som skiljer sig från tidigare planeringsideal då trafikslag skiljdes åt. Syftet är 

att skapa en ökad trygghet, både upplevd och faktisk, kvälls- och nattetid för gående och 

cyklister. Det åstadkoms genom många “ögon och öron“ från både bostäder och gator. 

 

Kommunen har en kontinuerlig dialog med Trafikförvaltningen (Region Stockholm) kring utbud 

av kollektivtrafik. Kommunen har lyft behovet av direktbussar till Stockholm och Södertälje 

med Trafikförvaltningen. Samtliga parkeringsplatser i garagen ska vara förberedda för 

laddinfrastruktur. Kommunen är positiv till bilpooler som kan minska det totala antalet fordon 

som krävs. Detta är dock något som berör kommande bostadsrättsföreningar och hyresvärdar. 

 

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram och även reviderats efter samråd. Den visar 

hur dagvatten respektive skyfallsvatten kan hanteras på ett godtagbart sätt inom planområdet 

utan att riskera översvämning av befintlig och planerad bebyggelse eller försämra 

vattenkvaliteten för recipienten Uttran. Ett flertal träd, både stora och små, planeras inom 

stadskärnan, inom parken och längs gator. Bostadsgårdarna är i vissa delar inte underbyggda 

med garage, vilket lämpar sig väl för plantering av stora träd. Även de underbyggda gårdarna 

planeras för att kunna bära mindre träd. Grönska ska finnas längs en stor del av kvarterns 

fasader. 
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En miljöteknisk undersökning har tagits fram och även reviderats efter samråd. Den visar att 

marken går att bebygga enligt förslaget givet att förorenad mark grävs bort och avhjälps innan 

startbesked ges. Vidare har vissa föroreningar påträffats i grundvattnet, vilket kommer att 

utredas vidare inför granskning och antagande. 

 

En bullerutredning har tagits fram och visar att bebyggelsen kan uppföras inom ramen för 

gällande lagstiftning.  

 

Den lekplats som planeras i “Salemparken” uppfyller Boverkets riktlinjer om 

solljusförhållanden. Riktlinjer avseende ljus i lägenheter bedöms klaras med föreslagen 

bebyggelse.  

 

Synpunkter avseende språk och läsbarhet noteras och handlingarna korrigeras där så är 

möjligt. Plankartan är den handling som är juridiskt bindande och anger vad som till exempel 

ska vara allmän plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera. 

Planbeskrivningen ska vara ett stöd för att kunna tolka plankartan och är en beskrivning av de 

avvägningar och ställningstaganden som gjorts när planen tagits fram. Resultatet av 

utredningarna finns beskrivet i planbeskrivningen. 

 

 

 

Privatperson 30  
Syftet att bygga ut, förbättra och anpassa Salem på redan ianspråktagen mark är bra. Bostäder 

behövs och Salem kompletteras. 

 

En liten bakgrund 

Fram till slutet av 1890-talet hade området präglats av Gustav Vasas ande, några av hans gårdar, skog 

och jordbruksmark samt Salems kyrka. 1888 medförde järnvägen att den vackra och hälsosamma 

naturen upptäcktes. I Rönninge växte ett verkligt blandat samhälle fram med villor, stugor, skolor, 

hälsohem, företag, fabrikation och samhällsservice. På 1960-talet skapades i en hast Salemstaden i 

en stor skog som höggs ner. Salemstaden blev världsberömt för sin framsynta trafikplanering med 

bilvägarna skilda från gång- och cykelvägarna. Annat har också blivit väldigt bra. Men till nackdelarna 

är att det funnits för få arbetsplatser och för stora monotona bostadsområden; långa radhuslängor 

och för stora kvarter med flervåningshus som båda tenderat att bli etniskt och socialt segregerade. 

 

Angående bostäder 

Med detta sagt vill jag att alla bostadshus nu skall byggas med multifunktion och flexibilitet i åtanke. 

Som exempel: Hållbara stommar med möjlighet att ändra innerväggar, slå ihop eller dela av 
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lägenheter på ett och samma våningsplan. Husen skall vara förberedda för att vara lätta att bygga på 

och planerade för en hiss. Med multifunktion menar jag att det skall finnas äldre- och gruppbostäder, 

dagis, fritids, och gärna mindre verksamheter för exempelvis cykelrepration, concierge, förråd, 

systuga, gästrum, frisör, i privat, förenings- eller samhällsregi, allt tillgängligt utan diskriminering av 

funktionsvarierade eller äldre. Jag saknar helt deras perspektiv i planen. Det är bra att ett 

barnperspektiv finns men det är ingen nackdel för någon att alla får vara med från början och alla 

kommer förhoppningsvis att bli äldre. Det finns fler konventioner att följa. 

 

Klimat- och miljö 

Materialet till byggnader skall väljas utifrån minsta klimatpåverkan och byggas in så att det kan 

återvinnas. Solpaneler och solceller på varenda tak som inte har sedumväxter. 

 

Vägar skall byggas med avrinning till diken och stenkistor, på genomsläppliga hårdgjorda ytor. Inget 

dagvatten får ledas på asfalterade rännor till gallerbrunnar som transporterar dagvattnet vidare i 

plaströr till Uttran eller Flaten/Flatenån. Plantera växter som ger skugga, binder vatten 

 

Natur och miljö 

Djuren bor redan här, stora som små och de behövs. De skall tas med i planeringen. Det innebär att 

de stora djurens rörelser skall tas med i beräkningen. Viltstängsel behövs för att skydda djur och 

människor men då behöver djuren också säkra passager i form av undergångar eller broar. Ledlister 

för synskadade är utmärkta men ska utformas så att de inte hindrar groddjurs vandringar; det är inte 

svårt. Plantera träd och växter som binder mark och vatten och ger blommor och bär till fåglar 

insekter och som inte kräver insektsgifter och konstgödsel genom samodling. 

 

Gator och trafik 

Ge plats för många lokala småbussar och några stora direktbussar med säker cykelparkering. 

 

Säkerhet  

Hastighetsbegränsningar ger färre olyckor och vägarna ska utformas med förutsättning att det är 

enkelt att lägga hastighetsbegränsande gupp med skyltning. 

 

Det saknas skyddsrum i hela kommunen. Vi har en stor strategisk väg genom kommunen. 

Vårdcentralen och skolor som kan behövas i en krigssituation. Den aktuella planen måste planeras för 

ett förändrat internationellt säkerhetsläge. 

 

Medborgarhuset 

Järfälla kommuns pågående projekt Bas Barkarby hoppas jag skall kunna bli en inspiration till 

Medborgarhuset, med teknik, bibliotek, sporthall, kultur, kommers, vård, kommunal verksamhet. 
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Min slutkommentar 

Jag tycker det är viktigt att Salem skaffar sig en alldeles egen identitet; det gör att jag vänder mig mot 

att nu satsa på att få en stadskärna. Salem ligger mellan Sveriges största stad och Södertälje som 

också är en stad sedan flera hundra år. Vi är dessutom omgärdade av stora kommersiella centra i 

Moraberg, Eriksberg och Kungens Kurva, multikulturella Hallunda, Norsborg, Alby, Fittja och 

Skärholmen. Det blir kanske inte så lätt att konkurrera med alla dessa samhällen, fler kommersiella 

centra behövs inte och det tar tid att bli en stad. 

 

Jag skulle önska att Salem istället bejaka det som är unikt för oss, naturen och ansvaret som Salem 

fått för att förvalta Bornsjön för hela Stockholmsregionen. I Salem finns redan mycket kunskap om 

natur och miljö och vi ligger nära universitet och högskolor. Kan vi satsa på att bli ett attraktivt 

samhälle för både forskning och forskare med inriktning på klimat och miljö tillsammans med alla 

högskolor och universitet och våra multikulturella grannar? 

 

Kommentar: Kommunen får inte föreskriva specifika tekniska lösningar men delar 

uppfattningen att det är viktigt att hänsyn tas till klimatpåverkan vid val av material. Insidan av 

byggnaderna kan inte regleras i detaljplan. I detaljplanen möjliggörs fullt tillgängliga lokaler i 

samtliga kvarterens bottenvåningar. Dessa kan användas till en rad olika verksamheter, både 

riktade till unga och äldre. 

 

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram och även reviderats efter samråd. Den visar 

hur dagvatten respektive skyfallsvatten kan hanteras på ett godtagbart sätt inom planområdet 

utan att riskera översvämning av befintlig och planerad bebyggelse eller försämra 

vattenkvaliteten för recipienten Uttran. Allt dagvatten kommer att fördröjas och renas inom 

planområdet och innan det leds vidare. 

 

En mycket viktig aspekt av detaljplanen är att bevara och utveckla det gröna stråket som löper 

genom planområdet. Ett flertal träd, både stora och små, planeras inom stadskärnan, inom 

parken och längs gator. Bostadsgårdarna är i vissa delar inte underbyggda med garage, vilket 

lämpar sig väl för plantering av stora träd. Även de underbyggda gårdarna planeras för att 

kunna bära mindre träd. Grönska ska finnas längs en stor del av kvarterens fasader. 

 

Kommunen har en kontinuerlig dialog med Trafikförvaltningen (Region Stockholm) kring utbud 

av kollektivtrafik. Kommunen har lyft behovet av direktbussar till Stockholm och Södertälje 

med Trafikförvaltningen. Cykelparkering ska lösas inom kvartersmarken. Planen hindrar inte en 

utbyggd form av kollektivtrafik, såsom “småbussar”. 
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Kommunen tar med sig frågan om hastighetssänkning till trafikenheten. 

 

Inom “Skyttorpkvarteren” finns idag två skyddsrum dimensionerade för totalt 226 personer. 

Skyddsrummen behöver avvecklas och ersättas för att möjliggöra planerad bebyggelse. Nytt 

skyddsrum kommer att anläggas i Kvarter G. Ansökan lämnas in till Myndigheten för 

samhällsskydd och beredskap. 

 

Kvarter G (Medborgarhuset) regleras med KCB (Kontor, Centrum och Bostäder), vilket innebär 

att nämnda aktiviteter, undantaget sporthall, kan inhysas i lokalerna och möjliggörs enligt 

detaljplanen. Exakt utformning och innehåll kommer att studeras vidare i kommande skeden. 

 

Kommunen ser inte att stadskärnan ska konkurrera med grannkommuner eller andra 

kommersiella centrum. Salem stadskärna ska uppfylla ett behov av en attraktiv stadsdel för i 

första hand kommunens invånare. Stadskärnan planeras som en blandning av bostäder, handel 

och service såsom ett nytt Medborgarhus. 

 

Privatperson 32​
Generellt ser planerna bra ut men jag saknar åtgärder för att hantera trafiken. Vissa tider är vägnätet 

kring Salem centrum överbelastat och med 600 bostäder extra precis i det området blir det 

garanterat värre. 

 

Jag har förstått att det nuvarande spåret är fler trafikljus för att styra flödet men då det är mycket 

trafik från alla håll ger det bara mer likvärdiga köer på alla sidor, det skulle behövas några ytterligare 

åtgärder för att lösa trafiksituationen. I korsningen mellan Skyttorpsvägen och Säbytorgsvägen är det 

också återkommande problem vid stoppskylten när underlaget blir halt och inte alla fordon klarar av 

att starta där det lutar bakåt. En rondell, dubbla filer eller annan lösning för att ge ett mer 

kontinuerligt flöde vore bra. Vilken lösning som ger bäst kontinuerligt flöde gissar jag att ni redan 

simulerat men presentera gärna dessa planer. 

 

Kommentar: Det är riktigt att trafikmängden totalt sett kommer att öka i och med en 

utbyggnad av detaljplanen. Framtagna utredningar visar dock att ökningen är hanterbar inom 

ramen för befintlig infrastruktur och de åtgärder som föreslås. I dagsläget finns inga planer på 

att ändra lutningen på korsningen Skyttorpsvägen/Säbytorgsvägen. Hastighetsbegränsningen 

på Säbytorgsvägen är idag 50 km/h mellan bron och korsningen Säbytorgsvägen/ 

Skyttorpsvägen och kommer att ses över. 

 

Miljö- och samhällsbyggnadsförvaltningen​
Plan- och exploateringsenheten​
 

75 

 


	Inledning 
	Planförslaget har upprättats med utökat förfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900) 5 kap. Detaljplanen har föregåtts av en markanvisning som genomfördes 2016.  
	 

	Samråd 
	Revideringar efter samråd 
	Remissinstanser inom kommunen​Bygg- och miljönämnden​Centerpartiet​Kristdemokraterna​Kultur- och fritidsförvaltningen​Socialförvaltningen​Säkerhetssamordnare 
	Remissinstanser utom kommunen​Trafikförvaltningen​Lantmäteriet​Länsstyrelsen​Post Nord​Skanova 
	Sakägare och allmänheten 
	Remissinstanser utom kommunen 


	 
	Sammanställning av inkomna synpunkter under samråd 
	Hälsa och säkerhet ​Buller ​Delar av planområdet utsätts för höga bullernivåer från Skyttorpsvägen och Säbytorgsvägen.   
	Post ska kunna delas ut miljövänligt, kostnadseffektivt och med hänsyn till arbetsmiljön för chaufförer och brevbärare. För att det ska kunna genomföras i praktiken behöver utdelningen standardiseras.  
	Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlådan i en lådsamling vid infarten till området. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox på entréplan. 
	Sakägare och allmänheten 


