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Inledning
Planforslaget har upprattats med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900) 5 kap.
Detaljplanen har féregatts av en markanvisning som genomférdes 2016.

Samradsredogorelsen innehaller en redovisning av de synpunkter som inkommit under samradstiden
samt kommunens stallningstagande till synpunkterna.

Samrad

Forslag till detaljplan for Salems stadskarna uppréattades i oktober 2023. Plansamrad pagick under
perioden 10 november - 12 december 2023. Information om samradet skickades ut enligt séandlista
till remissinstanser och berorda sakagare enligt fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades i
kommunhusets entré och i biblioteket Murgrénan samt pa kommunens hemsida. Annons/kungérelse
om samrad publicerades i lokaltidningen Mitt i Botkyrka/Salem och Lanstidningen Sodertélje. Tva
samradsmoten holls i Lilla Murgrénan den 20 och 23 november 2023.

Revideringar efter samrad

Nedan presenteras de viktigaste revideringarna av planforslaget fran samrad till granskning.

Plankarta

- Kvarter A har samma gestaltning som tidigare men plankartan har getts delvis nya
bestammelser for detta kvarter.

- Kvarter G har en delvis annan form sedan samradet. Kvarteret har nu dven en byggratt under
markplan i sydvastra hérnet under TORG. Kvarteret har ocksa 6kad tillaten nockhdjd och
bruttoarea. Kvarteret ar mer flexibelt och kan dven bebyggas med bostdder om det inte blir
ett medborgarhus.

- Utbredningen av Kvarter H har minskat marginellt d& omrade GCVAG flyttats 6sterut.
Kvarteret har ocksa fatt en ny gestaltning.

- Planbestdammelserna ar fortydligade och vissa planbestammelser som reglerar utformning
har utgatt. Dessa aterfinns i gestaltningsprogrammet da planforslaget fortfarande ska ha
ambitionen att folja de tankar som finns i Gehls strukturplan.

- Planforslaget ar nu mer flexibelt dar antalet anvandnings- och egenskapsgranser har minskat.

- Sabyhallsvagen ar nu forsedd med vandplan i anslutning till kvarter G
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Planbeskrivning

- Forslaget ar bearbetat framst med hansyn till fragor som dagvatten, skyfall, geotekniska
forhallanden och stabilitet, buller samt féroreningar.
- Kapitlet planbestammelsernas syfte ar reviderat efter de nya bestammelserna.

Framtagna eller reviderade utredningar/PM

- Gestaltningsprogrammet har uppdaterats med det alternativa férslaget om bostadshus inom
kv G. Kv H har uppdaterats med nytt forslag.

- Den geotekniska utredningen har revideras framst med fokus pa stabilitetsfragor dar
Sabytorgsvagens vagbank studerats noggrant. Forslag till atgarder for att sdkerstéalla god
stabilitet har presenterats i utredningen.

- Dagvattenutredningen har uppdaterats och redovisar rening av dagvatten fran vigomrade.
Efter de dndringar av kvartersmarken har ocksa féroreningsberakningarna uppdaterats. En
skyfallsmodellering har utforts for att sakerstalla att ingen 6versvamningsproblematik
forekommer bade inom och utom planomradet.

- Bullerutredningen har reviderats med nya berdakningar och principskisser for att sakerstalla
att all kvartersmark for bostadsandamal uppnar bullerkraven.

- Kompletterande undersékning av grundvatten och porgas vid Salem stadskdrna har utforts
for att narmare undersoka de féroreningar som finns i omradet.

- Forprojekteringen har reviderats med fokus pa Sabyhallsvdgen och infarten till kvarter G,
planerad gangvag soder om kv I, marginellt andrade E-omraden och héjdsattningsfragor.
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Sammanstallning av inkomna synpunkter
under samrad

Inkomna yttranden finns att ldsa i sin helhet hos Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen.
Remissinstanser inom kommunen

Bygg- och miljonamnden

Bygglovshandldggare har under hosten deltagit i en férgranskning av plankarta,
planbeskrivning och gestaltningsprogram infor samrad och dar lamnat vissa synpunkter, som
framforallt handlat om tolkningen av planbestammelser och hur de kan formuleras och
fortydligas, bl.a. genom bildmaterial i planbeskrivning/gestaltningsprogram. Detaljplanen har
en omfattande mangd utformningsbestammelser och det ar viktigt att visa bildexempel i
underlaget for att exemplifiera vissa av bestammelserna.

Bygglovshandldggare ser att bestammelserna i det fardiga samradsforslaget har tydliggjorts.
Ett medskick ar att dock att utformningsbestammelser sdsom “For flerbostadshus ska varje
kvarters fasadsida vara indelad i minst tva avldsbara byggnadsvolymer/fasaduttryck som
skiljer sig fran varandra avseende kulér, takform, fénstersattning eller material” alltid kan ge
utrymme for viss tolkning da begrepp som kvarterets fasadsida, avldasbara byggnadsvolymer
och fasaduttryck inte ar férdefinierade i nagon nomenklatur.

Ovrigt underlag sdsom utredningar av olika slag, har inte hunnit granskas av
bygglovshandldggare inom samradstiden.

Miljohandlaggare/kommunekolog har inte involverats i férgranskning av planhandlingarna.
Planhandlingarna har skickats pa remiss med kort varsel infor bygg- och miljondmndens
sammantrade dar remissen behdver hanteras. Inga sarskilda synpunkter har hunnit iakttas.

Bygg- och miljéenheten efterfragar att mer tid ska ges for framtagning av interna remissvar
och att enhetens handldggare involveras i ett tidigare skede, sarskilt nar planunderlaget ar sa
pass omfattande som i detta fall.
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For bygg- och miljdenheten kommer genomférandet av den nya detaljplanen att innebéra ett
behov av utokad personalstyrka sarskilt pa bygglovsenheten, for att kunna hantera alla de
tillkommande flerbostadshus pa ett rattssakert satt. Tillkommande flerbostadshus &r

sarskilt krdvande under byggskedet, dar atskilliga platsbesdk kan behéva goras av
byggnadsinspektoren for en enskild byggnad och flera olika delstartbesked och delslutbesked
meddelas.

Den samlade bilden av samradsforslaget &r positiv. Forslaget forefaller val genomarbetat och
mycket arbete har lagts pa att skapa en detaljreglerad plan som syftar till att Iagga grunden
for en varierad stadskarna.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med ett enkelt diagram som férklarar vad som
avses med “kvarterets fasadsida” liksom “byggnadsvolym/fasaduttryck”.

Ovriga synpunkter noteras.

Centerpartiet

Centerpartiet vill betona vikten av att se 6ver majligheterna till klimatvanlig energi i bade
byggprocess och nar Salems stadskarna star fardig. Kommunen bor till exempel i stérsta mojliga
utstrackning kréava att entreprendrerna installerar solceller pa alla nya tak dar det dr majligt, inte
bara Medborgarhuset. Man bor ocksa se 6ver majligheten till exempelvis bergvarme och andra
uppvarmningsalternativ utover fjarrvarme.

Vi har mer att vanta av klimatférandringarnas effekter och bor darfor ta stor hojd vid berdkningar
for vattenavrinning vid extrema regn da mer mark hardgors.

Medborgarhuset ska bli en plats for upplevelser och moten och vi tycker det ar viktigt att det far
bade biosalong och ett attraktivt bibliotek eftersom Murgronan ska rivas. Det ska dven
tillgangliggora kulturen genom evenemang av olika slag.

Barn och ungas fritid med sport, lek och kultur bor prioriteras badde ute och inne. Det maste ocksa
finnas goda forutsattningar att blanda aldrar och framja moten mellan olika generationer i
samhallsbilden. Alla ska kdnna att de har en plats. Ett utegym i parken skulle kunna 6ka
mojligheten till vuxennarvaro stora delar av dygnet. Kombinera med fin belysning, trevliga
sittplatser, barbuskar, trad, en lekpark, en boulebana och ett ute-pingisbord.

Personer med funktionsnedséattningar ska ha god mojlighet att rora sig i omradet och ta del av det
utbud som finns. Har ser vi att det kan finnas utmaningar exempelvis vid t ex Fredriksbergsvagen
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dar det kan behdvas en anpassad trappa eller ramp.

For att tillgodogora sig de parkeringsplatser som kan forsvinna om det inte blir parkeringsgarage i
Medborgarhuset tycker vi man kan, till exempel, 6vervaga att gora ytterligare ett plan i
parkeringshuset i Skyttorp, alternativt finna I6sningar i befintlig parkeringslosning med exempelvis
samnyttjande av parkeringsplatser for boende, besékare och kommunens personal. Centerpartiet vill
inte att p-platser anldggs pa gronytor.

God livsmiljo, ekologi och hallbarhet bor genomsyra alla sektorer i stadsplanen.

Kommentar: Kommunen har inga mojligheter att stélla krav i plankartan pa specifika
uppvarmningssystem. Det skulle innebéra ett tekniskt sdrkrav. 2015 tradde en ny regel i kraft,
plan- och bygglagen (PBL) 8 kap. 4 a §. Paragrafen innebar att kommuner inte far stilla egna
krav pa ett byggnadsverks tekniska egenskaper.

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram och dven reviderats efter samrad. Den visar
hur dagvatten respektive skyfallsvatten kan hanteras pa ett godtagbart satt inom planomradet,
utan att riskera 6versvamning av befintlig och planerad bebyggelse eller forsamra
vattenkvaliteten for recipienten Uttran. Allt dagvatten kommer att fordrdjas och renas inom
planomradet innan det leds vidare ut ur planomradet.

Kvarter G (Medborgarhuset) regleras med KCB (Kontor, Centrum och Bostader), vilket innebar
att namnda aktiviteter kan inhysas i lokalerna. Regleringen bostdder har tillkommit efter
samradet da behovet av ett alternativ till medborgarhuset tillkommit. Kommunens
huvudsakliga intention ar att ett medborgarhus ska byggas men att en 6kad flexibilitet ar
onskvard for kvarteret.

Synpunkten avseende parken noteras och planbeskrivningen/gestaltningsprogrammet
uppdateras med namnda exempel pa vad parken kan innehalla.

En tillgdnglig ramp vid Fredriksbergsvagen har studerats och konstateras ta for mycket yta i
ansprak. Personer med funktionsvariationer hanvisas till gangvag 6ster om kvarter J. En
tillganglighetsanpassad gangvag, diagonalt upp mot Sdbyskolan och séder om kvarter |,
kommer att anldggas i samband med genomférande av detaljplanen.

Parkering har studerats och planen medger cirka 0,75 parkeringsplatser per bostad i snitt.
Totalt inom planomradet planeras cirka 430 platser for boende, och kan férdelas pa féljande
satt: kvarter A (300 p), H (40 p), | och J (90 P).
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Inom (under) kvarter G planeras ett parkeringsgarage med cirka 70 platser. Samnyttjande av
parkeringsplatser uppmuntras. Att medge ytterligare vaningar i kvarter A for att har studerats
och konstaterats inverka negativt pa stadsbilden.

Kristdemokraterna

KD som ej varit med i styrgruppen vid framstéllande av planforslaget anser att Salems nya stadskarna
maste bejaka behov och preferenser hos bade boende i centrum och bestkarna i centrum. Vi har en
del synpunkter som vi skrivit nedan.

Syftet med detaljplanen ar att stadskarnan skall utformas med en smaskalig karaktar med
smastadsidentitet. Huskomplex pa 6 vaningar anser vi inte passar in. Vi anser att husens hojd inte bor
Overstiga 4 vaningar, detta for att battre passa in med ovrig bebyggelse.

Ljusférhallandena pa samtliga gardar ar ganska snalt tilltagna till f6ljd av att huskropparna byggs ihop
som fyrkanter vilket dven medfor att inte heller lekparker med behov av goda ljusférhallanden
kommer att kunna byggas, yta med goda ljusforhallanden kommer istéllet att koncentreras till ett
fatal platser.

Vi anser att man bor bygga hus med ett storre avstand till varandra, alternativt bygga farre hus for att
framja solljusets plats i stadskdrnan med fler naturligt ljusa ytor for exempelvis lekparker och andra
motesplatser. Vi tror dven att de boende foredrar att se solen istdllet for att ha grannens lagenhet
som utsikt, mellanrummet férhindrar dunkla gardar.

Gangstraken bakom H-kvarteret och Medborgarhuset ligger mellan hoga huskomplex pa 6 vaningar
och foljer dirmed inte detaljplanens syfte med en sméaskalig karaktir och levande stadsdel. Aven om
gronska tillfors mellan husen sa gar man dnda mellan hoga huskomplex med ringa ljusinslapp.
Utemiljon ar en avgorande fraga for att mojliggora att dven invanare i andra kommuner kan tanka sig
att flytta till Salems nya stadskarna. Detta ar av yttersta vikt fér kommunenens fortsatta valstand. Vi
ser behovet av en utemiljo som ar bade inbjudande och ger intrycket av ett sa 6ppet landskap som
mojligt, helt i enlighet med kommunens sjal och de nuvarande bostadsomradernas utformning i
kommunen.

Vi ser ocksa en risk att de privata bostadsrattsféreningarnas inhdgnade gardar leder till en avslagen
centrummiljé fér manniskor som tar sig till och fran till fots eller med cykel. Risken ar att 6ppet
landskap byts ut mot en kédnsla av tranga, ointressanta promenadstrak.
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Vid medborgarhusets entre ser vi det som en absolut nédvandighet att uppratta
5-minutersparkeringar. Detta for att underlatta for besokare till medborgarhuset att ta sig ur taxi eller
exempelvis fardtransport, sa nara byggnaden som majligt utan att sta i vagen. De skall ej behova
stanna i vandplanen.

Eftersom skyddsrum behdver byggas i nya medborgarhusets garage, behdver en omfattande
utredning genomforas for att se dver garagets lamplighet som skyddsrumsutrymme, i kombination
med parkeringsgarage med laddstolpar. Den relativt okdnda brandrisken i elbilar, samt det faktum att
bilbatterier ar svarslackta, lattantdndliga och slapper en mangd farliga gaser vid brand, innebar att
bade byggnaden i sig men ocksa manniskorna i den utséatts for en onddig risk. Den stora branden i ett
parkeringsgarage pa Lutan Airport i England dar éver 1000 bilar brann till féljd av snabb
brandutveckling i elbilar ar en ytterligare anledning till varsamhet och oro vid utformningen av
medborgarhuset. Antalet p-platser bor redovisas. Till foljd av att de rodgrona partierna i regionen
skurit ner pa Salems kollektivtrafik bor varje lagenhet ha tillgang till minst en parkeringsplats samt
bor flera gastparkeringar finnas tillgangliga i narheten av husen sa att dven funktionshindrade kan
komma och hilsa pa i omradet. De boenden som inte beh6ver en parkeringsplats gér det mojligt for
de med fler bilar i familjen eller de med foéretagsbilar att nyttja p-platserna.

Laddmaijligheterna pa parkeringsplatserna maste redovisas, dven strémforsorjningen till de nya
laddstolparna bor redovisas. Racker stromuttaget utan storre infrastrukturella investeringar?

Det som saknas i detaljplanen ar ett cykelgarage, dar vi ser mojligheter att leverera en god service till
medborgarna. Vi dnskar att man ser 6ver majligheten till anstalld cykelservice-personal i kombination
med bevakning, detta for att ge manniskor incitament att cykla, men ocksa for att oron att fa sin cykel
stulen inte skall vara ett problem i stadskdrnan.

Det ar viktigt att det nya medborgarhuset innehaller forenings- och sammantradeslokaler som kan
hyras/lanas av foreningar for en billig penning for att framja en positiv och demokratisk utveckling.

Det ar viktigt att stadskdrnan utvecklas sa att aven fler aktiviteter &n bollsporter kan utévas,
boulebanor och utegym skulle vara en tacksam investering i vdlmaendet i flera olika aldersgrupper.
P3 sa satt kan alderssegregation men dven ofrivillig ensamhet hos framfor allt vara aldre invanare
motverkas.

Att i samrad med polisen se till att ett rum i medborgarhuset finns dar medborgare kan traffa polisen
pa de tider kommunen och polisen kommer 6verrens om. Helst hade vi férstas 6nskat en egen
narpolis som vi fortfarande inte gett upp hoppet om att fa.
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Se till sa att instegs och avstegs lagenheter planeras in i planen. Sma billiga Iagenheter som behdvs i
borjan och slutet av tillvaron i samhillet.

Vi ser redan nu problem med kébildningar fran och till centrumparkeringen, vilket maste atgardas.

For foretagare i husens lokaler sa ar det dven viktigt att transporter latt kan komma nara till dérren
da det kan vara leveranser med tunga paket. Vi anser att butiksytor behover finnas i olika
dimensioner for att locka olika typer av verksamheter att etablera sig i stadskdrnan. Alternativt att
lokalerna ar utformade pa ett satt som gor det mojligt att pa ett enkelt och ekonomiskt hallbart satt
sammansla butiks- och verksamhetslokaler for att dven aktérer med behov av storre lokaler ska ha
mojlighet att etablera sig i kommunen.

Viktigt att utrymme for raddningstjansten planeras in ndr stadskarnan byggs. Skall vara latt att féra
bort till exempel brinnande objekt som till exempel elbilar.

Viktigt att dagvattenavlopp dimensioneras sa att det klarar stora mangder vatten samt att det finns
plats for snéupplag sa att det inte ligger vallar efter plogning mitt i vdagen.

Om stadskarnan planerar att utokas med 600 ldgenheter, sa maste lokaler for en stérre vardcentral
planeras in. Denna plan maste integrera regionsjukvarden i ett tidigt skede, s att en optimering av
samhallsinsatser och vinsten av dessa investeringar sker. Har maste mojligheterna till flera privata
utforare utredas och i samrad med dessa tidigt planeras in i infrastrukturen. Kommuninvanarna far
béattre service, den blir mer tillganglig och vi skapar arbetstillfdllen i var egna kommun.

Medborgarhusets arkitektur och dess utseende bor genomga en ny granskning. Har har vi en
mojlighet att vinna priset for det fulaste huset vilket brukar koras arligen. 2023 ar vinst gick till ett
hus med liknande utseende. Har har man helt glomt bort detaljen om smastadsidentitet dar som
vara invanare vilka ar medfinansiarer i bygget ocksd maste kunna kanna sig stolta 6ver, dess yttre bor
spegla byggnadens dndamal och stora betydelse for medborgarna i Salem. Det bor byggas med i
klassisk arkitektonisk anda snarare an en blandning mellan den moderna brutalistiska arkitekturen. Vi
skall ha ett medborgarhus vilket vi ska kdnna oss stolta 6ver och se inbjudande ut. Det skall inte likna
miljonprogrammens projekt med fyrkantiga lddmodeller. En princip for den nya stadskarnan var att
det ska vara en lokal attraktivitet. Det ar av yttersta vikt att byggnaden uttrycker medborgarnas anda
och mentalitet, men ocksa att den ar férenlig med den arkitektur som praglar kommunens befintliga,
dldre bebyggelse i bade Salem och Rénninge. Medborgarhuset bor utstrala en arkitektur som far
medborgarna att kdnna bade stolthet och anknytning till det.
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Medborgarhusets plana tak bor nog ses dver om det ar det basta alternativet. Det negativa ar att det
kraver mer underhall, borttag av kvistar, 16v etc. sa att inte vattnet hindras att rinna undan, kraver
mer avancerat dagvattensystem, mera skottning av sno samt att solceller maste ha en stallning om
det skall installeras.

En sak som ar viktig att ta upp ar att Salems medborgarhus skall vara en attraktiv arbetsplats for
tjansteman och politiker. Dess utformning ar nu planerad till kontorslandskap vilket man via flera
forskningar sett férsamrar halsan och arbetsprestationen, manniskans kropp ar inte utvecklad for att
arbeta effektivt och malinriktat i rum dér flera personer agerar samtidigt, detta bekymrar oss. Man
bor se 6ver och lyssna pa forskningsrapporter innan byggnationen. Sjalvklart ar KD for 6ppna
landskap, men de skall vara utomhus, inte inomhus.

Ett av medborgarhusets viktiga andamal ar att vara kommuninvanare ska kunna tréffa sina folkvalda.
Man har inte planerat in att samtliga politiska partier skall kunna ha nagra stadigvarande rum under
mandatperioden dar vara véljare kan boka moten och traffa oss samt att partier kan forvara det
material som behovs for deras andamal. Det &r viktigt for var demokrati. Vi ar har for vara véljare
dven om vi inte ar kommunalrad, och de ska kunna traffa oss i medborgarhuset.

Slutligen betonar vi att Salems nya stadskdrna maste locka nya medborgare och bibehalla
hemkanslan hos kommunens nuvarande invanare. Attraktiva verksamhetslokaler som finns i den
utstrackning som kravs for att klara det tryck som sannolikt ungefar 1000 st nya medborgare i
centrum innebar ar ett maste for att skapa en stadskarna som upplevs som levande.

Kommentar: Syftet med detaljplanen ar att skapa en ny stadskdrna som utformas med en
smaskalig karaktar och detaljrika miljoer. Kommunens tolkning av begreppet stadskarna och
“smastadsidentet” &r en generell byggnadshojd om fyra vaningar och med mojlighet till
ytterligare en eller tva indragna vaningar, vilket féreslagen bebyggelse foljer. Inom ett fatal
platser medges fler an fyra vaningar utan indrag. Detta ar pa punkter dar projektgruppen
beddmt att det funnits ett gestaltningsmassigt motiv.

Kvarterens sol- och ljusinfall har studerats. Enligt Boverkets riktlinjer ska lekytor ha solljus om
minst fem timmar mellan klockan 09.00 och 17.00. Det ar endast kvarter | som uppfyller
riktlinjerna vad géller solljus pa anordnad lekyta pa innergarden. Ambitionen ar att det ska
finnas lekytor pa samtliga bostadsgardar. Avseende lekytor som uppfyller Boverkets riktlinjer
om solljus hanvisas till den lekyta som planeras i “Salemparken”.

Den foreslagna kvartersutformningen likvdal som som antal vaningar stdmmer val éverens med
den strukturplan fér omradet som utvecklats av Gehl Architects. Kommunstyrelsen och
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kommunfullméktige beslutade varen 2021 att strukturplanen skulle ligga till grund for
detaljplanearbetet. Under detaljplanearbetets gang har kommunen inte funnit nagra skal att
avvika fran strukturplanen mer @n marginellt. Antal kvarter, byggnader och matt har studerats i
flera led for att uppna den vision som ar syftet med planlaggningen, dvs att skapa en intim
stadskarna. Insyn till bostader ar en utmaning, men ska vagas mot ambitionen att skapa en
trivsam stadsdel med smastadskaraktar.

| och med planen kan “Salemparken” skapas och forses med lekutrustning, scen och ytor for
samvaro mm. Platsen for féreslagen lekplats ar vald utifran solljusférhallanderna.

Kvarteren pa dmse sidor om namnda strak mellan kvarter H och G &r i 4+2 respektive 3
vaningar. Det ar en relativt kort stracka och ska “aktiveras” med transparenta fasader i
sockelvaning i form av skyltfonster. Kvarter H och G har uppdaterats avseende placering och
gestaltning infér granskning. Eftersom att medborgarhuset blivit storre sedan samradet har
omradet mellan G och H flyttats nagra meter 6sterut. Darfor har kvarter H fatt nagot mindre
byggnadsarea. Projektgruppen upplever att detta ar positivt eftersom kvarter H i samradet
kunde upplevas som stort.

Kvarterens gardar ar i regel inte helt slutha mot omgivningen utan det finns “slapp” mellan
olika huskroppar. | dessa slapp behovs en tydlig grans mellan offentligt och privat (gard) for att
boende ska kanna sig trygga i att anvanda garden. Detta kan astadkommas med avgransning av
olika slag.

Bade boende, besdkare och géende till och fran radhusomradet norr om stadskdrnan kommer
att frekventera gatorna och straken. Det planerade parkeringshuset kommer att gora att
boende kommer att beh6va ga en mindre stracka for att na sin bil. Kring kvarter | och J
kommer antalet manniskor som ror sig 6ka i och med att kvarteren omvandlas till
bostadskvarter. Sammantaget bor stadskdrnan vara relativt frekventerad av gaende under
manga av dygnets timmar.

Synpunkter avseende 5-minuters parkering noteras och fors vidare till kommunens trafikenhet.
Det ar planerat for angoring/parkering vid Medborgarhusets entré. Exakt hur dessa regleras
avgors i ett senare skede. Trafiklosningen kring Sdbyhallsvagen och Kulturtorget har setts 6ver
infér granskning och vandplanen har flyttats norrut. Detta medfér ett battre flode vid
kulturtorget da platsen inte kommer maijliggora stillastaende bilar.

Skyddsrum kommer att finnas i det nya medborgarhuset. Aven i Skyttorpskvarteret finns
moijlighet att anordna skyddsrum i vissa av kvarteren.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
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Parkeringstalet &r i snitt 0,75 per bostad och beddoms tillrdckligt baserat pa den
bostadsbebyggelse som planeras. Parkeringstalet utgar delvis fran en separat utredning
(“Bilinnehav och parkeringsutbud i Salems stadskarna”, Trafikutredningsbyrédn AB 2023), som
visar att nuvarande bilinnehav i omradet, for flerbostadshus, ar lagre &n 0,75 parkeringsplatser
per hushall. Utredningen bildggs planhandlingarna infor granskningsskedet. Eftersom
parkeringsbehovet varierar stort beroende pa upplatelseform och lagenhetsstorlek finns ett
storre spann mellan det berdknade behovet per lagenhet.

De brandskyddsatgarder som finns for storre garage har bedomts tillrackliga aven for garage
som innehaller elfordon och har laddningspunkter. Det finns i dagslaget inget som tyder pa att
risken med elfordon skiljer sig at mot traditionella bilar i sddan omfattning att det skulle
foranleda nagra andringar av géllande byggregler for brandskydd (Boverket).

Sedan den 15 maj 2020 ar laddning av elfordon ett nytt egenskapskrav i plan- och bygglagen.
Kravet innebér bland annat att nya bostadshus med fler an tio parkeringsplatser i byggnaden
eller pa fastigheten ska ha laddningsinfrastruktur till alla parkeringsplatser. Kommunen och
Vattenfall har diskuterat projektet ingdende och kapaciteten kan sakerstillas.

Detaljplanen férhindrar inte ett gemensamt cykelgarage. Planbeskrivningen har uppdaterats
med forslag pa platser for cykelparkering inom allman platsmark. Det finns dock inga planer
pa ett separat och gemensamt cykelgarage eftersom méanniskor normalt sett vill ha sin cykel i
omedelbar anslutning till sin bostad. Av det skalet kommer det stéllas krav pa exploatoren att
erbjuda attraktiva cykeluppstallningsplatser inom respektive kvarter.

Kvarter G (medborgarhuset) regleras med KCB (Kontor, Centrum och Bostédder), vilket innebér
att bland annat forenings- och sammantradeslokaler samt eventuell polisnarvaro kan inhysas i
lokalerna.

Synpunkter avseende funktioner i parken noteras och fors vidare till kommunens projektgrupp.
Exakt typ och storlek av lagenheter regleras inte i detaljplanen, da det inte ingar i uppdraget.
Det kommer finnas mindre ldgenheter. Generellt sett ar nybyggda lagenheter alltid dyrare an

befintliga lagenheter med samma boyta. Om det ar Iag totalkostnad for boendet som
efterstravas leder det normalt sett till mindre boyta.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsenheten

12



SAMRADSREDOGORELSE

#a* Salems BRGE
< kommun

Det finns en trafikutredning och en forprojektering tillhérande planen. | denna foreslas bland
annat losningar som en signalreglerad korsning som kommer minska risken for kébildning.
Sabyhallsvdagen har studerats vidare infér granskning.

Minst en lokal pa minst 70 kvadratmeter bruttoarea ska finnas i varje kvarter. | kvarter H ska
lokaler om minst 300 kvadratmeter finnas. Angoring till dessa har studerats och ar majlig.

Sodertorns Brandforsvarsforbund ér en av kommunens remissinstanser och har fatt [amna
synpunkter pa planforslaget. Planforslaget tillgodoser de krav som kan regleras i detaljplan
avseende brandsakerhet.

Dagvattenfloden har studerats inom planomradet. Den dagvattenhantering som foreslas
bedoms som tillracklig for att sdkerstalla avrinning fran 20-arsregn. Vid ett 100-arsregn
planeras dagvattnet avrinna mot Salemparken. Synpunkten angaende snoréjning noteras och
tas vidare till projektgruppen.

| samtliga kvarterens bottenvaningar mojliggors for bland annat markanvandningen C
(centrum). Inom beteckningen Centrum far exempelvis vardcentral finnas.

Kvarter G planeras i detaljplanen med en flexibel byggratt. Medborgarhusets narmare
arkitektoniska utformning och vilka funktioner som skall rymmas dari har behandlats i ett
separat projekt. Delar av det arbetet har utgjort underlag for detaljplanen. Fragor som ror
inomhusmiljén noteras och lamnas som medskick infor fortsatt planering.

Kultur- och fritidsforvaltningen
Salems centrum bestar idag av byggnader i betong och tegel som gar i graskala, en storre grusplan
som ej nyttjas i stérre omfattning samt en mindre lekplats med tillhérande néridrottsplan.

Kultur- och fritidsnamnden ser positivt pa det nya forslaget for Salems stadskdrna som innehaller
byggnader i olika farg och form, gronytor och torg som skapar en trivsam miljo att bo, arbeta och leva
i.

Kdnslan av att réra sig i en smdstad, tillgdnglighet och trygghet

Att forma Salems stadskdrna med kansla av en smastad ar fullt mojligt dar fin bebyggelse med néarhet
till butiker, apotek, vardcentral, skola, idrottsanlaggningar, bibliotek, scen, samlingslokaler och
friluftsliv, som sammantaget skulle attrahera manniskor att flytta till Salems centrum.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
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Kultur- och fritidsnamnden vill framhalla vikten av att skapa trygga platser i omradet dar hansyn tas
till vilka typer av buskar och trdd som planteras och hur de placeras, for att ej skapa undanskymda
platser. Belysning ar viktigt fér omradet i sin helhet da morka platser skapar en otrygg kansla.

Kultur- och fritidsnamnden vill ocksa att tillgdngligheten &r stor i omradet da det utéver bostader
finns ett flertal anldaggningar och serviceinrattningar som dagligen kommer besdkas av
kommuninvanare med olika behov. Det &r viktigt att ta hojd for sd manga olika malgrupper som
moijligt redan fran borjan.

Variation i arkitektur, fasadmaterial och fdrgsdttning
Kultur- och fritidsndmnden finner dagens forslag till arkitektur, fasader och fargsattning attraktivt.
Estetiskt tilltalande platser skapar valbefinnande och identitet.

| forslaget for Salems stadskarna namns konst i det offentliga rummet. Kultur- och fritidsnamnden vill
framhalla vikten av konstnarlig gestaltning i omradet for att skapa en eller flera upplevelserika
platser.

Trivsamma publika ytor
| forslaget for Salemparken 6nskar Kultur- och fritidsndmnden lamna nagra synpunkter. Att skapa en
park dar manniskor i olika aldrar trivs och traffas skapar en trevlig atmosfar och trygghet.

Ndridrottsplanen

Enligt skiss ligger idag naridrottsplanen nara bostadshusen (kvarter H) i den sédra delen av parken.
Har foreslar Kultur- och fritidsnamnden att naridrottsplanen flyttas till nedre delen av det tilltdnkta
medborgarhuset. Anledningen till det ar att bollspel, ljud och ljus kommer att ligga alltfor nara
bostadshusen annars. Da erfarenheten fran andra anldggningar finns som ligger mycket néra
bostadshus bor darfér naridrottsplanen flyttas narmare medborgarhuset. Namnden féreslar att ytan
istallet omfattar ett utegym samt en mindre konstgrasyta som inte ar inhdgnad. Det skulle skapa en
yta ddr manga olika malgrupper kan utdva fysisk aktivitet/ rekreation. Tillgdnglighet vid val av gym &r
viktigt.

Scenyta
Enligt skissen finns en mindre trappa/ gradang med en liten yta for scen.

Kultur- och fritidsndmnden féreslar féljande:
1. Scenytan foreslas till att vara den asfalterade yta som finns i direkt anslutning till medborgarhusets
baksida. Scenen &r da i markplan. Det gor att scenen far en bakre fond och med en ev. dorr intill
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medborgarhusets lokaler kan lokaler i medborgarhuset anvandas for in- och utpassage till scen, loge,
forvaring. Det blir ocksa lattare att placera ett ev. scentdlt med en bakre vagg.

2. Publikytan foreslas bli nedanfér scenen dar bade idrottsytan och 6vrig mark kan anvandas till
placering av stolar. Det skulle mojliggora nagot storre arrangemang liknande nationaldagsfirandet.

3. Gradéngen (trappan) som idag ar inritad foreslas roteras 45 grader sa att den bade kan anvandas
som publikplats vid arrangemang men dven som motesplats att bara kunna sitta pa.

Lekplats

Viktigt att parken &r skapad for olika malgrupper, vilket 6kar tryggheten. Det rader idag brist pa en
bra lekplats i Salems centrum. Det ar viktigt att lekplatsen ar tillganglig. Det kan t.ex vara i valet av
underlag, sa att en rullstolsburen person ska kunna nyttja lekparken.

Ljusinslépp i parken
Ta vara pa solstudien for att fa ett sa bra ljusinslapp i parken som majligt for att nyttja den sol som
finns att tillga mellan de hoga byggnaderna.

Biltrafik

| planen finns ett kulturtorg utanfor Medborgarhuset. Kultur- och fritidsndmnden 6nskar att
trafiksdkerheten ses Over kring platsen da det vid vissa tidpunkter kommer att vara manga som
lamnas och hamtas vid kulturtorget och fotgangare/cyklister ror sig i olika riktningar kring platsen, sa
ar det redan idag vid den aktuella platsen. Skapa platser for hdmtning och lamning dar sikten ar god.
Viktigt att infarten mot ishallen-som sker mellan simhall och medborgarhus planeras noga for att
passering sker med |ag fart.

Kultur- och fritidsférvaltningens synpunkter
Kultur- och fritidsférvaltningen ser garna att medborgarhuset sticker ut i farg och uttryck likt
forslaget. Speciellt dar kulturaktiviteter kommer att dga rum som bibliotek och scen.

Idrottsytan i parken far gdrna vara i annan form an traditionsenliga fotbollsplaner t.ex Gagaplan, da
det finns en naridrottplan och en 5-spelsplan vid Fagelssangsskolan som ligger i ndra anslutning till

parken.

For gymytan &r tillgdngligheten viktig sa att personer med rullstol kan nyttja gymmet samt att
vikterna gar att justera for olika malgrupper.

Sittplatser i parken ar positivt, garna i olika utféranden som t.ex hammaock, parksolstolar och vanliga
bankar. Vid ordinarie bankar asfalteras en liten yta vid sidan for att kunna placera en rullstol.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
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Vid scenplatsen finns 6nskemal om nagra stolpar med fast belysning mot scenplatsen.

Kommentar: Synpunkterna noteras och tas vidare till kommunens projektgrupp samt som
medskick till de som ska utforma parken. | detaljplanen regleras en yta for park och lek (PARK)
samt foreslas lampligt innehall. Exakt utformning och innehall bestams i ett senare skede.

Punkten kring Medborgarhuset, kvarter G, ar svar med flera trafikslag som mots och en
hojdskillnad. Sabyhallsvdgen har studerats vidare infér granskning och planen har ett nytt
forslag till trafiklosning dar vandmaijligheten ar placerad langre norrut. Pa sa satt skapas ett
battre flode runt Kulturtorget / Medborgarhusets entré.

Ovriga synpunkter noteras.

Socialférvaltningen

Salems nya stadskdrna kommer att paverka kommunens medborgare. Infrastrukturen kommer att
forandras genom tillkommande byggnader, torg, parker och trottoarer. Darmed ar det viktigt att man
beaktar de behov som finns hos kommunens barn och ungdomar, vid uppférandet av den nya
stadskarnan.

Ur planen framgar att stadskdrnan kommer att préglas av “4-sekunders-regeln”. Med det avses en
stadsbild som har detaljrika miljéer i 6gonhdjd. Saddan miljo kan vara en entré, plantering,
verksamhetslokal eller bostadskomplement. Forvaltningen anser att en levande och dynamisk
stadskarna ar positivt for barn och ungdomar och uppskattar darmed denna aspekt.

| stadskarnan planerar man att skapa multifunktionella ytor som ar tydligt skyltade. Genom detta sa
vill man bidra till tillganglighet och jamlikhet fér barn, dldre, och personer med funktionsnedsattning.
Forvaltningen ser positivt pa detta.

Den nya stadskarnan bidrar till att en del lekplatser tas bort, och andra bevaras. Barn mar bra av och
kanner sig trygga av platser de kdnner igen och ar bekanta med. De nya parkerna och lekplatserna vill
man darfor skapa med viss atergestaltning, vilket ar positivt.

Forvaltningen noterar att detaljplanen inte har nagra direkta atgarder for att skapa moétesplatser och

umgangesformer for ungdomar i hégstadiet och gymnasiedlder. Detta dr nagot som bor prioriteras da
det idag till stor del saknas denna typ av méjligheter.
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| Ovrigt sa instammer forvaltningen i den bedémning som gjorts i bilaga “Barnkonsekvensanalys”. Har
rekommenderar man bland annat olika trygghetsskapande atgarder kopplat till vdgar och
infrastruktur i syfte att tillgodose barnens rattigheter och behov.

Kommentar: | “Salemparken” planeras hittills for bollplan, scen och bankar i bra sollagen.
Synpunkterna noteras och tas vidare till kommunens projektgrupp samt som medskick till de
som ska utforma parken. | kvarterens bottenvaningar skapas majligheter till lokaler som kan
inhysa exempelvis caféer, vilket torde vara uppskattat under kalla arstider och pa kvallar.

Ovriga synpunkter noteras.

Sdkerhetssamordnare
Sakerhetssamordnaren har granskat forslaget ur ett trygghets- och sdkerhetsperspektiv med fokus pa
brottsforebyggande fragor och civil beredskap.

Sammanfattningsvis saknas utforliga beskrivningar hur man planerar for att en kdnsla av trygghet ska
infinna sig hos samtliga individer som kommer att befinna sig i omradet. Meningen “Stadskarnan ska
vara tillganglig och upplevas trygg dygnets alla timmar” star tydligt i underlaget, men det saknas
utforliga beskrivningar om hur man faktiskt uppnar det.

Trygghet

Trygghetsfragor lyfts till viss del inom barnperspektivet, vilket ar positivt, men saknas inom
resterande grupper. Kommunen bygger en brottsutsatt plats, med flera olika element som statistiskt
sett bidrar till 6kad brottslighet, sdsom parkeringshus, gangstrak fran kollektivtrafik, ev restauranger
med alkoholtillstand. Delar som bidrar till en levande stadsmiljo 6kar ocksa risken att bli utsatt for
brott och hanger darfor tatt ihop med trygghetsfragan.

Belysning

P3 ett antal stallen finns det beskrivet att man ska arbeta med belysning for att minska morka platser.
Men varfor och var finns dessa platser fran bérjan? Hur tanker man arbeta med belysning, vilket
perspektiv finns, vill man att omradet ska upplevas mysigt en sensommarkvall i augusti, eller vill man
att folk ska kdnna sig trygga pa vag hem fran bussen eller vill vi att sdkerheten langs gangstraken ska
Oka. Alla dessa har olika perspektiv och olika I6sningar (ur endast en belysningsfraga).

Viéixtlighet

Vaxtlighet ar nagot som beskrivs mycket och utférligt i underlaget, valdigt bra beskrivet ur ett hallbart
perspektiv och hantering av dagvatten och éversvamningsrisker, men dven har saknas det ett
trygghets- och sakerhetsperspektiv. Hur anvander man vaxtligheten sa de olika rummen i den
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offentliga miljon fortfarande upplevs som tillgangliga, 6ppna och trygga av dem som gar forbi, pa alla
dygnets timmar.

Viixter

Beskrivning av typ av vaxter, som klarar varierande klimat finns beskrivet i underlaget, men har
perspektivet gillande giftiga/atliga vaxter gjorts. Mojligheten till ex olika atliga vaxter i valda
omraden kan 6ka intresset for hallbar odling och framja barns nyfikenhet. Likasa bor inga giftiga
vaxter finnas inom omradet, eller vaxter med bar som ej ar dtbara, for att 6ka tryggheten bland barn-
och djur. Inom kvartersmarken, finns det en yta avsatt fér boendes mojligheter till eget odlande?
Vilket skulle vara positivt ur bade ett hallbarhetsperspektiv och ett beredskapsperspektiv.

Fasader

Utformandet av fasaderna beskrivs som det ibland ska anvanda metoden livférskjutning, dven har
saknas ett trygghetsperspektiv/beskrivning om hur man ser till att denna typ av utformning inte
bildar mérka hérn och omraden som man kan “gdmma” sig bakom. Ex genom att fylla ut omradet
med vaxtlighet eller liknande.

Gdngvdgar

Gangvagar, ett gediget arbete ligger bakom forslaget till gdngvagar och gangstrak och vidare
utredning foreslas. | dessa utredningar foreslas det utifran sdkerhetssamordnarens perspektiv att en
analys av det faktiska flédet, till och fran busshallplatsen, hur rér sig manniskorna idag? Ar de
officiella gdngvagarna som anvands eller ser rérelsemdnster annorlunda ut?

Salems kommun har en historik av att skapa trafiksakra, och pa dagtid, valdigt trevliga gang- och
cykelstrak. Tyvarr upplevs de inte lika trevliga en sen kvall i oktober. Da omradet upplevs som 6de och
man hellre gar langs en upplyst gata i en obefintlig vagren, da trygghetskanslan anda, den tiden pa
dygnet ar storre dar och da. Risken av att bli pakord kdnns mindre otack an risken att bli utsatt for ett
brott dar ingen ser. Tar man inte ett tydligare helhetsperspektiv gallande trygghetsperspektivet redan
i detaljplaneringen, finns det en risk att manga av de bra saker man gor for att 6ka sakerheten (sasom
inom gang- och cykelbaneomradet) kommer dessa inte anvandas pa grund av en inbyggd
otrygghetsfaktor under vissa tider pa dygnet.

Parkering

Parkeringarna i omradet ska utgoras av tva olika parkeringsgarage, kommer dessa att vara tillgangliga
for allmadnheten eller endast boende? Parkeringsgarage ar en plats som ofta upplevs otrygg och dar
brottsligheten ar hég, med allt fran inbrott i bilar till narkotikaforsaljning. Det finns en tanke pa att
parkeringsgaraget ska lysa upp miljon utanfér, men hur ser utformningen ut for att insidan ska
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upplevas som trygg, samt hur ar tanken att flédet av personer som parkerar bilarna ska ga vidare ut i
bostadsomradet?

Civil beredskap

Skyddsrum

Positivt att ett nytt skyddsrum ska ersatta de i Skyttorp, fors det nagon dialog med ex Myndigheten
for samhallsskydd och beredskap om behovet att utéka skyddsrumsplatserna i Salems stadskarna.
Projektet innebar att fler individer kommer att bo och verka inom omradet &n vad skyddsrummen
initialt ar projekterade for.

Medborgarhuset - reservkraft

Kommunhuset &r idag utrustat med reservkraft. Ur perspektivet att kommunen maste har en robust
ledningsplats, samt att manga av kommunens verksamheter behéver fungera under stérda
forhallanden. Da medborgarhuset ska vara kommunens samlingspunkt kommer det innebara en
naturlig plats for att vara en av kommunens centrala trygghetspunkter, dit invanarna kan soka sig for
information, el- och varme vid omfattande samhallsstorningar. Medborgarhuset bor darfoér vara
utrustat med eget reservkraftaggregat for att kunna hantera dessa typer av handelser. Ett
reservkraftsaggregat bor darfor finnas med i detaljplaneringen.

Reservkraftsaggregatet som idag forser kommunhuset med reservkraft ligger inom det
detaljplanerade omradet, som ska bli bostdader, men driver dven narliggande dldreboenden
(Sabyhemmet) och en forskola (Galaxen) vid ett eventuellt stromavbrott. Hanteringen av reservkraft
till aldreboendet och forskolan bor darfor hanteras i dven denna detaljplan.

Riskutredningar

Sakerhetssamordnaren stéller sig positivt till de riskutredningar som har gjorts och ska goras i
samband med fortsatt arbete. Sasom analys av farlig gods transport, framtagande av handlingsplan
vid kemikalieolycka i sim- och ishall, brandskyddsutredningar och analys av 6versvamningar.

Ovriga kommentarer

For att framja hallbara fardmedel saknas beskrivningar om hur cyklar ska tas om hand i den offentliga
miljon. Cykelparkering ska finnas tillgdngliga inom bostadskvarteren, men hur ska de hanteras inom
andra knutpunkter, sdsom vid busshallplatsen och medborgarhuset?

Att sittplatser ska finnas tillgangliga i bade sol- och skugga finns beskrivet i underlaget men barns lek
ar en an mer utsatt plats. Den planerade lekplatsen ligger helt utan mojlighet till skugga, precis som
dldre ar framforallt sma barn kansliga for varme och for att lekplatsen ska kunna anvandas aret om,

behovs mojlighet till skugga daven direkt pa lekplatsen.
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Kommentar: | huvudsak skapas trygghet, bade faktisk och upplevd, genom en tat bebyggelse
med manga “6gon och 6ron” mot gator, park och strak. Detta &r nagot som idag saknas i
Salems centrum. Bil- och gangtrafik I6per parallellt med varandra och ensliga gang- och
cykelvagar undviks darmed i den nya stadskarnan. Blandade bostadstyper och funktioner
kommer innebara att fler manniskor ar ute och rér sig dn idag. Det planerade parkeringshuset
(kv A) kommer att gora att boende ar tvungna att ga pa gator och strak for att na sin bil. |
kvarter A planeras all boendeparkering for kvarter A-F att |6sas. Parkeringshuset planeras att
endast att vara 6ppet for behoriga som har plats i huset. Loggning av alla in- och utpasserande
liksom kameradvervakning kan 6vervagas men det ar fragor som tas i senare skede. Entréer for
gaende till parkeringshuset ar primart fran torget i sdder.

Kring kvarter | och J kommer antalet manniskor som ror sig 6ka i och med att kvarteren
omvandlas till bostadskvarter. Sammantaget bor stadskdrnan vara relativt frekventerad av
gdende under manga av dygnets timmar.

En stor del av namnda livforskjutningar kommer att ligga pa kvartersmark och vara planterade
eller férsedda med uteplatser. Att helt undvika horn och skymda platser bedéms inte lampligt
givet med hansyn till den 6nskade gestaltningen av stadskarnan.

Detaljplanen tar i ansprak mark som idag upptas av skola, en grusplan samt tva redan
bebyggda kvarter; Murgrénan och nuvarande kommunhus.

En ny gdngbana planeras pa vastra sidan av en befintlig bilbro éver parken. Denna gangbana
fortsatter sedan langs kvarteren och Sabytorgsvagen. | och med detta skapas en av
kommunens forsta trottoarer langs gata. Trappor pa émse sidor vaster om bron leder floden
ner till parken. Likasa planeras trappor ned till parken centralt mellan kvarter E och F
respektive H och G. Samtliga strak kommer att vara sedda genom manga fonster. | 6vrigt
bedoms flodesriktningarna vara liknande dagens situation. Kring kvarter | och J kommer
antalet manniskor som ror sig 6ka i och med att kvarteren omvandlas till bostadskvarter.

Kommunen har haft dialog med MSB som meddelat att man kan anséka om tillfallig
begransning av skyddsrum. MSB har bekréaftat att det inte brukar vara nagra problem att
bevilja tillfallig begransning under 3-4 ar forutsatt det finns ett utldtande fran kontrakterad
kvalificerad skyddsrumssakkunnig samt tidplan.
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Fragan om reservkraft tas med i projekteringsskedet. Vid Medborgarhuset kommer
cykelparkering att finnas, i planbeskrivningen finns en 6versiktlig karta som redovisar lampliga
platser for cykelparkering. Busshallplatsen ingar inte i detaljplanen.

Lekplatsen kan forses med pergola och markis for skugga, det dr ndgot som ska beaktas i
kommande projektering.

Remissinstanser utom kommunen

Trafikforvaltningen
Detaljplanen ar i linje med RUFS 2050 och de forhallningssatt som rader inom de strategiska
stadsutvecklingslagena.

Region Stockholm saknar dock resonemang kring styrning mot hallbara transporter och resande och
vill trycka pa att gang- och cykelvdagar inom planomradet ska vara anlagda sa att de mojliggor gena,
tillgangliga och trygga passager till kollektivtrafiken. Det ar dven viktigt att det sakerstalls att
gangvagar ar anpassade for personer med funktionsvariation.

Under planens genomforande ar det viktigt att kollektivtrafikens framkomlighet beaktas sarskilt. | den
man framkomligheten for buss paverkas under byggtid behoéver Region Stockholms trafikforvaltning,
och dess upphandlade operatér informeras minst ett halvar i forvag.

Kommentar: En ny gangbana (trottoar) planeras pa vastra sidan av den befintliga biloron 6ver
parken (Sabytorgsvdgen). Denna gangbana planeras fortsatta norrut langs med
“Skyttorpskvarteren” och Sabytorgsvagen. Soderut kopplar gangbanan mot den befintliga
busshallplatsen vid entrén till Salems centrum. Trappor pa 6mse sidor vaster om bron leder
floden ner till parken. Likasa planeras trappor ned till parken centralt mellan kvarter E och F
respektive H och G. Kvartersindelningen ar overlag finmaskig och ger manga olika mojligheter
att rora sig till fots. Pa grund av stora hojdskillnader inom planomradet kan inte optimal
tillganglighet for manniskor med funktionsvariation uppnas for samtliga gangstrak men sa gena
strak som mojligt for denna grupp har efterstravats.

Lantmateriet

Fastighet saknar méjlighet att ordna utfart till gata

Vad galler E-omradet inom omradet urklipp nedan (finns i planavdelningens arkiv reds. anm) &r
planen utformad sa E-omradet till sin helhet inom planen angrénsar mot allméan plats park. Eftersom
det inte ar tillatet att kora bil 6ver allman plats PARK innebar nuvarande utformning att planen inte
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medger nagon vaganslutning for e-omradet i hdndelse av att den ska bilda en separat fastighet. Detta
maste atgardas pa nagot satt for att fastigheten ska vara lamplig. Lantmaéteriet noterar att
grannfastigheten Jagaren 1 planlagd med kvartersmark i stadsplan for del av Séderbyomradet ar i
anslutning, vilket skulle krava nagon typ av rattighet bildas for att ta sig over fastigheten fram till
E-omrddet.

Se éver anvéndning av grénser

Lantmateriet har vid genomgang av plankartan inte kunnat tyda kommunens intentioner med
anvandning av gransbeteckningarna och vilka planbestimmelser som avgransas av vilka granser.
Nuvarande forslag framgar som otydligt 6ver vilka omraden planbestammelserna avskiljs respektive
gdller inom.

Boverket anger foljande i PBL Kunskapsbanken pa sidan om grénshierarki: ”Varken egenskapsgrans
eller den sekundara egenskapsgransen ar pa forhand knuten till ndgon eller nagra
egenskapsbestammelser utan kan anvandas for den egenskapsbestammelse det behovs for i den
enskilda detaljplanen. Om den sekundara egenskapsgransen anvands ar det viktigt att det tydligt
framgar vilken bestammelse den avgransar. Detta kan framga av listan med planbestammelser.”
Ett exempel dar detta l6sts pa ett fungerande satt ar i en plankarta fran Dorotea kommun —
Detaljplan for del av Bergvattnet 12:1 dar kommunen skrivit texten ”(begransas av sekundar
egenskapsgrans)” efter bestimmelseformuleringen (texten) i den egenskapsbestammelse som ska
avgransas av sekundara egenskapsgranser.

Vidare stéller sig Lantmateriet sig fragande till valet att avskilja planbestammelser sasom e for hogsta
bruttoarea med anviandningsgranser och inte andra granser i granshierarkin.
Detta maste ses over infor det kommande planarbetet.

Beskrivning av hur x-omrddet ska genomféras och skétas

| planen finns tvd x-omraden utlagda, men det finns inget omnamnt i planbeskrivningen om
x-omradet eller hur det &r tankt att genomforas. Lantmateriet vill hdr upplysa om féljande vad géller
x-omraden:

e Genom att ldgga ut x-omrade i en detaljplan reglerar kommunen endast att
byggnadsndamnden inte far bevilja bygglov som hindrar maéjligheten att bilda en rattighet for
allménhetens tilltrade till x-omradet. For att rattigheten ska vara sakerstalld kravs det dock
att det dven finns en upplatelse till exempel ett servitut till forman for en kommunal
fastighet.

e Om nagon annan an kommunen dger marken kan dgaren krava att kommunen ska ordna en
rattighet for att anvanda utrymmet och betala ersattning for detta.
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e Det finns inget regelverk kring utbyggnad och underhall av anlaggningar pa x-omraden. Om
ingen annan bygger ut anlaggningar pa omradet faller det darfér rimligen pa kommunen att
ordna detta.

e Kommunen ar skyldig att skota underhall och renhallning inom x-omraden sedan man till
exempel skapat rattighet for omradet.

e Omdetien gillande plan ar s att markagaren, eller nagon rattighetshavare, inte vill upplata
en sadan ratt och slappa fram allmédnheten, har kommunen sma majligheter att tvinga sig till
en sadan ratt. FOr att vara saker pa att fa tilltrade till fastigheten behéver normalt sett
rattigheten sakras upp innan planen antas.

e Om kommunen och markagaren inte skrivit ndgot avtalsservitut kring x-omradet kravs det
dessutom att det ar av vasentlig betydelse for en kommunal fastighet for att det ska vara
mojligt att bilda ett servitut pd x-omradet i en lantmateriforrattning.

Dessa forhallanden behdver pa nagot satt beskrivas i planhandlingarna med anledning av att det
finns x-omraden utlagda i planférslaget. Om det ovanstaende innebar problem fér kommunen borde
det kanske Gvervagas att lagga ut dessa omraden som allman plats i stéllet for x-omrade?

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Lantmateriet noterar att kommunen beskrivit den fastighetsbildning som kravs i genomférandet av
detaljplanen. Beskrivningen av atgarderna kan dven exempelvis illustreras med en
fastighetskonsekvenskarta dar forandringar i fastighetsindelning och omfattning av eventuella
gemensamhetsanldggningar, med plankartan som bakgrund. Beskrivningen bor innehalla ett utkast
till redogorelse av juridiska och ekonomiska konsekvenser, dven pa fastighetsniva. Ett satt att
askadliggora detta pa ar att uppratta en fastighetskonsekvensbeskrivning.

Passa pa att utreda och mdta in fastighetsgrénser

For att fa en snabb vag fran planarbetets start fram till fardig byggnation ar det viktigt att utreda om
det finns samfalligheter eller andra fastighetsgranser som inte framgar av digitala registerkartan och
om Ovriga granser ar osdkra inom planomradet. Genom att utreda, gora gransutvisning och mata in
befintliga granspunkter kan osékra granser identifieras tidigt i planprocessen. Fér granser som
déarefter fortfarande ar osdkra kan kommunen da anséka om fastighetsbestdmning och darmed ha
mojlighet att fa ett tydligt och klart underlag innan detaljplanen far laga kraft. Lyssna gérna pa avsnitt
2 av Positionspodden fran Geoforum Sverige dar dessa fragor diskuteras. Du hittar podden till
exempel via denna lank.

Kommentar: Kommunen bedomer att enstaka servicebilar som ska angora
transformatorstationen kan kora pa parkvagar (reglerat som PARK).
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Granserna i plankartan har setts 6ver infor granskning och forenklats i och med att sekundara
egenskapsgranser utgatt.

Planbeskrivningen kompletteras med en fastighetskonsekvenskarta och beskrivningen av
sannolika konsekvenser for fastigheterna fortydligas.

Infér granskning har ett x-omrade utgatt och det som finns kvar finns beskrivet under
genomférandebeskrivningen.

Ovriga synpunkter noteras och tipsen tas tacksamt emot.

Lansstyrelsen

Léinsstyrelsens bedémning

Lansstyrelsen bedémer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att kommunen behover
bearbeta planforslaget gallande miljokvalitetsnormer for vatten samt halsa och sdkerhet avseende
buller, férorenade omraden, geoteknik och éversvamning.

Lansstyrelsen [amnar dven radgivande synpunkter kopplade till social hallbarhet och
beredskapshansyn.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Miljékvalitetsnormer for vatten

Av dagvattenutredningen (Atkins 2023-08-28) framgar att delar av planomradet inte ingar i
utredningsomradet. For att det ska vara mojligt att bedéma planomradets paverkan pa recipienten
behover kommunen inkludera hela planomradet i dagvattenutredningen. Exempelvis ingar inte
Skyttorpsvagen och Sabytorpsvagen i utredningen.

Trafikdagvatten innehaller ofta stora mangder féroreningar, bland annat tungmetaller och organiska
miljogifter, varfor det ar viktigt att det tas om hand pa ett sakert satt. Enligt trafikutredningen
(Norkonsult 2022-11-16) trafikeras vagarna idag av mellan 3250 och 6900 fordon, men det framgar
inte hur mycket trafiken forvantas 6ka, mer an att den bland annat kommer att 6ka som foljd av
planférslaget. Kommunen behover inkludera vagarna i dagvattenanalysen och sakerstalla att
dagvatten dérifran tas om hand i anlaggningar som ar dimensionerade for den eventuellt 6kade
trafikmangden
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Hdilsa och séikerhet
Buller
Delar av planomradet utsatts for hoga bullernivaer fran Skyttorpsvdgen och Sabytorgsvagen.

Trafikbuller

Den ekvivalenta ljudnivan fran vagtrafik uppgar som hogst till 68 dBA vid fasader som vetter mot
Sabytorgsvagen. | bullerutredningen, Ensucon (2022-11-24), framgar det att kvarter D ar det mest
utsatta kvarteret dar ljudnivaerna ligger pa 64—68 dBA. Ljudnivaerna vid 6vriga kvarter ligger mellan
54—66 dBA. | plankartan finns tva bestdmmelser som reglerar buller. Bdda sager att bostader 6ver 35
kvadrat ska ha tillgang till minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet mot en ljudddampad sida.
Eftersom riktvdardena 6verskrider 65 dBA ekvivalent ljudniva pa flera stallen i omradet ar det inte
mojligt att utforma lagenheterna enkelsidiga. Kommunen behover reglera detta i plankartan och
redovisa det i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen saknar exempelritningar for hur lagenheterna kan utformas i de utsatta lagena.
Planbeskrivningen behdver visa vilka atgarder som behover vidtas, exempel pa lagenhetsutformning
och redogora for var den ljuddampande sidan ar. Plankartan behover sakerstélla
lagenhetsutformningen i den utstrackning det ar nédvandigt.

For bostadsbyggnaden i kvarteren langs med Sabytorgsvagen ser Lansstyrelsen att foreslagen
utformning innebar att riktvardena i trafikbullerforordningen éverskrids. | princip alla horn i
kvarteren far ljudnivaer som 6verskrider 60 dBA, och det blir darfor svart att skapa en ljuddampad
sida. Kommunen behover visa att utformningen av bostaderna ar maijlig utifran
trafikbullerforordningen. Det innebar dven att kommunen i sddan liten utstrackning som majligt ska
anvanda sig av tekniska atgarder, sasom inglasade balkonger. Omgivningsbuller ska i forsta hand
forebyggas genom lamplig placering och utformning av bostadsbyggnader. Om detta inte ar mojligt,
behéver kommunen reglera tekniska l6sningar for enstaka lagenheter i plankartan.

Inom kvarter A planerar kommunen att bygga ihop ett parkeringsgarage och ett bostadshus.
Parkeringsgaraget kommer att bli ungefar lika hogt som bostadshuset och fungera som en
avskdarmande bebyggelse, men det finns dock inget som sadkerstéller att parkeringsgaraget uppfors.
Bullerutredningen visar att ljudnivaerna pa kortsidan av fasaden mot Skyttorpsvagen far ljudnivaer
over 60 dBA. Bullerutredningen anger att férordningen kan klaras genom att kommunen inte
planerar rum for sémn, vila och daglig samvaro langs med norra fasaden, alternativt att inte satta ett
fonster pa den sidan. Lansstyrelsen vill upplysa om att ljudnivaerna behover klaras vid
bostadsbyggnadens fasad, inte bara vid fonster. Kommunen behoéver darfor se 6ver
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lagenhetsutformningen, redovisa lagenhetsexempel i planbeskrivningen och sikerstélla
utformningen i plankartan.

Stomljud och vibrationer

Planbeskrivningen och bullerutredningen visar att det finns risk for vibrationer inom kvarter H. Det ar
inte tydligt om det ocksa férekommer i kvarter G eller K. | bullerutredningen star det H och K och i
planbeskrivningen star det H och G. Kommunen behdver infora platsspecifika planbestammelser for
reglering av vibrationer och stomljud dar det behdvs. Kommunen behéver dven beakta om
verksamheten i garaget kan ge upphov av storning i form av av ljudnivaer, vibrationer eller stomljud.

Férorenade omréden

Inom planomradet har alifater patraffats i grundvattnet i samtliga 3 grundvattenrér dar provtagning
skett. | tva av réren (BR2201 och BR 2207) har halter patraffats som overstiger SPIs riktvarde for
angor i byggnader. Ett av réren (BR2207) har dven uppmatta halter éver SPIs riktvarde for fri fas, det
vill sdga ren olja. De féroreningar som kommunen har analyserat i grundvattnet har varit i halter dar
de kan innebara en risk fér manniskors halsa inomhus. Den miljétekniska markundersokningen
(Breccia, 2022-07-01) anger att fororeningssituationen i grundvattnet boér fortydligas genom utdkat
antal provpunkter, bade gallande kompletterande grundvattenror och matning av porluft i mark.
Kommunen anger att de endast ska géra en kompletterande undersékning gallande porluft och
darefter gora en ny riskbedémning och ta stallning till behov av ytterligare atgarder. Lansstyrelsen
delar konsultens bedémning att kommunen dven behover gora ytterligare undersdkningar av
grundvattnet i form av grundvattenror for utreda forekomst av féroreningar i grundvattnet.

Kommunen har infort en villkorsbestdmmelse pa plankartan avseende féroreningar, men kommunen
behover komplettera planbeskrivningen med till vilken niva de behéver efterbehandla marken och
eventuellt grundvattnet for att inte riskera manniskors hélsa. | planbeskrivningen behoéver dven
kommunens egen bedémning och stallningstagande framga tydligt.

Geotekniska risker

Det forekommer lera inom planomradet. Utférda marktekniska undersékningar (Breccia, 2022-06-23)
visar att leran ar |0s inom omradet vilket innebér att det kan finnas risk for stabilitetsproblem. Inom
planprocessen ska kommunen utreda stabiliteten for befintliga forhallanden och for den
markanvandning som planforslaget medger. Det framgar inte i vilken omfattning utfylinader kommer
att géras i omradet. Enligt PM Geoteknik (Breccia, 2022-12-19) ska uppfyllnader inom omradet folja
befintliga nivaer for att undvika stabilitetsproblem. Kommunen behdéver redovisa planerade
uppfyllnader och berakna stabiliteten for planerad situation utifran bland annat planerade
markhojder, utfyliningar och laster fran bebyggelse och trafik. Kommunen behdver dven utreda och
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redovisa slantens stabilitet. Eventuella stabilitetshéjande atgarder behéver tydligt framga i
planhandlingarna samt regleras pa plankartan i den utstrackning det ar mojligt.

For att hantera risken for 6versvamning till f6ljd av ett 100-arsregn med klimatfaktor planerar
kommunen for skyfallsatgarder inom planomradet. Kommunen behover sakerstalla att
skyfallsatgarderna ar genomforbara utifrdn de geotekniska forutsattningarna och att atgarderna inte
kommer paverka stabiliteten negativt. Kommunen behéver ocksa redogéra for hur ett framtida
klimat kan komma paverka stabiliteten.

Oversvimning

Kommunen har utrett risken for skyfall. Dagvattenutredningen (Atkins, 2023-08-28) visar att det finns
lagpunkter med en volym pa 218 m3 inom omradet som kommunen behdver ersatta for att inte
forsamra risken for 6versvamning nedstréms planomradet. Det finns dven skyfallsleder som
kommunen behover hantera i planforslaget, bade genom att mojliggora ett tillrackligt flode men
ocksa genom att hojdsatta marken sa att skyfallsvattnet rinner till omraden som kan hantera vattnet.
Kommunen behover sakerstélla atgarder for att fordroja skyfallsvatten och reglera att skyfallsvatten
leds till avsedda platser i plankartan. Kommunen behéver ocksa visa att atgarderna ar tillrackliga for
att hantera ett 100-arsregn med klimatfaktor samt att planforslaget inte forsamrar for
omkringliggande befintlig bebyggelse. Detta kan exempelvis géras genom en simulering utifran
planerad bebyggelse och héjdsattning. Kommunen behdver dven sadkerstalla framkomligheten for
utryckningsfordon till och inom planomradet i planhandlingarna.

Social héllbarhet

Kommunen beskriver vilka kommunala mal som finns, redogor for riktlinjer for bostadsférsérjning
och vad som framkommit under medborgardialogen. Det framgar dock inte hur dessa mal, riktlinjer
och resultat i dialogarbetet har fatt genomslag i planforslaget.

Enligt barnkonsekvensanalysen (Norconsult 2023) saknar bade nuvarande centrum och planforslaget
platser for dldre barn och unga. Kommunen bor tillskapa fler platser dar dldre barn och unga kdnner
sig valkomna och har mojlighet att hdnga.

| barnkonsekvensanalysen framkommer att vissa platser idag upplevs som otrygga av barn och unga,
men det saknas en liknande analys av hur andra grupper i samhallet upplever och kommer uppleva
platsen. Kommunen bor genomfora en analys kring hur det gar att utforma centrumet utifran den
upplevda tryggheten pa platsen och foresla atgarder pa trygghetsskapande atgarder.

Befintliga funktioner som bibliotek kommer att forsvinna och ersattas med det nya medborgarhuset i
och med planforslaget. Kommunen reglerar Medborgarhuset med anvandningsbestammelse KCB
(Kontor, Centrum och Bostader). Kommunen boér se 6ver om anvandningsbestammelser gar att
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precisera for att sdkerstalla att de 6nskvarda verksamheterna kommer till pa platsen. Att bibehalla de
offentliga verksamheterna ar av vikt for att fortsatt ha malpunkter i Salems centrum som ar
tillgdngliga for alla.

Beredskapshénsyn

Det ar positivt att kommunen planerar fér nya skyddsrum i Medborgarhuset. Aven andra
beredskapsaspekter kan bli viktiga vid planeringen av det nya medborgarhuset eftersom bland annat
kommunens forvaltningar kommer att finnas dar. Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att
involvera kommunens beredskapssamordnare i fortsatt planering, om detta inte redan skett.

Unders6kning om betydande miliépéaverkan
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan forvantas
medfora betydande miljépaverkan.

Kommentar: En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram och aven reviderats efter
samrad. Den visar hur dagvatten respektive skyfallsvatten kan hanteras pa ett godtagbart satt
inom planomradet, utan att riskera 6versvamning av befintlig och planerad bebyggelse eller
forsamra vattenkvaliteten for recipienten Uttran. Allt dagvatten kommer att fordréjas och
renas innan det leds vidare ut ur planomradet. Kommunen har kontrollerat att
angoringsvagarna for raddningstjansten inte paverkas av risken for éversvamning. Mer
detaljerad information framgar av den reviderade dagvattenutredningen med skyfallsanalys
(Systra 2025-11-05).

Bullerutredningen har uppdaterats med aktuellt planforslag och med korrekta
namnbeteckningar. Vidare har bullerutredningen kompletterats med bedémning av
centrumparkeringen, Sdbyhallsvagen och paverkan pa kvarter H. Det ar hogre
ekvivalent-nivaer dn 60 dBA langs Skyttorpsvagen, Sdbyhallsvagen och Sabytorgsvagen. For att
uppna bullerférordningen stalls darfor krav att endast lagenheter uppforas som ar hégst 35
kvadrat alternativt genomgaende med en bullerddmpad sida, pa de sidor som vetter mot
namnda vagar. Till granskning har plankartan kompletterats med denna reglering for kvarter A.

Planbeskrivningen har kompletterats med principskisser pa hérnlagenheter och ett
kart-diagram som visar var de ljudddampade sidorna finns.

Vid kommande bygglovsprévning stélls krav pa att parkering ska anordnas. Da kallare eller
underjordiska garage inte tillats i planen, i kv B-F, krdvs det att ett parkeringshus uppfors i kv A
for att tillgodose parkeringsbehovet. Aven om parkeringshuset inte byggs klaras bullervirden
da bostaderna kommer ligga langre &n 20 meter fran Skyttorpsvagens vagmitt. En tillkommen
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planbestammelse, s4, reglerar att maximalt halften av kvarterets bruttoarea far anvandas till
parkeringsandamal. Eftersom kvarterets byggratt ar mer flexibel i granskningsversionen ar det
viktigt att anda papeka att bostadsdelen ska placeras i den sddra och vastra delen av kvarteret.
Kommunens uppfattning ar att det av bade buller- och andra skal att en exploatér skulle 6nska
bygga bostader i direkt anslutning till Skyttorpsvagen. Skulle detta anda bli fallet omfattas nu
kvarteret av bestammelse s3: “For bostader mot Skyttorpsvigen som 6verstiger 35 m? ska
minst halften av bostadsrummen i varje ldgenhet orienteras mot en ljuddampad sida.”.

Plankartan kompletteras med bestimmelse avseende kvarter H, G, | och J med reglering om
att max vibrationer inte far 6verstiga 0,3 mm/sek och att inomhusbuller (pga underliggande
garage) inte far Gverstiga 45 dBA maxniva.

Den Miljotekniska markundersékningen (MMU) har uppdaterats vad galler féroreningar i
grundvattnet och porluftsproblematik. Planbeskrivningen uppdateras med vilken niva marken
behover efterbehandlas till dar féroreningar ska avhjalpas.

Eftersom planforslaget till mycket stor del foljer de topografiska forutsattningarna kommer
ytterst fa utfylinader att goras. Planbeskrivningen och den marktekniska utredningen har
uppdaterats med berdkningar av stabilitet i befintliga slanter dar stabilitetsforutsattningna
varit osakra. Slanterna och vagbankar har undersékts och mynnat ut i tva rapporter som
inarbetats i planforslaget (PM Sdbytorgsvigen och MUR Sébytorgsvégen, Breccia, 2024)
Planbeskrivningen och den marktekniska utredningen har uppdaterats avseende sldnter och
ev. stabilitetshdjande atgarder.

Planbeskrivningen och den geotekniska utredningen har uppdaterats med berdkningar utifran
planerad bebyggelse, dndrat klimat och skyfallsatgarder.

En viktig del av forslaget ar den offentliga miljon, vilken planeras for att vara gavanlig,
variationsrik och aktiv. En upprustad park och tre nya torg/platser planeras. Lokaler planeras i
delar av kvarterens bottenvaningar fér exempelvis caféer och dylikt. |
gestaltningsprogrammets riktlinjer anges att " Platser ska gestaltas efter barn och unga vuxnas
behov av lek och umgange/platser att hanga pa.", vilket kommer att studeras vidare vid
detaljprojekteringen. Offentliga trappor i solldgen ska utformas med integrerade
sittmojligheter. | anslutning till planomradet finns befintliga motesplatser, sdsom simhallen och
kdpcentrumet. Kommunens sakerhetssamordnare har involverats i arbetet med detaljplanen.
Eftersom att manga fragor rérande upplevd trygghet i den urbana miljén som exempelvis val
av belysning och vegetation l6ses i ett senare skede behdver dessa fragor invéanta
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detaljprojekteringen. Det ar dock kommunens ambition att omradet ska vara en trygg plats for
alla.

Vad géller Medborgarhuset sa kan det bland annat innehalla publika rum sasom bibliotek, bio,
café mm. Exakt vad som kommer finnas i huset bestams i ett senare skede. Planen hindrar inte
en flexibel anvandning.

Genom att kartldgga, analysera och planera fér barn och unga tillgodoses dven behoven fér
andra grupper. Forslaget innebar att cirka 600 bostader tillskapas inom en relativt liten yta,
vilket leder till manga “6gon och 6ron” som kommer att skanka trygghet till de allmanna
platserna.

Planbeskrivningen har uppdaterats med en beskrivning av hur planférslaget hanterat resultatet
av medborgardialogen fran 2021.

PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebar att det ar Postnord som ska godkanna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord samtliga postoperatoérer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomféras i praktiken behover utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ldadsamling vid infarten till omradet. |
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kommentar: Synpunkten har noterats.

Skanova

Skanova har markférlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet. Skanova 6nskar att sa langt
som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika oldgenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i
planarbetet nar detaljplanearbete pabdrjas och kallas till samradsmaoten for det aktuella omradet for
att kunna samordna nya ledningar. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda
telekablar for att mojliggdra exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.
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Kommentar: Synpunkten har noterats.

Sodertorns fjarrvarme AB (SFAB)

Sodertorns Fjarrvarme AB har ledningar inom det aktuella planomradet. Underlag som visar
ledningarnas placering gar att bestélla via ledningskollen. Observera att vid dndring av markhojder
maste det sakerstallas att fjarrvarmen erhaller erforderlig tackning.

Eftersom SFAB har befintliga fjarrvarmeledningar i den byggnad som planeras att rivas pa Salem 5:14
och som forsorjer bakomliggande byggnader med viarme och varmvatten (bl.a. Sdby sim- och
sporthall och Salemstaden), sa ar det viktigt att SFAB involveras i god tid sa att arbetet kan planeras
pa ett sadant satt att driftstorningar minimeras.

SFAB har aldre ledningar i omradet som vi planerar att ldgga om da ledningarna borjar uppna sin
tekniska livslangd. Onskvért vore att samforlidgga vara ledningar och f& U-omréden for dessa.

SFAB forutsatter att den part som orsakar eventuella ledningsomlaggningar daven bekostar dessa samt
ar behjalpliga med ledningsratter/servitut som ska bildas.

Kommentar: Samtliga planerade ledningar ligger inom allman platsmark och behéver darfér
inte sdkerstallas med ett U-omrade. Ovriga synpunkter noteras.

SRV Atervinning
SRV Atervinning har tagit del av handlingarna for detaljplanen och har i detta lage féljande att notera:

e Rundkérning fran Sabytorgsvagen in pa gangfarsomrade mellan kvarter F och D runt kvarter C
ser vi som problematisk da tung trafik skall blandas med fotgdngare pa samma yta och bor
undvikas.

® SRV ser hellre att avfallslosningar lokaliseras till utsidan av Skyttorpskvarteren med
transportvag langs Skyttorpsvagen.

® SRV ser en majlig 16sning att hamta avfall fran kvarter C och D genom att kora Skyttorpsvagen
och gora en T-vandning pa cirka 15 meter mellan kvarter C och D. Denna del av gatan boér da
inte vara ett gangfartsomrade utan ha trottoarer pa sidorna. Se figur nedan (finns i
planavdelningen arkiv. reds. anm)

SRV ser positivt pa mojligheten att fa delta i den fortsatta planeringsprocessen. | ett senare skede nar

byggaktdren planerar avfallslésningar ser SRV garna att vara remissinstans vid bygglov for dessa.
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Kommentar: Vigarna inom “Skyttorpskvarteren” planeras for 1ag fart och dar olika trafikslag
och gdende samsas. Inom “Skyttorpskvarteren” planeras inga backrérelser for sopbilen. Att
endast angora via norr-sbédergaende delen av Skyttropsvagen (langs radhusens carports),
innebar att en vandyta maste skapas och att riktlinjen om max 50 meter mellan entré och
atervinningsrum inte klaras. Sammantaget innebar detta att féreslagen 16sning kvarstar. Under
planarbetet kommer en fortsatt dialog att foras mellan kommunen och SRV Atervinning.

Syvab (Sydvastra stockholmsregionens va-verksaktiebolag)

SYVAB anser att den dagvattenutredning som gjorts for Salems stadskdrna ar mycket bra.

Det som saknas i utredningen och som bér ses 6ver da arbetet med dagvattnet genomfors ar att
dven kontrollera sa att inga felkopplingar eller avsiktliga anslutningar av dagvatten till spillvattennatet
féorekommer i stadskdrnan.

Det ar av stor vikt att dagvatten franskiljs fran spillvattennatet sa att Himmerfjardsverket inte
hydrauliskt 6verbelastas vid nederbérd.

Kommentar: Synpunkten har noterats.

Sodertorns brandférsvarsforbund
Soédertorns brandférsvarsforbund har inget att erinra gallande det aktuella planférslaget.

Saval trafikutredningen som planbeskrivningen innehaller avsnitt som berdr framkomligheten till nya
och befintliga byggnader. | trafikutredningen anges att omradet ska dimensioneras

utifran Sodertorns brandforsvarsforbunds riktlinjer for framkomlighet och for

“Skyttorpskvarteren” visas korspar och vandmaijligheter. Sodertorns brandférsvarsforbund har

inte mojlighet att gora en detaljgranskning av viagnatet men ser det som positivt att
framkomligheten har beaktats i ett tidigt skede av planprocessen och att omradet darfor har

goda forutsattningar att uppfylla gdllande krav.

Det ar positivt att sdkerheten for oskyddade trafikanter och bilister till och fran planomradet
har beaktats da den tillkommande bebyggelsen medfor en paverkan aven pa befintliga vagar.
En rekommendation &r att ocksa korsningen Skyttorpsviagen/Sabytorgsvagen studeras vidare
gdllande majliga sakerhetshojande atgarder.

| 6vrigt dnskar SBFF fa ta del av projekteringsunderlag for byggnaderna i ett framtida
bygglovsskede.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
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Vattenfall

Vattenfall Eldistribution AB har elndtsanlaggningar inom omrade och inom ndaromrade for aktuell
detaljplan bestaende av 24 kV markkabel, turkos streckad linje i karta nedan, 24 kV natstation, svart
kvadrat, 0,4 kV markkabel, morkbla streckad linje samt kabelskap, svart rektangel.
Elndtsanlaggningarnas lage i kartan ar ungefarlig. (Finns i planavdelningens arkiv, red anm)

| planbeskrivningen framgar att natstationer ska tillkomma och flyttas. Detta har stimts av med
omradesansvarig pa Vattenfall Eldistribution. Nagon byggnad far dock inte placeras pa ett narmare
avstand dn 5 meter fran natstationen. Vattenfall Eldistribution ser en risk att byggnader placeras
narmare dn 5 meter da det tillats byggratt nara gransen till E-omradena. Vattenfall Eldistribution
onskar att det byggnadsfria avstandet framgar i planbeskrivningen.

Det finns ett stort fokus pa gestaltningen och Vattenfall Eldistribution vill informera om att
ledningsagaren staller upp fristaende natstationer i ett standardutférande dar bestallaren kan
bestdmma viss farg, struktur pa betong samt takutformning (plant eller sadel). Om eventuella
onskemal gallande natstations utformning finns utover standardutférandet betraktas dessa som
tillval och ska da bekostas av bestallaren.

| dagvattenhanteringen framgar att det planeras en torrdamm vid Vattenfall Eldistributions 24 kV
markkablar. Vid dikning, drdnering samt anlaggning av fordréjningsdamm inom omradet med
markkabel ska Vattenfall Eldistribution kontaktas. Drift och underhallsarbeten fér markkabel far inte
forsvaras.

Sdkerhetsbestammelser vid schaktning/grévning invid markkabel enligt féljande:

e Schaktning/ gravning vid fordndring av markens nyttjande far inte ske inom 1 meter
franmarkkabeln, arbetet far inte medfora en risk for skada pa Vattenfall Eldistributions
markkabel.

e Allt arbete skall utforas enligt EBR-anvisningar i aktuell EBR-publikation avseende forlaggning
avmarkkabel.

e Vid arbete narmare an 2 meter till markkablar ska entreprendér inneha intyg avseende
ESA-utbildning, ESA instruerad person.

® Innan schaktning eller gravarbete pabdrjas skall Vattenfall kontaktas avseende
kabelanvisning.Detta skall ske minst fem arbetsdagar innan arbetena paborjas.

o Da markkablar frilagts skall foreskriftsenlig tackning och markering av markkablarna goras
vidaterfyllning. Detta for att undvika framtida kabelskador pa grund av exempelvis sattning i
marken.
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Om Vattenfall Eldistributions natstation, markkabel eller luftledning skadas vid gravarbete dr den som
utfor gravarbetet (entreprendren eller entreprendrens uppdragsgivare) skyldig att ersatta
VattenfallEldistribution for de kostnader som uppstar i samband med reparation av skadan. Aven
kostnader som tredje man drabbats av pa grund av att markkabel eller luftledning skadas kan bli
aktuella.

Vattenfall Eldistribution AB vill informera om féljande:

e Eventuell flytt/forandringar av befintliga elnatanlaggningar utfors av Vattenfall Eldistribution,
men bekostas av exploatéren.
Bestéllning/forfragan ledningsflytt gors pa Vattenfall Eldistributions hemsida.
Blanketter och formular| Vattenfall Eldistribution
Infér anslutning av ny byggnad till befintligt elnat maste bestéallning av offert pa elservis
bestallas i mycket god tid. Offert pa el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestalls
via
Anslutning -Vattenfall Eldistribution eller pa telefon: 020-82 10 00
Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begaras. Se “Sa undviker du
avgravningar pa din egen tomt” med Ledningskollen

e Nar du ska bygga, filla trad, schakta eller spréanga néra vara ledningar sa glém inte att
bestélla bevakning. D3 ar vi med pa plats under arbetets gang och ser till att inga skador
uppstar Bestalltjanst - Vattenfall Eldistribution
Befintliga elndtanlaggningar maste hallas tillgdngliga under alla skeden av genomférandet.
Nagon anlaggning, tex byggnad, far inte uppforas invid elndtanlaggning tillhérande Vattenfall
Eldistribution sa att géllande sdkerhetsavstand inte halls.

Kommentar: Till granskningen av detaljplaneforslaget har E-omradena delvis gjorts om.
Forprojekteringen som AFRY har utfort foreslar att natstationerna inte placeras narmare an 5
meter till bostadshus. Vissa E-omraden har dock blivit mindre dn i samradsversionen. Detta ar
avstamt och godkant av Vattenfall i dialog under 2025. Ovriga synpunkter noteras och tas med
infor fortsatt arbete.

Sakagare och allmanheten

Grandholm Fastighets AB Salem

Allménna synpunkter

Syftet med detaljplaneringen inom ramen for Plan- och bygglagen (PBL) ar enligt dess portalparagraf
(kap 1, §1) att, med hansyn till den enskilda manniskans frihet, framja en samhallsutveckling med
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jamlika och goda sociala levnadsférhallanden och en god och langsiktigt hallbar livsmiljo for
manniskorna i dagens samhalle och for kommande generationer.”. Och i Kap 2, §2 framgar att
Planlaggning och prévningen i arenden om lov eller forhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att
mark- och vattenomraden anvands for det eller de andamal som omradena dr mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Féretrade ska ges at sadan anvandning som fran allman
synpunkt medfor en god hushallning. Dessa bada paragrafer bildar grund for detaljplanevasendets
grundlaggande helhetsperspektiv pa markanvandningen i ett omrade dar intressen avvags och
samverkar for basta mojliga samhallsplanering och resurshallning. | begreppet “resurshushallning”
ingar da bl a att skapa varaktiga varden i den bebyggda miljon; saval mjuka varden som goda
bebyggelsemiljoer for invanare, som monetara fastighetsvarden.

Av resultatet av den medborgardialog kring strukturplan for stadskdrnan som foregatt framtagandet
av samradsforslaget, framgar att ett stort antal av synpunkterna berdr kopcentrumet.

Trots dess uppenbara roll i stadskarnan ar inte kopcentrumet med dess bada fastigheter ingaende i
planomradet vilket &r en stor brist i hela samradsférslaget, med beaktande av ovanstaende
lagtextutdrag, medborgardialogen och Salems 6versiktsplan 2030.

Som fastighetsagare till fastigheterna Salem 5:7 och 5:8 ansékte vi om planbesked for bl.a. bostad-,
handels och kontorsutveckling inom centrumanlaggningen den 2020-11-05, och darmed uttryckte
var fulla vilja att inga i planmassig utveckling av hela centrumkarnan i enlighet med féregangen dialog
med foéretradare for kommunen. Kommunstyrelsens avslagsbeslut motiveras med att forhandling
strandat kring uppférande av ett medborgarhus, och att "planbesked fér bostader i anslutning till
nuvarande handelsverksamhet ligger inte i linje med kommunens syn pa nyttjande av aktuellt
markomrade”.

Denna motivering star i tydlig motsats till det framtagna planforslaget, som innehaller just
bostadsutveckling pa kommunens egna mark som direkt ansluter till centrumanlaggningens
fastigheter. Slutsatsen ar darmed tydlig; att samradsforslagets plangrans inte har fastlagts utifran
perspektivet god resurshallning och hallbar livsmiljé som uttryckt i PBL, utan utifrdn kommunens
egna intressen i rollen som markagare tillika planmonopolist.

Férhallandet till god bebyggelsemiljé

Forslaget sags omvandla centrum till en stadskarna som karaktariseras av smastadsidentitet med
variation av byggnadsvolymer. Denna ambition askadliggors inte i sjdlva forslaget dar den stora
centrumparkeringen lamnas orérd samtidigt som det medges byggratter for 6ver 20 meter hoga
bostadsbyggnader direkt flankerade centrumparkeringens norra sida (kvarter G och H). Den
smaskalighet som kannetecknar en smastadsidentitet; av proportioner pa gaturum och
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byggnadsvolymer, saknas darmed helt i forslaget. Boendekvaliteterna av att som framtida boende i
kvarteret H i direkt sydvast riktning 6verblicka en intakt centrumparkering, som ej ingar i
planomradet, blir ocksa hogst begransade.

Férhdllandet till framtida centrumutveckling

Forslaget saknar helt konsekvensbedémning for centrum som handelsnod och métesplats.
Planforslaget medfor att ca 38 parkeringsplatser férsvinner fran centrum, samtidigt som stor ny
bostadsbebyggelse och verksamheter tillkommer, med atféljande naturligt behov av
besoksparkeringar utanfor rena garageldsningar som far betydligt sémre tillganglighet dn centrumets
besoksparkering. Parkeringsutredning saknas som underlagsutredning i planforslaget. Salems
centrum ar en av de centrala attraktionspunkterna for att mojliggora bostadsutveckling i
centrumkarnan. Konsekvenserna av, potentialen for, utveckling av centrum som handelsnod behoéver
darmed sjalvklart inga i planprocessen.

Férhdllandet till gdllande 6versiktsplan

Av gillande dversiktsplan fér Salems kommun framgar i direktiven for Salems centrum (Op 2030,
sidan 49) att omradet skall utvecklas for ca 400 nya bostader under planeringsperioden och att ” /
arbetet med detaljplan fér Salems Centrum utférs en utredning som visar hur planerad bebyggelse
kan anpassas till befintlig bebyggelse (gestaltningsprogram).”Samt att (OP 2030 sidan 5-
sammanfattning) “Bdde Rénninge Centrum och Salems Centrum kommer att omvandlas till moderna
centrum med ett stort antal nya bostdder, nya butiker och nya kontorsarbetsplatser.”

Det tas alltsa som en given férutsattning for denna bostadsutveckling att Salems centrum utgor en
central del av detaljplaneringen for stadskdrnan. Aktuellt samradsfoérslag med dess planavgransningar
star darmed i direkt strid mot gallande oversiktsplan.

Férhdllande till féreslagna trafiklésningar

Da trafikutredningen uppenbarligen ar upprattad utifran bestallningen fran uppdragsgivaren
(kommunen) att enbart utreda konsekvenserna inom planomradet, sa saknas helt analys och
slutsatser kring paverkan pa trafikflodena till och fran centrum och paverkan pa och fran tung trafik
som angor centrum via Sabytorgsvagen, Sdbyhallsvagen och Salemstraket.

Paverkan pa tillganglighet for oskyddade trafikanter i motespunkter mot tung trafik 6ver TORG-yta i
soder liksom invid Salemstraket mot centrumparkeringen saknas i utredningen. Denna brist medfor
en brist pa gangytor mot Salems centrum fran norr och vaster. Befintlig lastgata och infart till
centrumparkering kommer fa fler funktioner, med bland annat besdksparkering i garage och
boendeparkering, vilket gér att centrumparkeringen kommer upplevas svarare att na access till &n
idag.
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Foreslagen l6sning for korsningen Sabyhallsvagen-Sabytorsvdgen, som skulle medféra stangning av
den ena av centrumparkeringens tva infarter ar helt oacceptabel ur tillgdnglighetsperspektiv, och
skulle innebara omdjliga framkomlighetsforhallanden i parkeringskorridorerna i motet backande
fordon-passerande fordon. Konsekvensanalys saknas helt av detta i trafikutredningen. Den
identifierade problematiken kring korsningspunkten Sdbyhallsvagen-Sabytorgsvdagen med dess
nodvandiga lutning- och hojdlagesandringar paverkar ocksa Salem 5:8 langs dess Ostra grans, men
dess konsekvenser identifieras ej i planforslaget.

Det vore onskvart att planen for ny bebyggelse tar hansyn till den befintliga centrumbebyggelsen och
forstarker de strak och vdagar som redan finns inom Salems centrum.

Férhdllande till paverkan fran stérande verksamheter

| Salem centrum finns verksamheter som har tillstand for livemusik, uteserveringar, kvallstid och
annat verksamhetsbuller. Upprattad bullerutredning (Ensucon 221124) saknar helt hansynstagande
och bedémning av verksamhetsbuller i centrum, och darmed ocksa slutsatser av huruvida det ar
moijligt med bostadsbebyggelse i narhet till centrum med de existerande verksamheter och
funktioner som finns idag. Bullerutredning saknar ocksa helt underlagsinformation om
trafikmangden idag eller framrdknad niva for Sabyhallsvagen, vilket utgor den idag centrala
angoringsgatan for saval besokstrafik som tung trafik till centrum. Dess paverkan pa framtida
bostadsfasader i kvarteret H ar darmed helt central! Befintligt verksamhetsbuller i form av tak- och
fasadmonterade flaktar och andra anordningar till centrum som ger uppkomst till bullerstérningar ar
heller inte kartlagt i bullerutredningen, vilket gor det svart att med nuvarande funktioner i centrum
kunna bygga bostader i direkt narhet.

Férhdllande till genomférandeperspektivet

Osakerheter rader kring genomférandet och osdkra motparter; i samradshandlingarna finns
ataganden fran tre byggherrar. Det framgar inte av planbeskrivningens genomférandedel vilka
garantier kommunen har fér deras ataganden och verkliga genomférande av detaljplanen inom
kvartersmark inom en viss tidshorisont, och vilken genomférandekraft som markanvisade
intressenter har. | relationen till forslaget till ett nytt kommunhus, sa verkar av planférslaget detta
vara ett storre fokus an genomférandemajligheterna av 6vriga delar av detaljplanen. Det foreligger
darmed en stor risk i att en antagen detaljplan hamnar i ett ogenomforbart lage, och darmed lagger
en déd hand Over alternativa utvecklingslésning for Salems centrumomrade under 6verskadlig tid.

Sammanfattning

Vi ser det som positivt for Salem och Salems Centrum i ambitionen att bygga fler bostader kring
centrum. FOr att 6ka tryggheten i centrum ar det 6nskvart att det byggs boendemiljéer i centrum, da
exempelvis bostadsentréer och boendemiljéer i direkt anslutning till centrumbyggnaden 6kar
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tryggheten och rorelserna i centrumet. Genom aktuellt samradsforslag gar kommunen dock miste
om mojligheten till exploateringssamverkan med Salems centrum, vilket skulle ppna upp for helt
andra mojligheter till utvecklingen av en god och attraktiv bostads- och centrummiljé med god
genomforandepotential. Ur alla perspektiv; gatuutformning, levande strak, trygghet, centrumutbud,
boendemiljoer, attraktiva utblickar mm skulle ett helhetsgrepp om Salems centrumkéarna vara att
foredra. Utvecklingen av Salems centrums fastighet bor pa ett sjalvklart satt forega utveckling av
direkt angransande fastigheter for att ge hela omradet ratt forutsattningar och ge mojligheter for att
gbra Salems centrumkarna till en battre plats utan allvarliga stérningar.

Kommentar: Kommunen ser inte att aktuell planering ar i strid med namnda paragrafer i Plan-
och bygglagen.

Kommunen har fran oktober 2016 till oktober 2020 férhandlat med tva olika konstellationer av
representanter for dgarna av kdpcentrumet om mojligheterna till samarbete kring planering
och utveckling av omradet, inklusive den mark som centrumagaren vid denna tidpunkt
forfogade 6ver med tomtratt fran Stockholms Stad. Trots dmsesidiga anstrangningar var det
inte mojligt att nd en godtagbar uppgorelse for bada parter vad géller ekonomiska ataganden
och fordelning av risk. Kommunen valde da att ga vidare med utvecklingen av enbart den mark
som kommunen forfogar 6ver. Att dela in ett storre omrade i flera detaljplaner &r inte ovanligt
for att astadkomma en lamplig etappindelning. Det valda omradet for den nu aktuella
detaljplanen mojliggdr omkring 600 nya bostader och ett nytt Medborgarhus. Det ar, i
forhallande till kommunens storlek, ett mycket stort &tagande. Aven av det skélet finns
anledning att avgransa planomradet.

| den medborgardialog som genomfordes i april 2021 lyftes manga intressanta synpunkter. Ett
antal synpunkter berdérde nuvarande utbud inom képcentrumet liksom trafik- och
parkeringssituationen. Manga av synpunkterna kan hanteras inom ramen for géllande
detaljplan for kdpcentrumet.

| OP 2030 gar det inte att entydigt utldsa att omradet ska planeras i en detaljplan. Kommunen
ser positivt pa en utveckling av kbpcentrumet, men det ska foregas av en dialog som dven tar
kommunens intressen i beaktande. Aktuell plan hindrar inte utveckling av resterande del av
omradet F1 (OP2030) och en eventuell kommande detaljplan fér képcentrumégarens mark.

Kommunens tolkning av begreppet “smastadsidentet” ar en generell byggnadshdjd om fyra
vaningar och med mojlighet till ytterligare en eller tva indragna vaningar. Vidare ska en
variation i vertikal- och horisontalled efterstravas. Gestaltningen av Kvarter H har efter
samradet reviderats avseende placering och gestaltning for att battre anpassas till planens
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syfte. Kvartersgranser har justerats till granskning sa att befintligt gangstrak fran centrum
forstarks i nord sydlig riktning ner mot parken. Kommunen bedomer att kvarter H har bra
forutsattningar for att ge goda boendekvaliteter. Den nuvarande parkeringen ar begransad i
omfattning och har en relativt god gestaltning med viss gronska. Kvarterets H:s fasad mot
parkeringen ligger dessutom 6ppet och mot sdder, vilket torde ge goda utsikts- och
ljusforhallanden.

I nuldget finns det 38 stycken kommunala parkeringsplatser som ligger langs med
Sabyhallsvagen inom kommunens fastighet Salem 5:24. Platserna anvands huvudsakligen av
anstallda vid kommunforvaltningen och Sabyskolan. De platserna planeras att erséttas
antingen inom kvarter G (Medborgarhuset) eller i kvarter A. Antalet garageplatser uppgar i
samradsforslaget till cirka 70 stycken varav hélften avses anvandas som ersattning fér de
platser som forsvinner.

For boendeparkering i hela detaljplaneomradet har det tagits fram en parkeringsutredning
som bildggs granskningshandlingarna. Infér granskning av detaljplanen har trafiklésningen for
Sabyhallsvagen setts over.

Endast behorig trafik som behdvs for att serva bostaderna och de verksamhetslokaler som
vetter mot norr och 6ster i kvarter | och J kommer att tilldtas pd “Vardagsstraket”. Det kan réra
sig om fardtjanst, taxi, matleveranser, leverans till lokaler etcetera. Merparten av trafiken till
kvarter | och J, inklusive bostadernas sophantering, avses angdra soderifran via
Fredriksbergsvagen.

Bullerutredningen har uppdaterats med information och berakningar utifran en prognostiserad
trafikmangd pa Sabyhallsvagen. Mangden baseras pa antaganden for centrumparkeringen,
planerade garage i kvarter G och H samt angoringstrafik till sim- och ishall. Vidare har
centrumets funktioner sdsom lastkaj, avfallshantering, restauranger och uteservering,
leveranser och flaktljud utretts oversiktligt. Utredningen visar att samtliga kvarter klarar
riktvarden for trafik- och verksamhetsbuller. | kvarter H kravs, mot séder och Oster,
genomgaende lagenheter med tyst sida, alternativt mindre lagenheter (under 35 kvm).

Det ar riktigt att planbeskrivningens genomférandedel inte innehaller nagon information om
tvingande dtaganden fran de olika exploatorernas sida. Beskrivningen har infor granskning
uppdaterats med en redogérelse av juridiska och ekonomiska konsekvenser pa fastighetsniva.
Nar detaljplanen ar klar for antagande kommer kommunen teckna markoverlatelseavtal med
de utvalda exploatérerna. Nar kommunen tecknar avtal med byggaktorer om att férhandla om
framtida byggratter (markanvisning) kontrolleras alltid intressentens ekonomiska barkraft.
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| den strukturplan som kommunen utgatt fran ingar Salems képcentrum som en naturlig och
viktig del. Rorelsestrak, malpunkter och vagnét har studerats for hela omradet. Genom planen
sakerstalls viktiga strak och anslutning till Salems kopcentrum férstarks, exempelvis genom den
nord-sydliga gangkopplingen, liksom en utveckling av det som bendamns “Vardagsstraket”. Den
aktuella detaljplanen hindrar inte en utveckling av Salem 5:7 och 5:8 (kdpcentrumet).

Ovriga synpunkter noteras.

Salemgymnasterna

Salemgymnasterna vill harmed framfora ytterligare synpunkter kring forslaget, da det paverkar
foreningens verksamhet och darmed manga av kommunens barn och ungdomar.

Salemgymnasterna ar en ideell forening som bedriver barn och ungdomsidrottslig verksamhet

inom barngymnastik och truppgymnastik. | dagslaget har féreningen ca 230 aktiva idrottare, i
aldrarna 5-13 ar, foretradesvis flickor. Darutover ar ytterligare ca 35 ungdomar (13-20 ar)

aktiva som ledare/tranare i foreningen. Salemgymnasterna bedriver néstan all verksamhet i
Sabyhallen, ovanpa simhallen. Aven om Sibyhallen/simhallen inte &r direkt paverkade av férslaget &r
det av storsta vikt att dven Sabyhallen/simhallen fortsatter att vara en prioriterad byggnad for Salems
centrum, och att accessen sakerstalls och helst underlattas.

Hur pdverkas Sdbyhallen/simhallen av férslaget till detaljplan fér Salems stadskédrna?

Da simhallen/Sabyhallen inte ar inkluderat i forslaget till detaljplan for Salems stadskarna ar

det oklart hur simhallen/Sabyhallen kommer péaverkas framéver. Ur ett barnperspektiv ar det kritiskt
att trafiksituationen underlattas och att det finns gott om tillgangliga parkeringsplatser for att
lamna/hdamta barn i samband med aktiviteter. Trafiksituationen utanfér Sdbyhallen &r idag ofta
kaotisk ndr 70 smabarn (5-8 ar) ska in eller ut ur hallen samtidigt. Manga parkeringsplatser nara
entren till simhallen/Sabyhallen &r en nédvandighet for att sdkerstalla barnens sidkerhet i trafiken i
samband med deras fritidsaktiviteter.

Vid analys av Kvarter G, samt 6vriga delar av forslaget namns inte trafiksituationen kring
simhallen/Sabyhallen. Barndialogen verkar inte heller ha tagit barnens fritidsaktiviteter i
simhallen/Sabyhallen i beaktande. Salemgymnasterna vill darfor trycka pa betydelsen av
fortsatt access till simhallen/Sabyhallen.

Varfér Sébyhallen (simhallen) dr kritisk fér Salemgymnasterna:

Salemgymnasterna bedriver verksamhet inom barngymnastik och truppgymnastik. For detta

kravs stora gymnastikredskap. Salems kommun, till skillnad fran omkringliggande kommuner, saknar
idrottshall anpassad for gymnastik. Istallet for inbyggda redskap, tex landningsgrop, inne i
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idrottshallen anvander darfér Salemgymnasterna redskap som byggs upp vid varje traning.
Redskapen ar mycket skrymmande och kraver stora forrddsutrymmen. | dagslaget anvands forrad
inne i Sdbyhallen samt 3 forrad i den intilliggande korridoren. | dagsldget finns ingen annan
idrottshall i Salems kommun med tillrackliga forradsutrymmen for att rymma de redskap som kravs
for att bedriva gymnastik.

Salemgymnasternas betydelse fér kommunens barn/ungdomar

Truppgymnastik ar en idrott som framférallt lockar flickor och Salemgymnasterna ar en av

Salems kommun ar den absolut stérsta foreningar pa flicksidan. Truppgymnastik ar en lagsport som
bygger grunden i styrka och kroppskontroll. Det &r en mangsidig sport dar barn/ungdomar lar

sig att utmanas dven mentalt, och ddrmed utvecklas bade fysiskt och psykiskt.

Forutom att erbjuda barn och ungdomar en meningsfull fritid/tréaning fortsatter manga ungdomar i
Salemgymnasterna som tranare. Majoriteten av féreningens tranare ar ungdomar som tidigare tranat
gymnastik, men som slutat trdna i tonaren.

Salemgymnasterna utbildar tranarna inom gymnastik, men dven i ledarskap och halsa via
gymnastikforbundets kurser. Ungdomarna lar sig ta ansvar for andra, passa tider och

kommunicera och motivera barnen, samt kommunikation med vuxna malsmén. Pa sa satt

bidrar féreningen starkt dven till ungdomarnas utveckling och erbjuder dem en nyttig

erfarenhet att ta med sig in i arbetslivet. Ytterligare synpunkter pa Simhallen/Sabyhallen

Da dven framtiden for simhallen/Sabyhallen ar under diskussion vill Salemgymnasterna ta tillfallet i
akt att gora ett inspel dven kring sjdlva simhallen/Sabyhallen.

Simhallen/Sabyhallen &r som tidigare namnts absolut kritisk for Salemgymnasternas verksamhet.
N&r/om en renovering planeras har Salemgymnasterna ett starkt dnskemal att fa vara del i
planeringen. Hallen dr idag omodern, och férraden ligger inte i anslutning till hallen. Manga timmar
av dyrbar halltid gar varje vecka at till att hamta redskap i korridoren en bit bort. Da korridoren inte
ar byggd for att frakta redskap kan inte redskapsvagnar enligt normal standard anvandas, istallet
kravs att barnen ungdomarna bér och slapar redskapen, vilket sliter bdde pa barnens kroppar och
sjalva redskapen. Stora forrad i anslutning till hallen ar darfor ett starkt 6nskemal, tillsammans med
en nedsankbar landningsmatta.

Kommentar: Kommunen renoverar och moderniserar simhallen i ett projekt som pagar just
nu. Synpunkterna har framforts till projektledningen av renoveringen fér simhallen.
Trafiklésningen pa Sabyhallsvagen och “Kulturtorget” liksom vandplanen tillsammans med
angoring for simhallen har setts 6ver infor granskning. Eftersom att ytan runt simhallen ar

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsenheten

41



SAMRADSREDOGORELSE

#a* Salems BRGE
< kommun

begransad blir det svart att tillskapa battre mojligheter till parkering i direkt anslutning till
simhallen.

Salems kampsportsklubb
Mitt namn ar _, och jag driver Ronninge Salem Kampsportsklubb som idag befinner sig i en
lokal pa Skyttorpsskolan, som ska rivas.

Jag, tillsammans med 6vriga tranare och medlemmar, ar oroliga for var framtid i kommunen.

Vi har efter pandemin 150 nya medlemmar. Totalt 170 aktiva i dagslaget, fran 5 ar och upp till 60 ar.
Vart ideella arbete hamnar lite i skymundan, for att vi inte skriker hogst. Faktum &ar att jag ar pa
klubben cirka 60 timmar i veckan, helt ideellt for att ge vara barn och ungdomar en plats dar de kan
utvecklas, fysiskt och socialt. Det har blivit en samlingsplats som &r viktig fér manga unga i
kommunen. 120 av vara 170 medlemmar ar under 25 ar. Vi erbjuder vardagar, helger och kvéllar aret
runt, julafton och andra hogtider tillbringar vi tillsammans pa klubben.

Jag vill dven podngtera att ur ett ekonomiskt synsatt sa ar vi en férening som erbjuder alla mojlighet
att trdna, vi har ett tiotal barn/ungdomar som inte har ekonomiska forutsattningar, da har de trénat
gratis. Vi ar dven en av de billigaste klubbarna i Sverige, och star nastan till halva priset i jamférelse
till vara grannkommuner. Ifall vi inte kan erbjuda rétt faciliteter i Sdbyskolan for ny lokal, sa kommer
vi tyvarr vara tvungna att vanda oss till en annan kommun, vilket tar emot fér mig som gammal
Salemsbo att saga.

Behovsanalys

Bakgrund

Kampsportsklubben har idag tranga slitna lokaler som ar underdimensionerade. Varje termin
sager vi nej till ett 50-tal intresserade. Kampsporten har jamforelsevis mycket laga avgifter
jamfort med fotboll och ishockey och tar stort socialt ansvar. verksamheten skots helt ideellt.
Nuvarande lokaler ska rivas och fragan har rests om ersattningslokal. Kampsporten vill

kunna expandera och séker darmed storre lokaler.

Nuvarande situation
Medlemskap
Klubben har for narvarande 160 aktiva medlemmar och 210 inskrivna totalt.

Lokalens storlek

Den nuvarande lokalen ar cirka 200 kvm och inkluderar en traningsyta, omkladningsrum och
ett mindre forrad. Pa varje traningspass tranar 15-30 personer. Nagot pass har 10 personetr,
men det ar undantagsvis.
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Faciliteter
Det finns omkladningsrum med ofrdscha duschar. Forvaringsutrymmet ar begransat, och det
finns en mindre yta for foraldrar eller vantande gaster.

Medlemsenkdt

Efter att ha tagit del av resultaten pa medlemsenkét har vi kommit fram till att ndstan ALLA
medlemmar trivs bra pa klubben och ser fram emot traningarna. Medlemmarna klagar dock
pa klubbens faciliteter, exempelvis finns for fa duschar, for trangt pa traningsytan med mera.

Framtida behov

Tillvéxtmdl

Vi siktar pa att 6ka medlemskapet till 250-350 medlemmar under de kommande tre dren. Det
innebdr 40-50 personer per pass och fler instruktérer.

Tréiningsbehov

Vi vill kunna tillgodose alla medlemmar och lagga till fler traningsformer som exempelvis

funktionella fyspass. Vi vill kunna erbjuda alla som vill trdna plats hos oss och slippa neka manniskor
som vill trdna hos oss pa grund av platsbrist. Vi har bade idag och framdver maojligheten att ha manga
tranare som uppfyller viktiga funktioner helt ideellt. Vi vill ha fler pass under veckan, bade frukost
och lunchpass. Vi kan eventuellt utveckla verksamheten for funktionshindrade och dldre dar boxning
ar en mycket bra traningsform. Detta kraver en stérre verksamhet dn idag med
anstalld/projektmedel.

Lokalbehov
® Omkladningsrum med dusch fér damer och herrar for 40-50 personer
Forrad for forvaring av utrustning.
Egen ingdng for medlemmarna.
Mojlighet att fasta boxningssackar i takracke.
Oppen traningsyta for 40-50 personer (Minst 150-200kvm)
Mindre del for gymutrustning.
Toaletter
Vantanomrade/receptionsdisk
Cafeteria
Forsaljning av klader, sportdryck, medlemskap

Storlekskrav
Vi uppskattar att vi totalt behover cirka 200-250 kvm yta for traning, omkladningsrum samt
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duschar fér damer och herrar tillsammans med vintanomrade/reception och dessutom
moijlighet for studiecirkel (fortydliga!) och annat fér barn, ungdomar och vuxna. Den ytan
Onskas vara ytterligare 50+ kvm.

Tekniska krav
Sakerstall att det finns tillrackligt med eluttag for belysning och ljudutrustning.

Ldge och tillgénglighet

| dagsldget har vi en lokal som befinner sig vid Skyttorpsskolan, for att gora det maijligt for vara aktiva
medlemmar 6nskar vi en flytt till Sabyskolans lokaler som inte &r for langt bort. Parkeringsplatser
finns ddrmed pa centrumparkeringen.

Kommentar: Kommunens ambition ar att foreningslivet ska kunna utvecklas i den nya
stadskarnan. | de nya kvarteren planeras lokaler i sockelvaningarna, varav 300 kvm inom
kvarter H. Det gar i dagslaget inte att svara pa huruvida lokalerna &r lampliga for klubbens
verksamhet, dock &r kommunens bedémning att det vore positivt om klubben kan vara kvar i
naromradet.

Privatperson 1
Jag tycker att man ska passa pa att bygga en hog bro 6ver Skyttorpsvdagen med hissanslutning fran
och med mellan de olika omradena.

Kommentar: En bro med hissanslutningar éver Skyttorpsvagen bedéms inte vara praktiskt eller
ekonomiskt genomforbart. Gaende och cyklister hanvisas till befintliga gangtunnlar under
vagen.

Privatperson 2
Tank pa parkeringsplatser
Gom parkeringsplatser under centrum
Borde vara battre att bygga centrum i “gropen” vid nuvarande grusplan, dvs forst bygga ett
rejalt garage och sedan centrumbyggnaderna ovanpa detta.
e Ett riktigt bra centrum med mojlighet att parkera tror jag ar A och O for att detta centrum ska
bli tillrackligt frekventerat. (Varken t-bana eller pendel pa rimligt gdngavstand).
Viktigt med bra bussférbindelser till City/Rénninge och Tumba.
Inte sa roligt med bostdder i en grop. Om dessa absolut maste ligga dar vore det bra om man
kunde jamna ut/h6ja gropen mellan nuvarande centrum och nuvarande Skyttorpsskolan.
Ta beslut som om det géller er sjalvallll Ingen vill bo i en grop!
Vilj taliga trad, med varierande gronska och hostfarger (absolut inga thujor!!!)
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e Tank pa insekter nar det géller planteringar. Gdrna en vildang nagonstans (dar barnen kan
studera véaxt- och djurliv)

Kommentar: En viktig del i aktuell detaljplan ar att bevara det grona strak som I6per langs
dalgangen i 6st-vastlig riktning. Utformningen och lokaliseringen av parken I6ser manga fragor
sasom dagvatten- och skyfallshantering. Kommunen bedémer att bostdder som vetter mot
parken kan fa goda boendekvaliteter och bostdderna kan aven bidra till att 6ka tryggheten i
parken.

Parkering har studerats och planen medger cirka 0,75 parkeringsplatser per bostad i snitt.
Totalt inom planomradet planeras cirka 430 platser for boende, och kan férdelas pa féljande
satt: kvarter A (300 p), H (40 p), | och J (90 P). Inom planomradet foreslas nya
besoksparkeringar under kvarteret G (Medborgarhuset) alternativt i kvarter A. Merparten av
parkeringsplatserna, avsedda for gaster till kopcentrumet, kommer att besta och ligger dven
utanfor planomradet.

Synpunkter pa vaxtlighet mottages tacksamt och skickas vidare till landskapsarkitekterna som
arbetar med parken.

Ovriga synpunkter noteras.

Privatperson 3

Salems kommun har tagit fram ett omfattande och ambitiost planforslag som visar pa flera nyttor och
forbattringar av ett fortatat Salems centrum. Positivt med ett medborgarhus, fler bostader och
darmed fler manniskor som vistas har och kan ge underlag for starkt service och en trivsam
helhetsmiljo. Forslaget med sammanhé&ngande stadsmiljé med lummiga intima gaturum pa
gangfartsgator i Skyttorpskvarteren ser fint ut och kommer sakert bli fint.

Det som ser bristfalligt ut ar hur gestaltningen av de offentliga rummen kopplas till vistelsekvaliteter
och trygghetsaspekter. Detta verkar inte statt i centrum fér planférslagets framtagande. Det ndmns
allmant kring belysning av morka platser som gangtunneln under Sabytorgsvagen. Sa dven positivt for
barn att bottenvaningar ska innehalla lokaler och bostdder samt att lokaler ska ha stora glas- och
dorrpartier mot gatan. Det dr nagra konkreta saker, men det racker inte for att manniskor ska vilja
uppehalla sig pa allmanna platser dven kvallstid.

Nagra fragor som jag onskar att kommunen vill ta till sig ar: Hur ska de offentliga straken, trappor och
platsbildningar utformas till en attraktiv och trygg helhetsmiljo fér s manga som mojligt? Hur kan
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man undvika dolda prang och trista baksidor? Hur samspelar de allmdnna platserna med kvarterets
utformning?

Onskvarda forslag att undersdka narmare:

Varfor lamnas stora markparkeringar i befintligt skick mellan centrum och kvarter G -
medborgarhuset och kvarter H? Det nya Salems centrum skulle upplevas som mer trivsamt
om markparkeringar forsvann eller kraftigt minskades i sin utbredning.

Skjut ex-vis kvarter G och H ndrmare séderut mot centrum, da kan “Salemparken” bli annu
storre, fa fler funktioner och anvandas i hogre utstrackning.

Ett storre kulturtorg intill Vardagsstraket utan att fotgangare maste korsa en vandplats pa vag
fran straket till medborgarhuset. | nuvarande rendering dr det mest vandplats man ser och
ett pyttelitet torg framfor.

Lokalisera parkerings-/mobilitetshus i kvarter H. Boendeparkering kan sannolikt samnyttjas
med de som parkerar for drenden i centrum och i sporthallen.

Bygg for de trista lastkajerna/portarna som vetter mot centrums norrsida - de ser skripiga
och trakiga ut som entre fran markparkeringar. Billigt: platsbyggda snygga lite h6gre murar
med klattervaxter eller en mer pakostad variant med nya byggnader som bygger for
lastkajerna/portarna och kan bidra med fler bostader och butikslokaler.

Kommentar: Syftet med detaljplanen ar att skapa en stadskdrna med en smaskalig karaktar
och detaljrika miljoer for att skapa en levande stadsdel for alla. Minst var attonde meter ska
det finnas en vertikal indelning i 6gonhojd sdasom byte av material, skyltfonster, gronska
etcetera. Slutna fasader medges i huvudsak inte. Kvarterens hérn ska ges extra omsorg i
gestaltningen. Entréer till trapphus och bostadskomplement ska i huvudsak vetta mot allman
plats och vara genomgaende (gata-gard), vara tydligt avlasbara och valkomnande. |
sockelvaningarna (vaning som moter gata) i samtliga kvarter planeras for lokaler om minst 70
eller 300 kvadratmeter. | det fortsatta arbetet kommer detaljeringsgraden foér de allmanna
platserna att studeras vidare. Kdpcentrumet inklusive dess besdksparkering och inlastning
(Salem 5:7-och 5:8) ingar inte i detaljplanen.

Trafiklosningen pa Sabyhallsvagen och “Kulturtorget” liksom vandplanen tillsammans med
angoring for simhallen har setts 6ver infér granskning.

Kommunen beddémer att kvarter H &r mest [ampat for bostader och lokaler med anledning av
dess centrala lage och narheten till planerade “Salemsparken”. Bostader i detta kan ge 6kad
upplevd trygghet bade i parken och pa centrumparkeringen.
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Privatperson 4

Jag skulle 6nska att den nya stadskdrnan innehaller byggnationer som integrerar flera former av
aktiviteter och verksambheter till gladje for kommuninvanarna: simhall, kulturscen, sport/seminarie,
bibliotek. Integrering av flera funktioner kan gynna bra anvandning for manga och méjlighet att
bygga energieffektivt. Har kan kulturskolan ocksa kunna husera. Bostdder borde kunna anlaggas vid
Murgréneomradets undermaliga lokaler alt. dar Sabyskolan ligger idag.

Kommentar: | kvarter G planeras ett Medborgarhus. | Medborgarhuset kan bland annat
bibliotek, samlingslokaler och café inhysas. Kommunen har valt att renovera och utveckla den
befintliga simhallen som utgoér en viktig del av stadsdelen, men ar belaget utanfor
planomradet. | “Salemparken” planeras en allman scen utomhus. Sport kan utévas i den
nybyggda Fagelsangen skola. Nuvarande Murgrénan kommer att ersittas med ett nytt
bostadskvarter (kvarter |), cirka 60 bostader samt lokaler. Utredning pagar kring Sébyskolan
och dess framtid.

Privatperson 5

Tycker vi ska bygga en helt ny simhall i Medborgarhuset istéllet for att renovera den gamla ytterligare
en gang. Den bor ocksa anpassas battre for handikappade. En handikappad van till mig aker dnda till
Akeshov for att bada/simma. Inte rimligt...

Kommentar: Kommunen har av ekonomiska och hallbarhetsmaéssiga skal valt att renovera och
modernisera den befintliga simhallen. | samband med renoveringen kommer tillgiangligheten
att forbattras.

Privatperson 6

Tycker planen for nya stadskdrnan ser helt okej ut men illustrationen pa nya Medborgarhuset (Salems
kommunhus) ser fruktansvart ut! Hemska farger och gammaldags entrétak. Det ser mer ut som ett
tivoli och inte ett modernt kommunhus.

Fargerna borde ga mer at det jordnéara hallet mer harmoni at naturen. Plocka inte upp fargerna ur
kommunens murgrona och vapen, tdnk mer modernt sa kommer folk att prata om det snygga
moderna medborgarhuset och inte clownhuset. Det ser ut som en blandning av Flemingsberg ala
70-tal och cirkus.

Kommentar: Kvarter G (Medborgarhuset) planeras med en flexibel byggratt. Utformningen av
Medborgarhuset har reviderats infor granskning och finns med i planférslaget.
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Privatperson 7

Jag tycker att det ser fint, trevligt och genomténkt ut. Sa jag vill framst trycka pa vikten av att
oversiktsplanen och kanske framforallt gestaltningsprogrammet faktiskt foljs. Pa flera stéllen i
kommunen tycker jag att det funnits en tendens till en viss slapphet att slappa igenom byggnationer
(storre som mindre) som inte féljer 6versiktsplanens anda. (Folk har helt enkelt fatt bygga hus som
ser ut lite hursomhelst i omraden dar planen sager att husen bor anpassas till omgivande sekelskiftes
bebyggelse - och i Ronninge centrum uppfordes ett sjukt fult hus med fasadmaterial som inte synkar
med nagonting annat). Ta alltsa bort ordet "bor" i stérsta mojliga man fran gestaltningsprogrammet
och se till att det faktiskt foljs. Det ar inte viktigast att det byggs, det ar minst lika viktigt att det byggs
bra (och snyggt). | gestaltningsbilderna finns mycket gront med (trad och planteringar) - det bor vara
ett krav att sddana (med en viss standard) faktiskt planteras av byggherrarna.

Kommentar: | Salems stadskéarna stalls hoga krav pa tillkommande bebyggelse och allméan plats
vad galler gestaltning. Detta sdkerstélls genom plankartan (exempelvis
utformningsbestammelser) samt delvis genom Gestaltningsprogrammet som ligger till grund
for dialog, avtal och uppfoljning i kommande arbete. Kommunen anser att det ar positivt med
mycket gronska inom bade allman plats och kvartersmark.

Privatperson 8

Lite i sista minuten vill jag skicka in en dnskan! Tycker att man borde bygga in ljudisolerade replokaler
i planeringen till den nya stadskarnan, som privatpersoner kan hyra. Det finns ett stort behov av
kommunens musicerande invanare. Garna i lite olika storlekar. Det skulle dven gynna ungdomar i
kommunen som vill spela i band. (Sen kan de upptrada pa den nya scenen vid eventet.) Musik och
idrott forenar manniskor! Valdigt viktiga ingredienser i vart samhalle och musiken behéver mer plats
att vistas pa. Hittills har man satsat mest pa idrotten. Sa ge musiken mer utrymme den har gangen!!!

Kommentar: Synpunkten noteras och tas med i vidare planering. En av de tre barande
principerna ar “Lokal attraktivitet”. Det innebar att platser fér bland annat kultur ska forstarkas
inom stadsdelen. Kommunen ser positivt till att inhysa replokaler inom stadskdrnan om det
kan ske pa ett satt att det inte stor.

Privatperson 9

Tack for mojligheten att fa avge synpunkter pa detaljplanen for Salems nya stadskarna. Dock anser
jag det vara omdijligt, eftersom handlingarna ar skrivna pa ett sprak som inte gar att forsta. Har ar ett
exempel, taget ut dagvattenutredningens sammanfattning:

"Salems kommun bedémer att befintligt ledningssystem har kapacitet for att ta emot dagvattnet fran
Salems stadskadrna planomrade, men att en strypning till ett 5-arsregn &r en rimlig niva for
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fordrojning. Erforderlig fordrojningsvolym beraknas pa ett framtida 20 arsregn med klimatfaktor, men
en tillaten tomning till ledningsnat motsvarande ett befintligt 5 ars regn."

Dessa tva meningar ar fullstandigt obegripliga for en lekman. Vad &r 5 ars regn? Vad menas med
"fordrojningsvolym"? Vad menas med "strypning"? Vad innebar "med klimatfaktor"? och vad betyder
"tilldten témning"?

Sverige har en spraklag sedan 2009. Lagens paragraf 11 lyder sd har: 11 § “Spraket i offentlig
verksamhet ska vara vardat, enkelt och begripligt.”

Det borde innebara att medborgare, for att de ska ha majlighet att Iamna nagot sa néar vélgrundade
synpunkter behover forsta vad som star i texterna. Annars ar ju demokratin asidosatt och
mojligheten att lamna synpunkter asidosatt.

Jag fattar mycket val att yrkesman anvander facktermer sinsemellan, men i kommunikationen med
medborgarna maste val atminstone sammanfattningarna vara skrivna pa vardad, enkel och begriplig
svenska?

Kommentar: Planbeskrivningen uppdateras vad galler beskrivning av dagvatten och
lasbarheten ses 6ver generellt. Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger
vad som till exempel ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med
mera. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan och &r en beskrivning
av de avvagningar och stdllningstaganden som gjorts ndr planen tagits fram. Resultatet av
utredningarna finns beskrivet i planbeskrivningen.

Med ett 5-arsregn menas en regnmangd som aterkommer i snitt vart femte ar. Med
klimatfaktor menas att vid berdkning av skyfall, berdknas en 6kad regnmangd om 25 procent
relativt dagens situation, detta med hansyn till férandrade klimatforhallanden. Tillaten
tomning av ett befintligt 5-arsregn innebar att det befintliga ledningsnéatet kan ta emot ett
5-arsregn och att resterande volymer ska tas om hand om lokalt.

Privatperson 10
Salems kommun saknar platser dar ungdomar kan motas utomhus for aktiviteter och sport och dar
det naturligt finns vuxna. Tex vid en utomhusrink for skridskor. Onskvart skulle vara en aktivitetsplats

dar man kan dgna sig at flera olika sporter. Skridskor, utegym, hinderbana, skatepark mm.

Pa den hér typen av platser framjas rorelse och det finns ofta manga vuxna som skapar trygghet.
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Om Salem vill vara en kommun som satsar pa ungdomar och sport sa maste det finnas en
utomhusrink. Ishallen ar alltid uppbokad och saknar allmanhetens istider.

Kommentar: Parkens exakta innehall av aktiviteter bestdms i ett senare skede. Det som idag
illustreras ar bland annat en bollplan (“Kulan”), en lekplats och en scen. Synpunkterna tas med
till kommande arbete och skickas vidare till landskapsarkitekterna som arbetar med parken.
Kommunen bedémer att bostader som vetter mot parken kan ge 6kad trygghet.

Privatperson 11

Funderingar pa var parkeringarna kommer att finnas for de nya husen. | dag ar det oftast fullt pa den
stora parkeringen sa dar finns det inte mojlighet for fler bilar dar. Skulle vilja veta hur det kommer att
se ut eller vilka tankar som finns.

Varfor integrerar man inte nya kommunhuset med all-aktivitetshus med simhall i denna istallet for att
renovera den gamla, har man réknat pa vad det skulle kosta, ta Solnas nya simhall som exempel.

Jag 6nskar ocksa att nar man gor sadana byggnader att det gors 1 stor lekplats och aktiviteter pa
samma yta. Viktigt ocksa att infrastrukturen fungerar med bussar till olika hall, skulle nog vara bra att
fa direktbussar till Stockholm da det ofta ar fullt pa pendeltaget.

Onskar fa lite svar om hur det ar tinkt.

Kommentar: Parkering har studerats och planen medger cirka 0,75 parkeringsplatser per
bostad i snitt. Totalt planeras cirka 430 platser for boende, vilket planeras i kvarter A (300 p), H
(40 p),  och J (90 P).

Kommunen har av ekonomiska och hallbarhetsmassiga skal valt att renovera och modernisera
den befintliga simhallen.

En stor lekplats ar planerad i “Salemparken”, strax norr om kvarter G (Medborgarhuset).
Parkens exakta innehall av aktiviteter bestams i ett senare skede. Synpunkterna skickas vidare
till landskapsarkitekterna som arbetar med parken.

Kommunen har en kontinuerlig dialog med Trafikférvaltningen (Region Stockholm) kring utbud

av kollektivtrafik. Kommunen har lyft behovet av direktbussar till Stockholm och Sédertélje
med Trafikforvaltningen.
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Privatperson 12

Jag tog del av informationen pa kommunens samradsmote 23/11 och jag har dven tagit del av
detaljplanen. Jag kan i nuldget sdga att det ar mycket spannande forslag men det férutsatter att
boendeprojektet synkar med forandring/utveckling med Salem C.

o Med inflyttning av 1000 personer sa kravs ett kdpcentrum som ar anpassat och
konkurrensutsatt efter 6kat antal ndarboende.

e Det dr viktigt att SalemForetagarna/Centrumféreningen/butiksdgare ar en remissinstans
tillsammans med centrumagare.

e Dessutom att butiksdgare har mojlighet att paverka infrastrukturen kring parkering och
kdpcentrum.

Om/nér det blir en politisk enighet kring Malbilden f6r Salems stadskérna sa behovs en eller flera
digitala enkater for att fa ratt beslutsunderlag.

Jag ar fullstandigt medveten att fragan om utvecklat kdpcentrum inte 4r en kommunal fraga men ar
valdigt kopplat till nyproduktion av boende och utformning av nya stadskarnan.

Kommentar: Salem Foretagarna ar en remissinstans och har fatt férslaget pa remiss. | detta fall
har dven dgaren till Salem 5:7 och 5:8, Salems Centrum, fatt forslaget pa remiss i form av
sakdgare. Det ankommer hyresvdrden att informera sina hyresgaster (ex. butiksagare) om
pagaende planer. Kommunen har annonserat i kommunhuset, pa hemsidan, i lokalpress och
via social media om forslaget. | forslaget finns stora ytor med verksamhetslokaler planerat,
vilket kan leda till storre utbud och mer konkurrens. Detaljplanen kommer i ndsta skede skickas
pa sa kallad granskning, vilket innebar ytterligare en mojlighet att inkomma med synpunkter.

Privatperson 13
Jattebra med bostdder och gronska med fina lekplatser, en stor lekplats for alla aldrar &r nagot jag
saknat i Salem da jag sjalv hade smabarn. Dar man kan samlas och umgas med barnen.

Sen ser jag garna att man bygger en ny simhall. Den byggnaden kan dven ha andra typer av lokaler,
som medborgarna kan nyttja.

Kommentar: “Salemparken” utgor en viktig del av stadsdelen och kommunen delar
uppfattningen om att behov finns av en storre lekplats. Utformningen av “Salemparken”
kommer att arbetas vidare med efter att detaljplanen vunnit laga kraft och genomférandet av
detaljplanen paborjats. Kommunen har av ekonomiska och hallbarhetsmassiga skal valt att
renovera och modernisera den befintliga simhallen.
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Privatperson 14

Jag foredrar att stadskdrnan bor kunna innehalla byggnationer med integrerad simhall,
multianvandning av kulturscen eller sport/seminarielokaler samt bibliotek men ocksd kommunhus.
Integrering av flera funktioner kan gynna bra anvandning for manga och mojlighet att bygga
energieffektivt. Har kan kulturskolan ocksa kunna husera. Bostdder borde kunna anlaggas dar
murgréneomradets undermaliga lokaler eller de som kan réddas.

Kommentar: Kommunen delar uppfattningen om att det ar bra med samutnyttjande
funktioner i Medborgarhuset. Bibliotek och kulturskolan foreslas placeras i Medborgarhuset.
Kommunen har av ekonomiska och hallbarhetsmassiga skal valt att renovera och modernisera
den befintliga simhallen. Vad galler sport inomhus majliggérs det i Sdbyskolan och
Fagelsangens skola.

Privatperson 15

Forslaget ser bra ut! Kanske ar det lite for manga bostader. Viktigt att vara radd om den nuvarande
miljon, som jag foljt i 50 ar. Det skulle finnas plats for ytterligare en livsmedelsbutik. "Willys Super
Mercado" skulle ge bra fart till kommunen.

Kommentar: Ett 6kat antal bostader ger 6kat underlag for service. Forslaget mojliggér mindre
lokaler lampliga for exempelvis handel med livsmedel, sdsom kiosk eller en mindre
livsmedelsbutik.

Privatperson 16

Salems nya stadskarna bor innehalla en ny simhall och nuvarande simhall gérs om till lokaler sa att
Medley kan utnyttja till gymverksamhet ordentligt. Idag anvander Medley utrymmen som tidigare
varit omkladningsrum, skyddsrum mm samt att det ar trangt, dalig belysning och dalig luft. Om inte
Medley ska utnyttja ytan sa kan man ha en ny inomhushall fér andra sporter som har svart att
etablera sig och fa tider och ytor eftersom fotbollsintresset ar sa stort i kommunen. Man bor dven
separera undervaningen till medborgarna och 6vervaningen till Sabyskolan.

Jag hoppas att det inte byggs fler parkeringsplatser utan man hanvisar alla till den stora
parkeringsplatsen som finns vid Salem Centrum. Behdver man mer parkeringsplatser sa ar mitt
forslag att bygga pa hojden for att fa plats med fler bilar men vill helst se en minskning av personbilar
och mer gemensamma alternativ. Sabytorgsvagen bor begransas for endast kommunaltrafik, taxi och
for blaljuspersonal mellan vagkorsningen Skyttorpsvagen ner till den nya vagen till Fagelsangens
skola.
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En lokal polisstation ar att dnska for att sakra tryggheten i omradet, men dven i kommunen som
helhet. Aven ett nytt bibliotek behdvs som &r anpassat fér att méta medborgarnas behov och vicka
deras intresse.

Kommentar: Projektet med renoveringen och modernisering av den befintliga simhallen pagar
nu. Synpunkterna har framférts till projektledningen av renoveringen fér simhallen.

Boendeparkering har studerats och planen medger cirka 0,75 parkeringsplatser per bostad i
snitt. Totalt inom planomradet planeras cirka 430 platser for boende, och kan fordelas pa
féljande satt: kvarter A (300 p), H (40 p), | och J (90 P). Befintliga bestksparkeringar (38 st) norr
om Sabyhallsvagen, pa den kommunala fastigheten Salem 5:24, kommer att tas bort och avses
ersattas i garage inom Kv G (Medborgarhuset) alternativt i kvarter A.

Att begrénsa trafiken pa Sabytorgsvagen skulle innebéra att all 6vrig trafik leds mellan
centrumparkeringen och Sabyvagen, vilket i sin tur skulle ge samre framkomlighet.

| Medborgarhuset planeras ett nytt bibliotek. Ytor for lokaler som skulle kunna nyttjas av
polisen mojliggors av planforslaget. Nagra konkreta planer har inte foreslagits och fragan
hanteras av polismyndigheten.

Privatperson 17

Planerna ser bra ut tycker jag. | samband med ombyggnaden tycker jag att ni ska se 6ver infart/vag
till ishallen. Ingen bra korsning med gangbana vid Sabyhallen, bredda végen eller skapa nagra
motesplatser.

Kommentar: Under planarbetet har fragan om vag till ishallen studerats noggrant och olika
alternativ utretts (se trafikutredning, Norconsult 2022). Nagon annan infart an den befintliga
beddms inte som realistisk. Ytan runt "Kulturtorget" ar en utmaning ur trafiksynpunkt och har
studerats vidare infor granskning.

Privatperson 18

Gangtrafikanter och biltrafik kommer att samsas vilket inte ar acceptabelt

Detta géller dven cyklister och bilar

Det saknas helt uppgifter om antalet parkeringsplatser for bilar idag jmf med forslaget. Jag
ser att P-platser kommer att forsvinna. P-platser i hus G fér vem? Som boende i Ronninge
med en buss som gar 1 ggr/tim, ej pa kvallar och helger, behover vi parkeringsplatser for tex
besok pa vardcentralen. P-platser vid busshallplatserna saknas. Att parkera vid Ronninge
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station och ga ca 1 km x 2 &r inte ok. Vi 4r manga som har besvar utan att ha handikappbevis.
Ger forminskad tillganglighet.

Se till att antalet P-platser blir fler an idag.

Att ha trappor mellan hus | och J, sid 52 i gestaltningsprogrammet, ar helt ogenomtankt:
Sabyhemmet med aldreboende och korttidsboende samt boendekvarter finns nedanfor.
Detta ar helt oacceptabelt da personer med tex rullstolar INTE kan ta sig upp. Se till att
tillgangligheten ar OK for ALLA i hela planen.

Miljokonsekvensbeskrivningen: Saknar genomtankta och klara motiveringar i flera fall varfor
paverkan kan accepteras. Den grona kilen som finns i Salemsdalen, hur menar ni att den blir
battre?

Kommentar: En barande idé med planen &r en stadskarna dar trafikslag blandas i l1ag hastighet.
Detta 4r en medveten strategi som skiljer sig fran tidigare planeringsideal da trafikslag skiljdes
at.

Avseende besoksparkering kommer planen att innebara en mindre férdandring. De 38
p-platserna, inom kommunens fastighet, som idag vetter mot norr och grusplanen kommer att
ersattas. | kvarter G kommer det att ske genom ett allmant tillgdngligt garage med cirka 70
platser varav cirka halften kommer att nyttjas av besdkare. Kommunen bedémer att
tillgangligheten for parkering inte forsamras pa grund av detaljplanen.

De naturliga héjdskillnaderna kring centrum &r en utmaning i planarbetet for att na fullgod
tillgdnglighet, avseende lutningar, enligt dagens standard. Kommunen har studerat méjligheten
att anlagga en tillganglig ramp (1:20) mellan Fredriksbergsvagen och “Vardagstraket” (ytan
framfér Murgronan) och funnit att den skulle ta upp en mycket stor yta och att
anvandbarheten blir begransad. Istéllet foreslds en trappa pa platsen. Personer med
rérelsehinder hanvisas till straket 6ster om kvarter J. En ytterligare tillgdnglig gangkoppling
diagonalt upp till Sdbyskolan kommer att studeras vidare infor granskning.

Privatperson 19

| Salems stadskéarna ska enligt handlingarna "den generella skalan vara fyra vaningar upp till
takfot." "Inom centrum efterstravas urbana kvaliteter med smaskalig karaktar, intim skala och
detaljrika miljoer i 6gonhdjd." Nar man ser forslaget ar det uppenbart att man i gestaltningen
har forlorat dessa utmarkta mal ur sikte. Kvarter A och H ar de tydligaste exemplen pa att
ambitionerna att bygga smaskaligt har férsvunnit pa vagen. Hade man hallit fast vid 4
vaningar + en indragen takvaning hade det varit utmarkt, men nu har gransen fér vad som
kan betecknas som "smaskalig karaktar" definitivt passerats. Alltsa maste forslaget skalas ner
for att leva upp till de ovan formulerade malen.
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e Klimatkrisen kraver stor hdansyn i all nybyggnation. En avgorande faktor ar vad for slags
stomme som anvands. Darfor maste trastommar féreskrivas for den byggnation som
planeras i Salem. Skulle det av tekniska skal inte vara maijligt, maste klimatreducerad
ekobetong anvandas.

e P3laga byggnader ska sedumtak anldggas for att ddmpa dagvattenflédet. P4 Gvriga tak maste
solceller vara det sjalvklara alternativet, vilket maste skrivas in i detaljplanen som ett skarpt
krav, inte som en option som en byggherre kan strunta i.

e For att minimera behovet av privatdgda bilar och med de féljande krav pa parkeringsplatser,
ska forutsattningarna for bilpooler med elbilar byggas in i kvartersstrukturerna. Sjalvklart ska
trygga cykelparkeringar ocksa finnas i alla kvarter, med laddmajligheter for elcyklar.

o Medborgarhuset bor innehalla en simhall, som kan ta den plats som nu &r avdelad for
parkering. Parkeringen far hanvisas till parkeringshuset pa Skyttorpsidan.

e Utvecklingen mot en mer cirkuldr ekonomi ar viktig, inte minst ur klimatsynvinkel. For att
skapa forutsattningar for en verksamhet av typen "fritidsbank", med utlaning av sport- och
fritidsutrustning behovs en lokal i medborgarhuset. | foérlangningen skulle den verksamheten
ocksa kunna ldna ut verktyg man sallan anvander. Ytterligare 6nskvarda verksamheter i en
sadan lokal skulle kunna vara en cykelverkstad.

e For att skapa en god utemiljé maste det till mycket vaxtlighet. Detta ar av stor betydelse for
lokalklimatet, luftkvaliteten och temperaturen. Trad ska planteras langs alla gator. | alla
markplan dar det inte ar lokaler, ska plantering langs husfotterna utféras. Lar av kvarteret
Tradgardslunden i Ronninge C!

Kommentar: Kommunens tolkning av begreppet “smastadsidentet” ar en generell
byggnadshojd om fyra vaningar och med mojlighet till ytterligare en eller tva indragna
vaningar. Marknivaerna i omradet varierar och skapar utmaningar. Vaningsantalet varierar
beroende pa kvarterssida och suterrdngvaningar ar vanliga i planforslaget. Kvarter H har
reviderats infor granskningsforslaget avseende placering och gestaltning. Kvarter A har fortsatt
ett vaningsantal om 4+2.

Kommunen far inte foreskriva specifika tekniska Iosningar men delar uppfattningen att det &r
viktigt att hansyn tas till klimatpaverkan vid val av material. Om kommunen stéller andra krav
dn vad som foljer av 4 kap 12 och 16 §§ PBL vid planlaggning eller i samband med
genomforande av detaljplaner dr dessa utan verkan. Syftet med begransningen av egna
kommunala krav ar att tekniska egenskapskrav ska vara forutsdgbara och enhetliga 6ver hela
landet och pa sa vis hindra merkostnader vid byggande. Bestammelsen ska forhindra att
kommunerna anvander det sa kallade planmonopolet eller sin funktion som
myndighetsnamnd for att forma den enskilde att acceptera krav och darmed kostnader som
gar langre an vad lagstiftaren anser vara nodvandigt for att sakerstalla ett hallbart byggande.
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Det ar ocksa viktigt att bibehalla en viss flexibilitet i detaljplanen da tekniska lI6sningar som
exempelvis solceller kan férandras 6ver tid.

Kommunen har av ekonomiska och hallbarhetsmassiga skal valt att renovera och modernisera
den befintliga simhallen.

Totalt planeras cirka 300 parkeringsplatser i kvarter A. Parkeringshuset kan inte hysa fler
parkeringsplatser givet nuvarande antal vaningar. Att uppféra ytterligare vaningar i
parkeringshuset skulle motverka ambitionen om smaskalighet. Det har dven studerats
noggrant med avseende pa solljusférhallandena och konstaterats vara att ej vara lampligt.
Parkeringshuset dr endast avsedd fér boendeparkering med hansyn till trygghet och sdkerhet.
Avstandet mellan kvarter A och simhallen ar cirka 200 meter, vilket ar langre an till nuvarande
parkering. Om parkering hanvisas till kvarter A finns det dessutom risk att besokare till
simhallen parkerar pa képcentrumets parkering.

Kvarter G (Medborgarhuset) regleras med KCB (Kontor, Centrum och Bostader), vilket innebar
att namnda aktiviteter kan inhysas i lokalerna.

Tradplantering planeras i parken, langs Skyttorps- respektive Sabytorgsvagen liksom inne i
“Skyttorpskvarteren”. Plantering langs husens fasader, pa privat forgardsmark, ska anordnas
dar det ar lampligt. | gestaltningsprogrammet finns dessa ytor utpekade.

Privatperson 20
Nar en sadan stor férandring av Salems centrum ska genomféras, kan det ge storre eller mindre

paverkan pa klimatet. Har finns en majlighet att vélja de |6sningar som ger lagst vaxthusgasutslapp
bade vid nybyggnation och vid anvandning, och att gora det latt foér boende i Salem att minimera sina

utslapp, och framja biologisk mangfald.

Nedan foljer ett antal punkter som kan minska klimatpaverkan fran det nya omradet:

Det ar viktigt att husen byggs med material, metoder och maskiner som ger sa laga
vaxthusgasutslapp som maijligt, och att resultatet blir hus som star i minst 100 ar och drar
minimalt med energi (nettonollhus eller plushus). | gestaltningsprogrammet star att husen
ska ha tra- eller putsfasader, men inget om vad stommen ska besta av. Det &r viktigt att vélja
material med sa lag paverkan pa klimatet som majligt och helst tra.

Ge mojlighet for boende i kommunen att ga eller cykla till skola och arbete, samt for att
utratta dagliga drenden. | planen saknar jag en genomfartsled for cykel fran Tumbahallet
(norrifran) mot Ronninge centrum (sdderut). Istallet blandas cyklister och fotgdngare pa flera
cykel-/gangvagar, vilket dr negativt for framkomlighet f6r bada grupperna.
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e Tak bor forlaggas sa att lutningen och orientering gor det fordelaktigt att satta solpaneler,
och alla tak bér ha solpaneler, eller grona tak med t ex sedumvaxter. |
gestaltningsprogrammet ser det ut som de flera tak &r i 6st/véstlig riktning vilket gor att man
gar miste om mojligheten att satta solpaneler pa taken.

e Forutsattningar ska ges for delningsekonomi, tex plats for bilpool med laddstationer for
elbilar, verktygsbod for att hyra verktyg. Finns det med i planerna?

e Underlitta cirkuldr ekonomi genom tex aterbruksbod/-rum, reparationsverkstad for att
reparera saker. Finns det med i planerna?

e Minska behovet av konstgjord kyla sommartid, genom att behalla sd manga befintliga trad
som mojligt och plantera trad som skuggar vagar/hus/torg. | det forslag som presenteras ar
det relativt mycket hardgjorda ytor och lite trad och gronska.

® Minimera hardgjorda ytor for att minska risken fér 6versvamning vid stora regnmangder. Det
ser ut som stora delar av planomradet kommer att ha asfalt eller stenplattor som
markbeldggning enligt det gestaltningsprogram som tagits fram och beskrivning i
dagvattenutredningen. Det ar inte 6nskvart ur dversvamningssynpunkt och inte heller med
tanke pa biologisk mangfald eller med tanke pa uppvarmning av ytorna mellan husen pa
sommaren. Dagvattenutredningen pekar pa flera olika atgdrder som kan gora att dagvatten
renas innan det nar Uttran, samt att kunna hantera stora regnmangder. Utnyttja de forslagen,
men lagg till vikten av att gronska ger mer varde i form av biologisk mangfald och dessutom
ar en bra miljé fér manniskor att vistas i.

Som sagt, det omrade som byggs nu ska byggas for att sta dar lange, och da ar det extra viktigt att det
blir vdl genomtankt. Det behover stédja en livsstil som uppfyller klimatmal om hogst 1 ton C02e
utslapp per person och ar, dvs en hallbar livsstil.

Kommentar: Kommunen far inte foreskriva specifika tekniska I6sningar men delar
uppfattningen att det ar viktigt att hansyn tas till klimatpaverkan vid val av material. Om
kommunen stéller andra krav dn vad som féljer av 4 kap 12 och 16 §§ PBL vid planldaggning
eller i samband med genomférande av detaljplaner, dr dessa utan verkan. Syftet med
begransningen av egna kommunala krav ar att tekniska egenskapskrav ska vara forutsagbara
och enhetliga 6ver hela landet och pa sa vis hindra merkostnader vid byggande. Bestdmmelsen
ska forhindra att kommunerna anvander det sa kallade planmonopolet eller sin funktion som
myndighetsnamnd for att forma den enskilde att acceptera krav och ddrmed kostnader som
gar langre an vad lagstiftaren anser vara nodvandigt for att sakerstalla ett hallbart byggande.
Det ar ocksa viktigt att bibehalla en viss flexibilitet i detaljplanen da tekniska lI6sningar som
exempelvis solceller kan férandras 6ver tid.
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Detaljplanen for Salems stadskarna syftar till att skapa en intim stadsmiljo dar trafikslag
blandas pa gaendes och cyklisters villkor. Det finmaskiga gatunatet ger manga olika mojligheter
att rora sig bade till fots och till cykel. Planeringen féljer Trafikverkets standard Vagars och
gators utformning (VGU).

Kommunen far inte foreskriva specifika tekniska I6sningar men delar uppfattningen att det &r
viktigt att hansyn tas till klimatpaverkan vid val av material. Val av kvartersstruktur ger att vissa
tak inte ar lampliga for solpaneler.

Sedan den 15 maj 2020 ar laddning av elfordon ett nytt egenskapskrav i plan- och bygglagen.
Kraven innebar bland annat att nya bostadshus med fler an tio parkeringsplatser i byggnaden
eller pa fastigheten ska ha ledningsinfrastruktur till alla parkeringsplatser. Inom omradet
kommer laddning av elfordon mojliggoras. Bilpool samt uthyrningslokal regleras inte genom en
detaljplan.

Planens bestdmmelser kraver att samtliga bostadskvarter ska erbjuda lokaler (minst 70
kvadratmeter per kvarter). Dessa skulle kunna nyttjas for exempelvis aterbruksrum eller
mindre reparationsverkstad.

Detaljplanen for Salems stadskarna syftar till att skapa en intim stadsmiljo. |
“Skyttorpkvarteren” forutsatter det att Skyttorpsskolan med omgivning helt omvandlas. Nya
trad planeras, bland annat i “Salemparken” och langs Sabytorgsvagen samt i
“Skyttorpskvarteren”.

En ambition i planarbetet har varit att begransa mangden hardgjorda ytor. Bade en
dagvattenutredning och en skyfallsutredning har tagits fram inom planarbetet. Dagvattnet
kommer att renas och fordréjas inom planomradet och bedoms darmed inte att paverka
miljokvalitetsnormerna for recipienten Uttran. Utbyggnaden av kvarterens gardar och
forgardsmark ar utformade for att kunna hantera dagvatten.

Enligt framtagen skyfallsutredning framgar att ingen bebyggelse riskerar att 6versvammas.
Stora delar av skyfallsvattnet planeras att ansamlas i “Salemparken”.

| Salems stadskéarna ska en hallbar livsstil vara mojlig. Detta astadkoms genom en relativt tat

och energieffektiv bebyggelse, genom att det ar nara till service och enkelt att valja cykel eller
kollektivtrafik.
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De hus som nu byggs ska forhoppningsvis sta i minst 100 ar och da ar det viktigt att de uppfyller
hogsta standard avseende klimatpaverkan och ar anpassade for en hallbar livsstil.

Nedan foljer ett antal punkter som kan minska klimatpaverkan fran det nya omradet:

e Det ar viktigt att husen byggs med material, metoder och maskiner som ger sa laga
vaxthusgasutslapp som mojligt, och de drar minimalt med energi (nettonollhus eller
plushus). | gestaltningsprogrammet star att husen ska ha tra- eller putsfasader, men inget om
vad stommen ska besta av. Det ar viktigt att valja material med sa lag paverkan pa klimatet
som mojligt och helst tra. Certifieringar som t.ex. Miljobyggnad Guld ar nagot att strdva mot.

e Ev. uppvarmning av hus bor ske sa med basta mojliga nya teknik for att vara framtidssakrad
och inte beroende av gammal teknik.

® Ge mojlighet for boende i kommunen att ga eller cykla till skola och arbete, samt for att
utratta dagliga arenden.

e Tak bor forlaggas sa att lutningen och orientering gor det férdelaktigt att satta solpaneler,
och alla tak bor ha solpaneler, eller gréna tak med t ex sedumvaxter. |
gestaltningsprogrammet ser det ut som de flera tak ar i 6st/vastlig riktning vilket gér att man
gar miste om mojligheten att sitta solpaneler pa taken.

e Forutsattningar ska ges for delningsekonomi, tex plats for bilpool med laddstationer for
elbilar, verktygsbod for att hyra verktyg. Finns det med i planerna?

e Underlatta cirkuldr ekonomi genom tex aterbruksbod/-rum, reparationsverkstad for att
reparera saker. Finns det med i planerna?

e Minska behovet av konstgjord kyla sommartid, genom att behalla sd manga befintliga trad
som mojligt och plantera trad som skuggar vagar/hus/torg. | det forslag som presenteras ar
det relativt mycket hardgjorda ytor och lite trad och grénska.

® Minimera hardgjorda ytor foér att minska risken fér 6versvdmning vid stora regnmangder. Det
ser ut som stora delar av planomradet kommer att ha asfalt eller stenplattor som
markbelaggning enligt det gestaltningsprogram som tagits fram och beskrivning i
dagvattenutredningen. Det ar inte 6nskvart ur dversvamningssynpunkt och inte heller med
tanke pa biologisk mangfald eller med tanke pa uppvarmning av ytorna mellan husen pa
sommaren. Dagvattenutredningen pekar pa flera olika atgarder som kan gora att dagvatten
renas innan det nar Uttran, samt att kunna hantera stora regnmangder. Utnyttja de forslagen,
men lagg till vikten av att gronska ger mer varde i form av biologisk mangfald och dessutom
ar en bra miljo for manniskor att vistas i.

Detta omrade ska sta dar lange, och da ar det extra viktigt att det blir val genomténkt. Det behéver
stodja en livsstil som uppfyller klimatmal om hogst 1 ton C02e utsléapp per person och ar, dvs en
hallbar livsstil, for att klara kraven enligt Parisavtalet.
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Kommentar: Se kommunens kommentar till yttrande av privatperson 19 och 20.

Privatperson 22

| planen star att ldsa: “UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILIOPAVERKAN ENLIGT MB 6 KAP. §5 Bygg-
och miljéenheten har tillsammans med plan- och exploateringsenheten gjort en undersékning av
miljopaverkan enligt Miljobalkens (MB) 6 kap. § 5. Den sammantagna bedémningen ar att en
strategisk miljdbedomning inte ar nédvandig”.

Ur hallbarhetssynpunkt ar det mycket negativt att riva befintliga byggnader. Nu skall hela Murgrénan,
biblioteket, kommunalkontoret och Skyttorpsskolan rivas. Har inte kommunen en hallbarhetsplan att
forhalla sig till?

Av den anledningen borde en strategisk miljobedémning utféras.

2. | planen star att lasa: "1 direkt anslutning vaster om planomradet finns Sabyskolan med elever i
arskurserna F-9. Skolan planeras stdngas ner och ersattas med den nya skolan Fagelsangens skola”.

Sabyskolan bor inga i detaljplanen. Det bér utredas vad denna stora yta med centralt lage skall
anvandas till, annars ar det en stor miljoforstorelse.

3. | planen star att ldsa:” | medborgarhuset planeras bland annat for ett nytt bibliotek, samlingslokal,
café/ restaurang och kontor fér kommunens forvaltningar”.

Dar finns ingen scen/biograf planerad. Murgrénan har ju varit en fungerande biograf i sa manga ar
och biblioteket ar ljust och trivsamt. Nu valjer man att lagga det nya medborgarhuset nedanfér en
Iang backe dit personer med rorelsehinder kommer ha svart att ta sig.

Behall Murgrénan och biblioteket och renovera dem dar for att behalla tillgangligheten for
rorelsehindrade personer att besdka dessa institutioner.

4. Saby sim- och sporthall ska genomga en omfattande modernisering. Beslutet togs under tekniska
namndens sammantrade 28 september, 2023. Renoveringen planeras att ske i tva etapper med start
ar 2025. Under tiden simbassdngen ar stangd i cirka ett ar och simundervisning inte kan ske i Salems
kommun forlaggs den simundervisningen till narliggande kommuner i samrad med berérd
forvaltning.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsenheten

60



SAMRADSREDOGORELSE

#a* Salems BRGE
< kommun

Bygg en helt ny simhall i stéllet for att renovera den befintliga som aldrig varit andamalsenlig. Satsa
pa barnens simundervisning och dven de vuxna som behdéver vattengymnastik. Det brukar aldrig Iona
sig att renovera gamla simhallar.

5. Det ar svart att forsta hur parkeringarna ska l6sas i centrum i Salems stadskarna. Avstanden ar
stora inom kommunen och busstrafik finns inte alls inom vissa delar av kommunen. Vi har manga
stora kdpcentrum i de narliggande kommunerna som foérsamrat Salems centrums attraktivitet.

Det maste finnas parkeringar for att besdka vardcentral, apotek och kommunalkontor och kunna
handla mat annars kommer Salems centrum avfolkas! Redan nu finns det flera tomma lokaler i
Salems centrum.

6. Slutliga kommentarer: Det kommer bli enormt dyra bostader for att fa projektet att béra sig. |
stallet for att bygga sa manga bostader borde man istéllet bygga fler motesplatser for foreningarna i
kommunen. Jag forstar inte hur mycket man skall fa in pa den gamla bollplanen. Kvarvarande gronyta
kan inte bli stor, det borde satsas mer pa métesplatser ute for den varma delen av aret.

Det verkar inte heller finnas nagon samlingsplats for ungdomarna i Salems nya stadskarna. Det borde
det gora for annars ar det risk att de bara driver runt och skapar otrygghet for sig sjalva och 6vriga
invanare.

Ar det verkligen ratt tid att satsa pa en sddan nybyggnation samtidigt som Sédra Hallsta skall byggas?
Det projektet kommer ta en stor del av kommunens pengar i ansprak. Dessutom sker det en
utflyttning fran Stockholmsomradet pa grund av férdyrande boendekostnader. Det kanske inte
kommer finnas sokande till alla bostader som byggs eftersom de sékandes ekonomi inte uppfyller de
hoga krav som numera stélls dven for att fa en hyresratt (med fast anstallning mm). Finns det
exploatorer for detta projekt? Det ar sdkert storre vinstmarginaler att bygga mer centralt i Region
Stockholm for intresserade exploatdrer.

Dessutom verkar ju inte SL pa nagot satt satsa pa busstrafiken da flera busslinjer nu laggs ned i
regionen. Salems livlina (nar pendeln inte fungerar) buss 745 (fran Uttran genom Salem) mot
Fridhemsplan ldggs ned i dag den 11 december 2023. Salems stadskdrna ar ju helt beroende av en
fungerande busstrafik till pendeln i Rénninge och Tumba for de boende nar det blir fa
parkeringsplatser i Salems centrum.

Den 30 juni 2023 hade vi 17 525 invanare i Salems kommun, vilket ar en liten kommun som planerar
for manga stora byggprojekt samtidigt. Kommunens politiker borde besluta om att forslaget for
detaljplanen Salems stadskdrna skall omarbetas for att anpassas till dagens ekonomi med férdyrade
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kostnader for byggnation, 6kade rantekostnader med férsamrad ekonomi bade for kommunens
invanare och Salems kommun sjalva.

Kommentar: Kommunen har inget hallbarhetsdokument men tagit beslut om att inleda ett
arbete med ett policydokument; “fardplan for klimat”. Kommunen delar uppfattningen att
rivning av fungerande befintlig bebyggelse kan ha en negativ klimatpaverkan. Samtidigt ska
andra faktorer vagas in sasom ett mer effektivt markutnyttjande. Fler boende inom en
begransad yta kan ge skalfordelar vad géller exempelvis transport, service och uppvarmning.
En viktig del av den nya stadskarnan ar ett Medborgarhus, vars centrala placering (néra parken,
centrum och simhallen) utgér en viktig aspekt i den nya strukturen. | och med detta frigors
mark (kvarter | och J) fér bostader.

Det ar riktigt att kommunen beddmer att ett genomférande av planforslaget inte kan antas
medféra en betydande miljopaverkan och att en strategisk miljébedémning darfor inte
behover genomforas. De fragor som behdver redas ut har hanterats i samband med
framtagandet av detaljplanen. Det géller bland annat risk vid olycka i ishallen och simhallen,
riskutredning av transport med farligt gods, dversiktlig markmiljdundersékning, geoteknisk
undersdkning, ras och skred, radon och kulturmiljovarden. Vidare har dagvatten, skyfall,
solljus, buller, trafik och barnkonsekvenser utretts. Markavvattningsforetaget
(Fagelsta-Hallinge) har utretts under planarbetet.

Sabyskolans framtid utreds for narvarande (2025) och dess anvandning ar annu inte bestamd.

Kommunen avser behalla nuvarande funktioner i Murgrénan i det nya Medborgarhuset.
Ytterligare funktioner utreds. Huvudentrén kommer att vara férlagd mot Sabyhallsvagen intill
en ny offentlig plats; “Kulturtorget”. Byggnaden kommer vara fullt tillgdnglig for personer med
funktionsvariationer. Gagatan, som i forslaget kallas "Vardagsstraket", liksom den nya
gangvagen ned till parken mellan simhallen och Medborgarhuset har en lutning under 5
procent, vilket uppfyller dagens tillganglighetskrav.

Kommunen har av ekonomiska och hallbarhetsmassiga skal valt att renovera och modernisera
den befintliga simhallen.

| Salems stadskarna planeras for cirka 600 nya bostader, vilket innebar cirka 1200 nya boende.
Detta ger ett 6kat underlag till service och kommersiell verksamhet. Dagens centrumparkering
kommer att besta och de 38 kommunala parkeringsplatserna som ligger langs med
Sabyhallsvagen inom kommunens fastighet Salem 5:24, kommer att ersattas inom Kv G
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(Medborgarhuset). Alla nytillkomna boende inom planomradet ges mojlighet till parkering,
antingen i garage eller i parkeringshus inom kvarter A.

Ekonomin avseende genomférandet har studerats noga infor och under planarbetet. Lokaler
foreslas inom kvarterens bottenvaningar, vilka exempelvis kan hysa foreningsliv.

Den befintliga fritidsgarden pa Sabytorgsviagen 14 kommer att vara kvar.

Avsikten i Salems stadskarna ar att det ska finnas blandade upplatelseformer, bade
bostadsratter och hyresratter. Med det som utgangspunkt har kommunen valt exploatérer som
fatt option pa att forvarva mark (sk markanvisning). Efterfragan paverkas bland annat av
konjunkturlage, rantenivaer, skatteregler, statliga och bankinitierade kreditrestriktioner samt
av férekomsten av statliga stimulansatgarder. Detta ar inget unikt for Salems kommun. Inte
sallan hamnar kommunerna i en valsituation pa kort sikt; att prioritera att bygga det som det
finns efterfragan pa eller att avvakta annat marknadslage. | vilken takt bostdder, som idag
planeras inom kommunen, blir tillgangliga pa marknaden bestams och klargors i ett senare
skede.

Kommunen har en kontinuerlig dialog med Trafikférvaltningen (Region Stockholm) kring utbud
av kollektivtrafik. Kommunen har lyft behovet av direktbussar till Stockholm och Sédertélje
med Trafikforvaltningen.

Privatperson 23
For det forsta vet jag inte varfor det kallas "stadskarna". Salem ar ingen stad - vad menar man
egentligen med ordvalet stadskadrna?

Vi som bor/har bostdder i Salems kommun har valt denna plats for att det &r smahusprégel pa
kommunen. Vill man vara omgiven av betonghus ska man soka sig till andra kommuner.
Det ar viktigt att Salems kommun varnar om detta.

Salems kommun har vaxt i rekordfart senaste aren. Tyvarr har man negligerat den 6kade trafiken och
bullret som trafiken for med sig. Vi som bor nara trafikerade vagar har markt av hur trafiken har 6kat
dygnet runt, dag som natt, senaste aren.

Vi har framfort synpunkter pa sankt hastighetsgrans fran 50 till 40 i korsningen
Sabytorgsvagen/Skyttorpsvdgen utan att fa gehor for det fran kommunen. Det ar allmant kant att
trafikbuller minskar med sankt hastighet samtidigt som trafiksdkerheten 6kar. Besok Sodertalje
kommun och ta lardom av hur man har tillampat hogsta hastighetsgrans till 40 i hela kommunen.
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Man har samtidigt installerat solcellsdrivna hastighets-visare i hela kommunen for att
uppmarksamma bilisterna pa om man kor for fort eller inte. | hela Salems kommun finns det bara en
enda hastighets-visare installerad langs med Skogsdngsskolan. Min fraga lyder: hur tdnker kommunen
hantera den 6kade trafiken/bullret som denna detaljplan for med sig?

Kommunen maste pavisa konkreta forslag pa forebyggande atgarder som minskar trafikbullret langs
med korsningen Sabytorgsvdagen/Skyttorpsvédgen. Ljudvallar i form av naturlig kulle skulle exempelvis
vara ett forslag. Obs, ej att rekommendera ar ljudvallar i form av betong eller trafasader som medfér
klotter eller annan skadegorelse.

Enligt detaljplanen kommer bostadshusen att vara minst fem vaningar hoga vilket ar alldeles for
hogt! Estetiskt ar det katastrof. Det smalter inte in i omgivningen med radhus till héger och vanster
om bostadshusen! Vi vill inte ha ett betonggetto!!

Vivill inte heller ha ett nytt fult "Ronninge" torg dar man har smallt upp bostadshus som svampar i
jorden och forfulat omradet avsevart.

Fran politikers hall hors det toner att Salem maste vaxa, men man ar faktiskt inte tvungen att vaxa till
vilket pris som helst!

Kommentar: Syftet med detaljplanen ar att skapa en ny stadskdrna som utformas med en
smaskalig karaktar och detaljrika miljoer. Kommunens tolkning av begreppet stadskarna och
“smastadsidentet” ar en generell byggnadshojd om fyra vaningar och med majlighet till
ytterligare en eller tva indragna vaningar, vilket foreslagen bebyggelse foljer. Inom stadskarnan
foreslas inga kvarter uppforas med fasader av synlig betong utan ska kldas med puts eller tegel.
Under planarbetet har gestaltningsfragor studerats noga och regleras pa plankartan.

Kommunens strategiska utveckling beskrivs i gdllande 6versiktsplan (OP 2030), vilken pekar ut
omradet runt Salem Centrum och Rénninge torg “som moderna centrum med ett stort antal
nya bostader, nya butiker och nya kontorsarbetsplatser.” | RUFS 2050 (Regional utvecklingsplan
for Stockholmsregionen) pekas Salems centrum ut som strategiska stadsutvecklingsomraden.
Ett strategiskt stadsutvecklingsomrade beskrivs som kommuncentrum med hog regional
tillganglighet och potential att utveckla tdta och sammanhangande stadsmiljder, urbana
kvaliteter och bidra till en starkare social hallbarhet. Dessa omraden innehaller bade bostader,
verksamheter, service, lokal grénstruktur och i nagra fall dven naturreservat och omraden av
riksintresse.
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Hastigheten mellan bron pa Sabytorgsvagen och korsningen Sibytorgsvagen/Skyttorpsvigen
kommer att ses 6ver vid behov. Enligt utford bullerutredning paverkas inte intilliggande
bebyggelse negativt av detaljplanens genomférande. Synpunkten avseende bullerskydd
framfors till kommunens trafikplanerare.

Privatperson 24

Nar en sadan stor férandring av Salems centrum ska genomféras, kan det ge storre eller mindre
paverkan pa klimatet. Har finns en mojlighet att vélja de I6sningar som ger lagst vaxthusgasutslapp
bade vid nybyggnation och vid anvandning, och att gora det latt for boende i Salem att minimera sina
utslapp, och framja biologisk mangfald. Nedan foljer ett antal punkter som kan minska
klimatpaverkan fran det nya omradet:

e Det dr viktigt att husen byggs med material, metoder och maskiner som ger sa laga
vaxthusgasutslapp som maijligt, och att resultatet blir hus som star i minst 100 ar och drar
minimalt med energi (nettonollhus eller plushus). | gestaltningsprogrammet star att husen
ska ha tra- eller putsfasader, men inget om vad stommen ska besta av. Det ar viktigt att valja
material med sa |ag paverkan pa klimatet som majligt och helst tra.

e Ge mojlighet for boende i kommunen att ga eller cykla till skola och arbete, samt for att
utratta dagliga arenden. | planen saknar jag en genomfartsled for cykel fran Tumbahallet
(norrifran) mot Rénninge centrum (soderut). Istéllet blandas cyklister och fotgangare pa flera
cykel-/gangvagar, vilket ar negativt for framkomlighet for bada grupperna.

e Tak bor forlaggas sa att lutningen och orientering gor det fordelaktigt att satta solpaneler,
och alla tak bér ha solpaneler, eller grona tak med t ex sedumvaxter. |
gestaltningsprogrammet ser det ut som de flera tak &r i 6st/véstlig riktning vilket gor att man
gar miste om mojligheten att satta solpaneler pa taken.

e Forutsattningar ska ges for delningsekonomi, tex plats for bilpool med laddstationer for
elbilar, verktygsbod for att hyra verktyg. Finns det med i planerna?

e Underlitta cirkuldr ekonomi genom tex aterbruksbod/-rum, reparationsverkstad for att
reparera saker. Finns det med i planerna?

e Minska behovet av konstgjord kyla sommartid, genom att behalla sd manga befintliga trad
som mojligt och plantera trad som skuggar vagar/hus/torg. | det forslag som presenteras ar
det relativt mycket hardgjorda ytor och lite trad och gronska.

® Minimera hardgjorda ytor for att minska risken fér 6versvamning vid stora regnmangder. Det
ser ut som stora delar av planomradet kommer att ha asfalt eller stenplattor som
markbeldggning enligt det gestaltningsprogram som tagits fram och beskrivning i
dagvattenutredningen. Det ar inte 6nskvart ur dversvamningssynpunkt och inte heller med
tanke pa biologisk mangfald eller med tanke pa uppvarmning av ytorna mellan husen pa
sommaren. Dagvattenutredningen pekar pa flera olika atgdrder som kan gora att dagvatten
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renas innan det nar Uttran, samt att kunna hantera stora regnméangder. Utnyttja de forslagen,
men lagg till vikten av att gronska ger mervarde i form av biologisk mangfald och dessutom
ar en bra miljo for manniskor att vistas i.

Som sagt, det omrade som byggs nu ska byggas for att sta dar lange, och da ar det extra viktigt att det
blir val genomtankt. Det behover stodja en livsstil som uppfyller klimatmal om hogst 1 ton C02e
utslapp per person och ar, det vill sdga en hallbar livsstil.

Kommentar: Se kommunens kommentar till yttrande fran privatpersoner 19, 20 och 21.

Privatperson 25
Jag har granskat handlingarna till den nya stadskérnan. Trevligt i det mesta! Jag har dock nagra
synpunkter jag 6nskar att ni tittar pa.

Jag ar uppvaxt i Salem och flyttade tillbaka till Salem for ett par ar sedan for att det ar en fin
kommun. Dar grundtanken nar kommunen byggdes var att man inte skulle behéva korsa en
bilvag utan att det fanns gagator fér gang- och cykeltrafikanter. Det uppskattade jag och mina
foraldrar enormt nar jag var liten. Blir darfor lite ledsen att se att det naggas pa det mer och mer
nar kommunen byggs ut.

Ur ett tillganglighetsperspektiv for funktionsnedsatta och barn sa finns det nagra punkter ni borde
titta pa.

1. Soltrappan- Har har ni inte ritat med nagon ramp fér dem med rullator, rullstol, permobil.
Som funktionsnedsatt ar det uttrottande att ga en langre stracka. Att beskara av den kortare
vagen till centrum, simhall och kommunhus med en trappa, nar en ramp eller dylikt ar
moijligt. Hur tankte ni har?

2. Parkeringshus for nya husen dar murgronan och kommunhuset &r idag - Skar av gagatorna
dar barn idag kan ga upp till centrum och simhall idag utan biltrafik. Den nya skolan vid
Fagelsangen ska gaende fran Fredriksbergsvagen passera infarterna till parkeringshusen. Det
ar betydligt fler bilar som kommer att aka dér &n kommunens fa bilar idag.

Kommentar: En barande idé med planen &r en stadskarna dar trafikslag blandas i I3g hastighet.
Detta dr en medveten strategi som skiljer sig fran tidigare planeringsideal da trafikslag skiljdes
at. Syftet ar att skapa en o6kad trygghet, bade upplevd och faktisk, kvélls- och nattetid for
gaende och cyklister. Det astadkoms genom manga “6gon och 6ron” fran bade bostader och
gator. Genom att planera for blandade trafikslag gynnas utvecklingen av en smastadskaraktar.
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Gangbanan som stracker sig fran Fredriksbergsvagen upp mot centrum uppfyller inte dagens
krav pa tillgdnglighet. Ytan for gdngbanan foreslas att ersattas med en vandyta och en
“soltrappa”; en trappa med integrerade bankar och gronska. Kommunen utreder mojligheten
att anordna tillgéngliga strak pa vardera sida om kvarter | och J.

Namnda vandplan som planeras mellan kvarter | och J kommer endast att trafikeras av boende
till kvarteren och ges en avvikande markbeldggning for att signalera lag fart. Gdende hanvisas
till foreslagen “soltrappa”mellan | och J samt till gangvagar pa vardera sida kvarteren.

Fredriksbergsvagen och centrumgatorna (“Vardagsstraket”) ska vara gagator, dar bilar och
cyklister trafikerar pa de gaendes villkor.

Privatperson 26

Jag anser att hojden pa byggnaderna ar alltfor |ag for att det ska vara hallbart ekonomiskt och
ekologiskt. Att vdlja mellanhojd i centrum med fyra vaningar plus en- till tva indragna ar alltfor lagt
och lagre an nuvarande omkringliggande byggnader som till exempel Centrumhuset och
Rénningeborg som bada har uppat 9 vaningar.

Jag forordar att man har 12 vaningar som riktmarke istallet i centrum och 9 vaningar plus en indragen
vaning i utkanten av stadskarnan. Annars blir det inte heller en stadskdrna med moderna tankesatt.
Vidare bor stadsodling fa ett stérre utrymme i planarbetet, till exempel i form av grona tak
(suckelenter) och odlingsytor for boende pa taken samt odlingsyta pa marken som &r fritt for alla
medborgare att anvanda.

Om arkitekternas pastaende om gatuskala, att man som gaende bara ta in upp till 5-6 vaningar nar
man ser langs en gata, sa spelar det val ingen roll om huset ar mycket hogre?

Jag anser sjalv och manga aldre manniskor som jag har fragat (65-70 arsaldern) haller med om att
husens hojd inte har sa stor betydelse. Det som betyder nagot ar sammanhanget och hur allt runt
omkring ser ut. | dagslaget bestar centrumbebyggelsen framst av flervaningshus om 7-9 vaningar och
langre ut radhus och flerbostadshus i tva vaningar. Forstark stadskanslan med mitt férslag om upp till
12 vaningar hoga hus sa racker marken till fler boende och malet om hur manga bostader som
behdver byggas enligt RUFS och 6versiktsplanen 2030 kommer lattare att nas.

Kommentar: Syftet med att medge en relativt tat kvartersbebyggelse i upp till fyra plus en eller
tva indragna vaningar ar att skapa en smaskalig stadsmiljo, vilket &r en del av planens syfte och
bestamdes i samband med det vinnande forslaget till strukturplan. Hogre bebyggelse betyder
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inte nédvandigtvis en hogre exploateringsgrad, da hogre hus kraver stérre avstand fran
varandra. Bebyggelsens hojd har studerats utifran solinfall till gdrdar och gator och med hogre
byggnader paverkas solljusférhallandena negativt. Samtliga komplementbyggnader ska férses
med vaxtbekladda tak.

Parkens exakta innehall bestams i ett senare skede. Synpunkterna tas med till kommande
arbete och framfors till kommunens landskapsarkitekt.

Privatperson 27
Jag skriver med anledning av byggnationen i Salem.

Som boende i Salem och valdigt nara dar byggandet ska ske tycker jag inte att detta ar passande i och
med att detta kommer att hamna mitt i ett bostadsomrade med radhus. Det smaélter inte in i
bostadsmiljon eftersom tanken ar att bygga hoghus. Det maste tas i beaktande nar man bygger nytt.
Man ska inte forstora det som ar vackert.

Det finns flera alternativ i Salems kommun déar det finns mojlighet till att bygga nya bostader.
Dessutom kommer detta att orsaka mer buller (som vi redan lider av) eftersom det har byggts valdigt
mycket i Soderby, Uttran mm. Och inte tala om alla som ska till Tumba tar Skyttorpsvagen som
genvag till Tumba till och fran motorvagen.

Vi har vid flera ganger patalat bullret med forslag pa att till exempel sdnka hastigheten som trafiken
orsakar utan att fa gehor. Sitter man pa sin altan pa sommaren kan man knappt héra den som sitter
bredvid.

Jag forstar att man vill expandera men med ratta forutsattningar.

Hoppas ni kan tanka igenom férslaget en vanda till.
Kommentar: Syftet med utformningen av stadskdrnan ar att bygga en stadsdel med en
smastadskaraktar. Kommunens tolkning av begreppet stadskadrna och “smastadsidentet” ar en
generell byggnadshoéjd om fyra vaningar och med mojlighet till ytterligare en eller tva indragna
vaningar, vilket foreslagen bebyggelse foljer.
Kvarter A, C och E (som vetter mot radhusomradet) kommer att kunna uppféras i fyra vaningar

samt ytterligare en eller tva indragna vaningar, undantaget kvarter C som medges till fem hela
vaningar plus en indragen vaning. Skalan ar betydligt hégre an radhusen. Samtidigt ar
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avstandet mellan planerade flerbostadshus och radhus cirka 40 meter och avskiljs av en vag
samt carport. Tradplantering foreslas langs ndmnda vag for ett mjukare mote.

Kommunen tar med sig frdgan om hastighetssankning till trafikenheten. Enligt framtagen
bullerutredning gar det att utldsa att intilliggande radhus bullernivaer inte paverkas negativt
efter exploatering.

Privatperson 28
| informationen om nya Salems centrum star inte nagot om hur fordelningen mellan bostadsratt och
hyresratt kommer att bli.

Inte heller nagra exakta uppgifter ar om férdelningen mellan stérre och mindre lagenheter. Jag
hoppas att det inte blir som i RGnninge centrum. Det skulle bli 2/3 bostadsratter och 1/3 hyresritter.
Tvaor och treor skulle vara den dominerande storleken. ALM Equity hissade priserna pa de sista
lagenheterna i forsta etappen till en oséljbar niva och fallde krokodiltarar infor Salems kommun.
Resultatet blev att de fick bygga massvis med hyreslagenheter dar den dominerande storleken ar en
etta pa 22 kvm. Idag &r ungefar 80 % av lagenheterna i RGnninge centrum hyreslagenheter. For
hyresvarden ar det bra med mycket sma hyreslagenheter. ALM Equity skrot om I6nsamheten pa sin
hemsida. Ar det lika bra fér kommunen? Det terstar att se. Vanligtvis ger bostadsratter stabilare
bostadsomraden med mindre omflyttning och fastigheternas langsiktiga vardeokning tillfaller
bostadsrattsdgarna.

Jag hoppas att Salems centrum far mycket tvaor och treor. Helst bostadsratter sa att pensionarer i
kommunen som vill sdlja sina radhus kan képa en fin lagenhet.

Kommentar: Kommunens malsattning sedan projektet startade ar att det ska finnas blandade
upplatelseformer. Aven ligenheter med dganderatt kan vara aktuellt om det finns underlag fér
det. Det dr ocksa med det som utgangspunkt som kommunen valt exploatérer som kommunen
gett option pa att férvarva mark (sk markanvisning). Vilken upplatelseform som slutningen
byggs styrs delvis av vilken typ av bostdder som faktiskt efterfragas av potentiella boende och
det styrs i sin tur av faktorer som kommunen inte kan paverka ndmnvart. Kommunen har en
malbild dver omradet att det ska finnas en férdelning om cirka 70 % bostadsratter och 30 %
hyresratter, samt att det ska vara en variation i lagenhetsstorlekar.

Privatperson 29

For det forsta, tycker jag att vi ska sluta prata om Salems stadskarna. Vi bor i en férort och det
kommer aldrig att bli ndgot annat, vid vags dnde och en halvtimme fran Stockholm som kommunen
ar placerad.
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Det ar mycket som ar bra med forslaget. Att halla nere skalan och ténka pa hur miljon uppfattas av
bade barn och vuxna, att halla fasaderna varierade, att bygga en bra lekplats och att det ska finnas
gemensambhetslokaler i varje kvarter. Naturliga motesplatser, utover butiker, och lokaler dar till
exempel foreningar kan traffas, ar en stor bristvara idag. Ett medborgarhus ar mycket bra. Vi behdver
ett nytt badhus.

For det andra, ndar kommunen nu satsar stort pa ett nytt centrum ar det otroligt viktigt att all
byggnation, alla materialval, alla transporter och all planering gérs med klimatet i fokus. Dvs att man
slapper ut sa lite vaxthusgaser som mojligt. Vi kan satta Salem pa kartan som den mest framsynta
kommunen nar det géller klimatsmart byggande. Att bygga i tra ar en sjalvklarhet. Att ha solceller pa
alla tak ar sjalvklart. Att bygga sa husen kan halla i minst 100 ar ar sjalvklart. Att husen blir netto noll
eller plushus. Att gang- och cykelvdgarna fortsatt dr separerade fran biltrafiken. Att underlatta for
samakning och bilpooler maste inga i planeringen for nybyggnationen. Kollektivtrafiken maste
fungera sa bra, att bilakning blir undantag i stallet for dagligt transportsatt gar fort och de behover
darfor separeras fran gangtrafikanter.

For det tredje, i planen har cyklister och gangtrafikanter gemensamma vagar. Det &r inte s3 bra och
utgor en olycksrisk. Cyklar gar fort och de behover darfor separeras fran gangtrafikanter.

For det fjarde, eftersom det blir allt varmare och ddrmed dven mer regn och storm maste en
nybyggnation dven planera for detta. Hardgjorda ytor kan leda till 6versvamningar. Det ar darfor
viktigt med sedumtak, grés/angar och andra genomslédppliga underlag. For att halla nere
temperaturen och koldioxidhalten behovs det manga och stora trad. Skugga kommer att bli allt
viktigare for att manniskor ska ma bra néar klimatet blir varmare.

parkenmedborg

Dessa punkter behover bli battre tillgodosedda i planeringen fér Salems nya centrum.

For det femte, det finns ndgra omraden som oroar. Den férorenade marken och grundvattnet som
namns i underlaget. De hoga bullernivaerna, motorvagen ar en stor bullerfaktor. Att man inte
kommer att uppfylla normerna for solljus pa kvartersgardarna. Det paverkar inte bara vid utevistelse,
det paverkar dven inne i bostaderna. Losningen pa detta problem &r forstas att dra ner pa hojden pa
husen.

For det sjatte, det ar ett mycket omfattande material att Iamna synpunkter pa. Mycket ar dessutom
svart att forsta, bade sprakligt och tekniskt. Sammanfattningar och enklare tydligare skrivningar hade
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underlattat for oss medborgare som vill vara delaktiga och ta vart ansvar for kommunens framtida
utveckling.

Jag vill dock trycka pa att det allra viktigaste for kommande generationer &r att vi tar alla
klimathansyn som ar majliga vid nybyggnation och planering av infrastruktur.

Kommentar: “Salems stadskdrna” ar ett projektnamn och arbetsnamn pa detaljplanen efter
beslut i kommunstyrelsen varen 2021. Initialt kallades projektet” Salems centrum”. Namnet
Salems stadskarna har inte officiell status som ortsnamn och finns darmed inte med i kartor.
Vad omradet slutligen ska heta ar en fraga for kommunen att besluta i ett senare skede. Da
kommer ocksa nytillkomna gator, torg och parken fa sina officiella namn.

Kommunen far inte foreskriva specifika tekniska I6sningar, men delar uppfattningen att det ar
viktigt att hansyn tas till klimatpaverkan vid val av material. Om kommunen stéller andra krav
an vad som foljer av 4 kap 12 och 16 §§ PBL vid planlaggning eller i samband med
genomfdérande av detaljplaner ar dessa utan verkan.

En barande idé med planen ar en stadskdrna dar trafikslag blandas i 1ag hastighet. Detta ar en
medveten strategi som skiljer sig fran tidigare planeringsideal da trafikslag skiljdes at. Syftet ar
att skapa en 6kad trygghet, bade upplevd och faktisk, kvalls- och nattetid fér gdende och
cyklister. Det astadkoms genom manga “6gon och 6ron“ fran bade bostader och gator.

Kommunen har en kontinuerlig dialog med Trafikférvaltningen (Region Stockholm) kring utbud
av kollektivtrafik. Kommunen har lyft behovet av direktbussar till Stockholm och Sédertélje
med Trafikforvaltningen. Samtliga parkeringsplatser i garagen ska vara forberedda for
laddinfrastruktur. Kommunen ar positiv till bilpooler som kan minska det totala antalet fordon
som kravs. Detta ar dock nagot som berér kommande bostadsrattsforeningar och hyresvardar.

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram och dven reviderats efter samrad. Den visar
hur dagvatten respektive skyfallsvatten kan hanteras pa ett godtagbart satt inom planomradet
utan att riskera 6versvamning av befintlig och planerad bebyggelse eller forsamra
vattenkvaliteten for recipienten Uttran. Ett flertal trad, bade stora och sma, planeras inom
stadskdrnan, inom parken och langs gator. Bostadsgardarna &r i vissa delar inte underbyggda
med garage, vilket |ampar sig val fér plantering av stora triad. Aven de underbyggda gardarna
planeras for att kunna bara mindre trad. Grénska ska finnas langs en stor del av kvarterns
fasader.
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En miljoteknisk undersékning har tagits fram och dven reviderats efter samrad. Den visar att
marken gar att bebygga enligt forslaget givet att fororenad mark gréavs bort och avhjalps innan
startbesked ges. Vidare har vissa fororeningar patraffats i grundvattnet, vilket kommer att
utredas vidare infor granskning och antagande.

En bullerutredning har tagits fram och visar att bebyggelsen kan uppféras inom ramen fér
gallande lagstiftning.

Den lekplats som planeras i “Salemparken” uppfyller Boverkets riktlinjer om
solljusforhallanden. Riktlinjer avseende ljus i lagenheter bedoms klaras med foreslagen
bebyggelse.

Synpunkter avseende sprak och ldsbarhet noteras och handlingarna korrigeras dar sa ar
moijligt. Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Planbeskrivningen ska vara ett stdd for att kunna tolka plankartan och ar en beskrivning av de
avvagningar och stallningstaganden som gjorts nar planen tagits fram. Resultatet av
utredningarna finns beskrivet i planbeskrivningen.

Privatperson 30
Syftet att bygga ut, forbattra och anpassa Salem pa redan ianspraktagen mark &r bra. Bostader
behovs och Salem kompletteras.

En liten bakgrund

Fram till slutet av 1890-talet hade omradet praglats av Gustav Vasas ande, nagra av hans gardar, skog
och jordbruksmark samt Salems kyrka. 1888 medférde jarnvagen att den vackra och halsosamma
naturen upptacktes. | Ronninge vaxte ett verkligt blandat samhalle fram med villor, stugor, skolor,
hélsohem, foretag, fabrikation och samhallsservice. P4 1960-talet skapades i en hast Salemstaden i
en stor skog som hoggs ner. Salemstaden blev varldsberomt for sin framsynta trafikplanering med
bilvdgarna skilda fran gang- och cykelvagarna. Annat har ocksa blivit valdigt bra. Men till nackdelarna
ar att det funnits for fa arbetsplatser och for stora monotona bostadsomraden; langa radhuslangor
och for stora kvarter med flervaningshus som bada tenderat att bli etniskt och socialt segregerade.

Angaende bostader
Med detta sagt vill jag att alla bostadshus nu skall byggas med multifunktion och flexibilitet i atanke.
Som exempel: Hallbara stommar med mojlighet att andra innervaggar, sla ihop eller dela av
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lagenheter pa ett och samma vaningsplan. Husen skall vara forberedda for att vara latta att bygga pa
och planerade for en hiss. Med multifunktion menar jag att det skall finnas aldre- och gruppbostader,
dagis, fritids, och gdrna mindre verksamheter for exempelvis cykelrepration, concierge, férrad,
systuga, gastrum, frisor, i privat, forenings- eller samhallsregi, allt tillgdngligt utan diskriminering av
funktionsvarierade eller dldre. Jag saknar helt deras perspektiv i planen. Det ar bra att ett
barnperspektiv finns men det ar ingen nackdel fér ndgon att alla far vara med fran borjan och alla
kommer férhoppningsvis att bli dldre. Det finns fler konventioner att folja.

Klimat- och miljé
Materialet till byggnader skall véljas utifran minsta klimatpaverkan och byggas in sa att det kan
atervinnas. Solpaneler och solceller pa varenda tak som inte har sedumvaxter.

Vagar skall byggas med avrinning till diken och stenkistor, pa genomslappliga hardgjorda ytor. Inget
dagvatten far ledas pa asfalterade rannor till gallerbrunnar som transporterar dagvattnet vidare i
plastror till Uttran eller Flaten/Flatenan. Plantera vaxter som ger skugga, binder vatten

Natur och miljé

Djuren bor redan har, stora som sma och de behovs. De skall tas med i planeringen. Det innebar att
de stora djurens rorelser skall tas med i berdkningen. Viltstangsel behovs for att skydda djur och
manniskor men da behover djuren ocksa sakra passager i form av undergangar eller broar. Ledlister
for synskadade ar utmarkta men ska utformas sa att de inte hindrar groddjurs vandringar; det ar inte
svart. Plantera trad och véxter som binder mark och vatten och ger blommor och bar till faglar
insekter och som inte kraver insektsgifter och konstgddsel genom samodling.

Gator och trafik
Ge plats for manga lokala smabussar och nagra stora direktbussar med saker cykelparkering.

Sdkerhet
Hastighetsbegransningar ger farre olyckor och vagarna ska utformas med forutsattning att det ar
enkelt att lagga hastighetsbegransande gupp med skyltning.

Det saknas skyddsrum i hela kommunen. Vi har en stor strategisk vdg genom kommunen.
Vardcentralen och skolor som kan behdvas i en krigssituation. Den aktuella planen maste planeras for
ett fordandrat internationellt sdkerhetslage.

Medborgarhuset
Jarfalla kommuns pagaende projekt Bas Barkarby hoppas jag skall kunna bli en inspiration till
Medborgarhuset, med teknik, bibliotek, sporthall, kultur, kommers, vard, kommunal verksamhet.
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Min slutkommentar

Jag tycker det ar viktigt att Salem skaffar sig en alldeles egen identitet; det gor att jag vander mig mot
att nu satsa pa att fa en stadskarna. Salem ligger mellan Sveriges storsta stad och Sédertélje som
ocksa ar en stad sedan flera hundra ar. Vi ar dessutom omgardade av stora kommersiella centra i
Moraberg, Eriksberg och Kungens Kurva, multikulturella Hallunda, Norsborg, Alby, Fittja och
Skarholmen. Det blir kanske inte sa latt att konkurrera med alla dessa samhallen, fler kommersiella
centra behovs inte och det tar tid att bli en stad.

Jag skulle 6nska att Salem istallet bejaka det som ar unikt for oss, naturen och ansvaret som Salem
fatt for att forvalta Bornsjon for hela Stockholmsregionen. | Salem finns redan mycket kunskap om
natur och miljé och vi ligger nara universitet och hogskolor. Kan vi satsa pa att bli ett attraktivt
samhalle for bade forskning och forskare med inriktning pa klimat och milj6 tillsammans med alla
hogskolor och universitet och vara multikulturella grannar?

Kommentar: Kommunen far inte foreskriva specifika tekniska I6sningar men delar
uppfattningen att det ar viktigt att hansyn tas till klimatpaverkan vid val av material. Insidan av
byggnaderna kan inte regleras i detaljplan. | detaljplanen mojliggérs fullt tillgangliga lokaler i
samtliga kvarterens bottenvaningar. Dessa kan anvandas till en rad olika verksamheter, bade
riktade till unga och aldre.

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram och dven reviderats efter samrad. Den visar
hur dagvatten respektive skyfallsvatten kan hanteras pa ett godtagbart satt inom planomradet
utan att riskera 6versvamning av befintlig och planerad bebyggelse eller forsamra
vattenkvaliteten for recipienten Uttran. Allt dagvatten kommer att fordrdjas och renas inom
planomradet och innan det leds vidare.

En mycket viktig aspekt av detaljplanen &r att bevara och utveckla det grona straket som I6per
genom planomradet. Ett flertal trdd, bade stora och sma, planeras inom stadskarnan, inom
parken och langs gator. Bostadsgardarna ar i vissa delar inte underbyggda med garage, vilket
lampar sig val for plantering av stora trad. Aven de underbyggda gardarna planeras for att
kunna bara mindre trad. Gronska ska finnas langs en stor del av kvarterens fasader.

Kommunen har en kontinuerlig dialog med Trafikférvaltningen (Region Stockholm) kring utbud
av kollektivtrafik. Kommunen har lyft behovet av direktbussar till Stockholm och Sédertilje
med Trafikforvaltningen. Cykelparkering ska I6sas inom kvartersmarken. Planen hindrar inte en
utbyggd form av kollektivtrafik, sasom “smabussar”.
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Kommunen tar med sig fragan om hastighetssankning till trafikenheten.

Inom “Skyttorpkvarteren” finns idag tva skyddsrum dimensionerade for totalt 226 personer.
Skyddsrummen behdéver avvecklas och erséttas for att mojliggéra planerad bebyggelse. Nytt
skyddsrum kommer att anlaggas i Kvarter G. Ansdkan lamnas in till Myndigheten for
samhaéllsskydd och beredskap.

Kvarter G (Medborgarhuset) regleras med KCB (Kontor, Centrum och Bostader), vilket innebar
att namnda aktiviteter, undantaget sporthall, kan inhysas i lokalerna och mojliggors enligt
detaljplanen. Exakt utformning och innehall kommer att studeras vidare i kommande skeden.

Kommunen ser inte att stadskadrnan ska konkurrera med grannkommuner eller andra
kommersiella centrum. Salem stadskdrna ska uppfylla ett behov av en attraktiv stadsdel for i
forsta hand kommunens invanare. Stadskdrnan planeras som en blandning av bostdder, handel
och service sasom ett nytt Medborgarhus.

Privatperson 32

Generellt ser planerna bra ut men jag saknar atgarder for att hantera trafiken. Vissa tider dr vagnatet
kring Salem centrum 6verbelastat och med 600 bostdder extra precis i det omradet blir det
garanterat varre.

Jag har forstatt att det nuvarande sparet ar fler trafikljus for att styra flodet men da det ar mycket
trafik fran alla hall ger det bara mer likvardiga kder pa alla sidor, det skulle behévas nagra ytterligare
atgarder for att |0sa trafiksituationen. | korsningen mellan Skyttorpsvagen och Sabytorgsvagen ar det
ocksa aterkommande problem vid stoppskylten nar underlaget blir halt och inte alla fordon klarar av
att starta dér det lutar bakat. En rondell, dubbla filer eller annan I6sning for att ge ett mer
kontinuerligt flode vore bra. Vilken 16sning som ger bast kontinuerligt flode gissar jag att ni redan
simulerat men presentera garna dessa planer.

Kommentar: Det ar riktigt att trafikmangden totalt sett kommer att 6ka i och med en
utbyggnad av detaljplanen. Framtagna utredningar visar dock att 6kningen ar hanterbar inom
ramen for befintlig infrastruktur och de atgarder som foreslas. | dagsldget finns inga planer pa
att andra lutningen pa korsningen Skyttorpsviagen/Sabytorgsviagen. Hastighetsbegransningen
pa Sabytorgsvagen ar idag 50 km/h mellan bron och korsningen Sabytorgsvagen/
Skyttorpsvagen och kommer att ses dver.
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