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Utstillning Oversiktsplan Salem 2030

Redovisning av inkomna synpunkter

Forslag till “Oversiktsplan Salem 2030” har varit utstilld tiden 8 mars- 8 maj 2018.

Skriftliga yttrande via email eller post har inkommit fran 12 regionala organ,
myndigheter, byggféretag m.fl. Dessutom inkom 11 enskilda skrivelser med angiven
e-adress eller postadress med synpunkter pa dversiktsplan. Lansstyrelsen har i sitt
granskningsyttrande inhamtat synpunkter fran Férsvarsmakten, Svenskt Kraftnat,
Lantmateriet och Trafikverket Region Stockholm som medfdljer lansstyrelsens yttrande.

Lansstyrelsens granskningsyttrande skall enligt 3 kap. 20 § PBL redovisas tillsammans
med 6versiktsplanen.

Nedan féljer en kortfattad sammanstallning av yttrandena, uppdelat pa olika

amnesomraden, med kommentarers

Allmanna synpunkter

Lansstyrelsen stoédjer kommunens ambitioner att skapa forutsattningar for
bostadsbyggande i kollektivtrafiknadra lagen. Kommunens visar ocksa en bra ambition att
bevara skyddsvarda natur- och kulturmiljoer. Tillvdxt- och regionplanendmnden ar
positiva till forslagen i den nya 6versiktsplanen. Planen stodjer lanets vision att bli
Europas mest attraktiva storstadsregion. Bygg- och miljéndmnden ar positiva till
planforslaget och staller sig bakom forslaget. Kultur- och fritidsndmnden tillstyrker
forslaget med vissa tillaggsyrkanden.

Tillvaxt- och regionplanendamnden anser dock att dversiktsplanen kan dannu tydligare lyfta
fram potentialen i kommunens férdelaktiga lage i regionen med god regional
tillgdnglighet och néarhet till tre regionala stadskarnor.

Mellankommunal samordning
Lansstyrelsen och Tillvéxt- och regionplanendmnden anser att utbyggnad av

forandringsomrade F21 Hogantorp paverkar den regionala grénkilen Bornsjokilen och att
detta maste konsekvensbeskrivas. Om kommunen gar vidare med planeringen av
Hogantorp kommer konsekvensbeskrivningen att foljas upp av lansstyrelsen i den
efterféljande detaljplaneringen. Lansstyrelsen anser att i det fortsatta arbetet med
detaljplan ar en samverkan med angransade kommuner nédvandigt.
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Sédertdlje kommun anser att den nya reserverade beskrivningen av planerad utbyggnad
av Hogantorp overensstimmer med de synpunkter Sédertalje tidigare framfort.

Kommentar: Text kompletteras med konsekvensbeskrivning av utbyggnadsomrade F21
Hogantorp.

Riksintressen For Milarens 6ar och strandskyddsomraden

Lansstyrelsen delar inte kommunens avgransning av strandskyddsomradet som
sammanfaller med det utvidgade strandskyddet pa 300 meter. Lansstyrelsen menar att
det inte finns nagon fast grans som kan likstallas med strandskyddsomradet.’

Kommentar: Grans for Riksintresse for Malarens 6ar och strandskyddsomraden tas bort
pa karta.

Riksintressen for kulturmiljévarden
Lansstyrelsen anser att den visuella lasbarheten av kulturmiljon i riksintresse Soderby
sjukhus paverkas av foreslaget forandringsomrade F6 Del av Salem 5:3.

Kommentar: Foérandringsomrade F6 Del av Salem 5:3 &r beldget ca 500 meter fran fd
sjukhusbyggnad i S6derby i kuperad terrang. Forandringsomrade F6 ligger soder om
Soderby Garde som byggdes i slutet av 1980-talet varfor krav pa visuell anpassning till
den riksintressanta bebyggelsen i Soderby dr nagot svarforstaeligt. Text for
forandringsomrade F6 Del Av Salem 5:3 och F9 Kv Trekanten kompletteras med att den
foreslagna bebyggelsen i mojligaste man bor anpassas visuellt till S6derby
sjukhusomrade.

Riksintresse for friluftsliv
Naturvardsverket fattade de 19 januari 2017 beslut om nytt riksintresseomrade for
friluftslivet kring Bornsjon. Oversiktsplanen bér uppdateras med denna information.

Kommentar: Oversiktsplan kompletteras med denna information.
Riksintresse for energidistribution

Enligt lansstyrelsen och Svenskt Kraftnat ar det inte langre aktuellt att 220 kV skall gravas
ned.

Kommentar: Text korrigeras.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Lansstyrelsen saknar en bedémning hur vattenférekomsterna status paverkas av
oversiktsplanens genomférande.

Kommentar: | kommunens vattenplan beskrivs hur vattenforekomsterna skall skyddas.
Utbyggnad av foreslagna forandringsomraden i sydvastra Ronninge med bostader, vagar
och VA ar en forutsattning for att pa sikt kunna skydda kommunens vattenférekomster i
kommundelen Uttran.
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Bygg- och miljéndmnden beddmer att omraden som idag anses svara att bebyggas pga
geologi, buller mm kommer med tiden bli intressanta att exploatera. Detta staller krav pa
uppsamling av dagvatten i de fall det inte gar att omhandertaga lokalt.

Kartunderlag
Lansstyrelsen anser att kartornas innehall och utformning bor ses Gver.

Kommentar: Text och kartor uppdateras enligt lansstyrelsens papekande.

Halsa och sikerhet
Lansstyrelsen efterfragar en strategi for hur omraden med férorenad mark skall hanteras
i efterfoljande planering.

Kommentar: Text om att arbetet med detaljplanering skall behandla férorenad mark
skrivs in for berorda utbyggnadsomraden.

Lansstyrelsen saknar 6versiktlig stdllningstagande fér hur kommunen skall hantera risker
for bebyggelse som ligger ndrmare an 150 meter fran farligt godsled.

Kommentar: Text om att detaljplanering for berdrda forandringsomraden skall ta hansyn
till risker for farligt godshantering.

Personalbehov MSB

Bygg- och miljéndmnden anser att forslaget far konsekvenser fér enhetens verksamhet
de narmaste tio aren. Antalet bygglovsansdkningar och det 6kade behovet av service
inom miljo- och halsoskyddsomradet kommer att stélla hégre krav pa bemanningen pa
enheten.

Kommentar: | beslut om budget 2018-2020 har Bygg- och miljonamnden tilldelats
ytterligare en tjanst som till stor del avgiftsfinansieras. | 6vrigt far personalbehov
diskuteras i samband med budgetprocesserna.

Kultur och fritid
Kultur och fritidsndmnden anser inte att att 6versiktsplanen kompletteras med
inventering av Salemstaden och Ronninge villaférort ur kulturhistoriskt perspektiv

Kommentar: En uppdaterad inventering av kulturhistoriska byggnader i R6nninge har
gjorts i arbetet med Oversiktsplan 2030. En dversiktlig kulturhistorisk inventering
utférdes 2004 i arbetet med Oversiktsplan 2015 f6r kommundelen Salem av tva
studerande fran Stockholms Universitet (Kommundelen Salem- Inventering och forslag pa
bevarandeplan av Linn Denefeldt och Anna Knight). | planbeskrivning av respektive
detaljplan fran kommundelen Salem som omarbetats finns en utforlig dokumentation av
befintlig bebyggelse med rad om mindre tillbyggnad, fargsattning mm. Se dven
kommentar Salems Centrum (F1).

Kultur och fritidsndmnden foreslar att ett kultur- och idrottspolitiskt program upprattas

for Salems kommun med sarskilt fokus pa hur kultur- och fritidsverksamheten ska
utvecklas i samklang med foreslagen exploatering i dversiktsplan. Medel for detta skall
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dskas i ordinarie budgetprocess.
Kommentar: Bidrag kan sokas fran lansstyrelsen for att utarbeta detta program.
Kultur och fritidsndmnden foreslar att en kulturgeografisk konsekvensanalys bilaggs

oversiktsplanen dar en sammanhallen plan visar hur foreslagen utveckling ska knyta an
till befintlig stadsplanering i Ronninge och inte minst Salemstaden.

Kommentar: | arbetet med detaljplan for Salems Centrum foreslas att en separat
utredning utféras som visar hur planerad bebyggelse kan anpassas till befintlig
bebyggelse (gestaltningsprogram) i kommundelen Salem.

Kultur- och fritidsndmnden anser att overgripande plan saknas for rekreation, parkytor
och motesplatser [ampliga for kultur och fritidsaktiviteter saknas i 6versiktsplanen.

Kommentar: Ytor for rekreation, parker och motesplatser ar en del av all detaljplanering i
kommunen.

Kyrkberget (F2)

Salems férsamling anser att Salems kyrka och dess omgivande markomraden bor i forsta
hand bevaras. Om kyrkberget exploateras skall det ske varsamt och i samrad med
forsamlingen.

Kommentar: Utbyggnaden av kyrkberget skall ske i samrad med férsamlingen.

Vitsippan norra delen (F5)
Bygg- och miljondmnden upplyser att det planeras for 90 bostader i omradet.

Kommentar: Andras till 90 bostédder fran 70.

Del av Salem 5:3 (S6derby Garde F6)
Lansstyrelsen saknar en beskrivning av hur den visuella ldsbarheten paverkas av
foreslagen bebyggelse i forandringsomrade F6.

Kommentar: Se riksintressen for kulturminnesvard.
Kv Varen (F11)

6 boende i Varstigen dnskar att angen i kv Varen far vara kvar. Angen anviands for lek,
samling och pulkabacke pa vintern.

Kommentar: En stor del av nuvarande lekomrade bl a pulkabacke skall bevaras.

Kv Sandbick (F13) och Sédra Ekdalen (F15)

2 Ronningebor anser att utbyggnad av dessa tva omraden kommer att medfora negativa
konsekvenser for bade boende och djur- och vaxtlivet i omradet och darfor ej bor byggas
ut.

Rénninge Kungsgard (F14)
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Lansstyrelsens bedémning ar att det inte foreligger skal att upphava strandskyddet for
huvuddelen av den foreslagna bebyggelsen inom strandskyddat omrade och att
kommande detaljplaner behdver anpassas till strandskyddet. Lansstyrelsen vill dven
uppmarksamma kommunen pa att anldggningar inom strandens naromrade (30 meter
fran normalstrandlinje) kan innebéra forsamring av miljokvalitetsnormen ekologisk status
for vattenférekomster. Aven Stockholms Ldns Museum anser att det finns ett antal
karaktarsdrag i omradet som bor varnas och ar tveksam till att anldgga en
strandpromenad.

1 boende invid Kungsgarden anser att kommunens ambition att anlagga en
strandpromenad maste vagas mot de negativa konsekvenser en strandpromenad far for
véaxt- och djurlivet, orimliga kostnader och att det kommer att férsvara vidare
planldggning av omradet.

1 boende invid Kungsgarden och 1 Rénningebo &r negativa till utbyggnadsplanerna och
anser att det forstor omradets karaktar och medfor negativa konsekvenser for natur och
befintlig bebyggelse.

Kommentar: Hansyn skall tas till Iansstyrelsens synpunkter om strandskydd och MKN i
det kommande arbetet med detaljplan for R6nninge Kungsgard. | den fortsatta
planeringen skall méjligheterna undersdkas om lokalt omhandertagande av dagvatten
samt att anldgga en grusad strandpromenad.

Sjéudden/Mardnis (F17)

6 fastighetsdgare i omradet 6nskar att detaljplanering med fortatning av bostader och
utbyggnad VA tidigareldggs for i forsta hand forbattra vattenkvalitet i Danviken/Uttran.
De anser att arbetet med detaljplanen bor starta redan 2020 och forstudien bor snarast
paborjas.

De 6 fastighetsagarna har dven gemensamt skissat pa hur en saddan foértatning skulle
kunna se ut med bussférbindelse, ny viagdragning, cykelvdag Mardnas-Glasberga och
bevarande av strandpromenaden ldngs Danviken.

Kommentar: Enligt bygg- och miljdenheten har inte vattenkvaliteten i Uttran/Danviken
inte férsamrats de senaste aren. Krav kan stéllas pa fullgoda avloppslésningar pa
befintliga fastigheter och idag finns endast en fastighet i omradet avlopp med bristande
funktion. Daremot kan en utbyggnad av omradet med bostader och vagar innebara 6kad
belastningen pa vattnet i Danviken och narmiljon. Vattenplanen har ej stéllt krav pa
atgarder som behover vidtas.

Tidplanen foreslas darfor ligga kvar med detaljplaneldaggning efter 2025 men en forstudie
kan bli aktuell innan planldggning startar 2025.

Ny skola (F20)
Brf Rénningeborg framfor att den oro som kringboende kanner infor stérningar och
parkeringsproblem som den tilltdnkta skolbyggnaden och idrottshallen medfor kvarstar.

Hogantorp (F21)
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Lansstyrelsen anser att utbyggnad av Hogantorp leder till 6kad biltrafik och férsvarar
mojligheterna att minska miljépaverkan. Lansstyrelsen anser att utbyggnad i Hogantorp
riskerar att forsvaga sambanden i “Bornsjékilen” Lansstyrelsen anser darfor att
kommunen behéver beskriva tydligare konsekvenser av utbyggnad i Hogantorp far for
grona kilen och de nationella riksintressena i Bornsjoomradet. Trafikverket menar att
foreslagen utbyggnad i Hogantorp skulle leda till 6kad biltrafik och gang- och cykeltrafik
till omradet vilket dagens utformning av Hogantorpsvagen (statlig vag) ej ar utformad for
och avrader for att ga vidare med exploatering av omradet.

Landstinget konstaterar att foreslagen utbyggnad i Hogantorp ligger i den regionala
gronstrukturen och beddémer att samma volym bostader som planeras i Hégantorp skulle
kunna inrymmas i Salems Centrum och Ronninge.

Kommentar: Den fortsatta planeringen av Hogantorp skall ske i samarbete med
Sodertalje kommun, Forsvarsmakten och Trafikverket. Kontakt skall tas med SL for att
planera for utbyggnad av kollektivtrafik i omradet. Bussforbindelse finns idag med
Soédertélje men dalig turtathet.

Text i planen kompletteras med tydligare beskrivning av vilka konsekvenser utbyggnad far
for den regionala Bornsjokilen.

Trafikverkets dndrade hallning om att ldamna ifran sig vaghallaransvaret innebar att det
rader stor osdkerhet om projektet kan genomforas. Salems kommun har protesterat mot
Trafikverkets forhallningssatt. Kommunen ser positivt pa att fastighetsagaren engagerar
sig for 16sning av tillfart till omradet.

Hogantorps Fastigheter AB noterar att stora delar av deras fastighet bestar av
riksintressen och andra restriktioner som begransar férandrings- och utvecklingsarbeten
pa deras fastighet. Aven Stockholms Ldns Museum noterar att bebyggelsen kommer i
konflikt med riksintressen och eventuell exploatering bor foregas av kulturmiljoutredning.

Kommentar: | arbetet med detaljplan gérs en lamplighetsbedémning av hur stor del av
fastigheten som berdrs av utbyggnadsplanerna. En kulturmiljoutredning bor géras innan
exploatering med forslag till anpassning av bebyggelsen och teknik till omgivande
bebyggelse och natur.

Plantskoleomradet

Agaren Bonava AB (dotterbolag till NCC) anser att omradet mycket vl ldmpar sig for
bostdder i form av smahus med gemensamma ytor for lek och bollspel. Foretaget
redovisar en skiss till utbyggnad. Idag finns kommunalt vatten och avlopp framdraget till
Bonavas fastighet.
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